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PRAAMBEL

Aufgrund des 8§ 1 Abs. 3 u. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des Niederséachsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Samtgemeinde Gellersen
diese 48. Anderung des Flachennutzungsplans mit der Teilflache 1 ,Beerwind, Kirchgeller-
sen® und Teilflache 2 ,LUneburger Stral3e, Kirchgellersen“ beschlossen.

Gellersen, den

Burgermeister Siegel

HINWEIS

Rechtsgrundlagen sind
das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017,
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017,
die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990,
jeweils in der aktuellen Fassung

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Gellersen hat in seiner Sitzung am
01.04.2019 den Aufstellungsbeschluss zur 48. Anderung des Flachennutzungsplans mit der
Teilflache 1 ,Beerwind, Kirchgellersen* und Teilflache 2 ,Lineburger Stral3e, Kirchgellersen®
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemald § 2 Abs. 1 BauGB am ....... 2019 ortsiblich be-
kannt gemacht.

Reppenstedt, den............ 2019
BlUrgermeister



Planverfasser

Der Entwurf 48. Anderung des Flachennutzungsplans mit der Teilflache 1 ,Beerwind, Kirch-
gellersen® und Teilflache 2 ,Lineburger Stral3e, Kirchgellersen wurde ausgearbeitet von
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Offentliche Auslegung

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Gellersen hat in seiner Sitzung am
.......... 2019 dem Entwurf der 48. Anderung des Flachennutzungsplans mit der Teilflache 1
,Beerwind, Kirchgellersen® und Teilflache 2 ,Lineburger Stral3e, Kirchgellersen“ und der Be-
grindung inkl. Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .......... 2019 ortsuiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung mit Begriindung inkl. Umweltbericht hat vom
............ 2019 bis .........2019 o&ffentlich ausgelegen.

Reppenstedt, den................... 2019

Blrgermeister

Feststellungsbeschluss

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Samtgemeinde Gellersen in
seiner Sitzung am .......... die 48. Anderung des Flachennutzungsplans mit der Teilflache 1
.Beerwind, Kirchgellersen* und Teilflache 2 ,Lineburger StralRe, Kirchgellersen* sowie die
Begrundung inkl. Umweltbericht beschlossen.

Reppenstedt, den.................. 2019 .
Birgermeister
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Genehmigung

Die 48. Anderung des Flachennutzungsplans mit der Teilflache 1 ,Beerwind, Kirchgellersen*
und Teilflache 2 ,Luneburger StralRe, Kirchgellersen® und der Begriindung inkl. Umweltbe-
richt ist mit Verflgung (AZ.: .....oooeveeeiieiiiiiieeeieeee, ) vom heutigen Tage unter
Auflagen / mit MaRgaben / mit Ausnahme der durch ................... kenntlich gemachten Teile
gemal § 6 BauGB genehmigt.

Lineburg, den .......cccccvvvii.
1
Landkreis Liineburg

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Samtgemeinde Gellersen ist den in der Genehmigungsverfigung vom
......................... (AZ.: s ) @Ufgefuihrten Auflagen / Mal3gaben
/ Ausnahmen in seiner Sitzung am ..........ccccceveeeernnnns beigetreten.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern offentli-

cher Belange wurde mit Schreiben vom ..........ccccccvvvvvvnennee. gemalR 8§ 4a Abs. 3, Satz 4
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ............cccccceeeens gegeben.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .............cccceuee. ortstiblich bekannt-
gemacht.

Die 48. Anderung des Flachennutzungsplans mit der Teilflache 1 ,Beerwind, Kirchgellersen®
und Teilflache 2 ,Lineburger Stral3e, Kirchgellersen“ und der Begrindung inkl. Umweltbe-
richt hat wegen der Auflagen / MalRgaben gemal? § 4a Abs. 3, Satz 1 i.V. m. § 4 Abs. 2
BauGB vom ..............cceeeee. DIS v offentlich ausgelegen.

Reppenstedt, den.......ccccvvveeeeeeee
Blrgermeister

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der 48. Anderung des Flachennutzungsplans ist gemaR § 6
Abs. 5 BauGB am ......cccccvvvivviiiiieiieeeeee, im Amtsblatt Nr. ............. fur den Landkreis
Lineburg bekanntgemacht worden.

Die 48. Anderung des Flachennutzungsplans mit der Teilflache 1 ,Beerwind, Kirchgellersen®
und Teilflache 2 ,LUneburger StralRe, Kirchgellersen® sowie der Begriindung inkl. Umweltbe-
richt ist damit am ...........ccccciveiieeiiniinnee, wirksam geworden.

Reppenstedt, den..................
Birgermeister
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 48. Anderung des Flachennutzungs-
plans mit der Teilflache 1 ,Beerwind, Kirchgellersen* und Teilflache 2 ,Lineburger Stral3e,
Kirchgellersen“ sowie der Begrindung inkl. Umweltbericht sind Verletzungen von Vorschrif-
ten gemaR § 215 BauGB beim Zustandekommen der 48. Anderung des Flachennutzungs-
plans nicht geltend gemacht worden.

Reppenstedt, den....................

Birgermeister
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Samtgemeinde Gellersen
Begriindung zur 48. Anderung des Flachennutzungsplans Entwurf, Stand: August 2019

|. BEGRUNDUNG

1. Anlass und Ziel

Die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Gellersen betrifft zwei
Teilflachen der Gemeinde Kirchgellersen.

Teilflache 1 ,Beerwind® betrifft eine Freiflache ndrdlich des vorhandenen Gewerbegebietes.
Ziel ist es der vorhandenen Nachfrage nach Gewerbeflachen Rechnung zu tragen und hier
weitere Gewerbeflachen fir Uberwiegend ortsansassige Betriebe zu entwickeln. Im Norden
der Anderungsflache soll durch einen Grinstreifen getrennt eine Wohnbauflache dargestellt
werden. Innerhalb der Grinflache verlauft eine Erdgastransportleitung. In der verbindlichen
Bauleitplanung ist durch geeignete Festsetzungen sicherzustellen, dass einerseits Erweite-
rung der Gewerbeflachen zu keinen Nutzungskonflikten mit der vorhandenen und der neu
geplanten Wohnnutzung fuhren und andererseits die neu geplanten Wohnbauflachen so
nach Westen abgeschirmt werden, dass die gemall RROP gesicherte Rohstoffgewinnung
aus der westlichen Tongrube nicht beeintrachtigt wird. Im Flachennutzungsplan ist an der
Industriestral3e bereits eine Griunflache festgesetzt, auf der im Bebauungsplan ggf. ein ab-
schirmender Wall erstellt werden kdnnte.

Die neuen Gewerbeflachen der Gemeinde werden aus raumordnerischer Sicht kritisch gese-
hen, da Kirchgellersen kein Grundzentrum ist. Es soll deshalb im Gegenzug das bisher kaum
genutzte ,Gewerbegebiet Kirchgellersen Ost* (Bebauungsplan Nr. 5) am o6stlichen Ortsein-
gang nordlich der Lineburger Stralle aufgegeben werden und durch die Teilflache 2 ,Line-
burger Stral3e” mit einer Wohnbauflache Uberplant werden um hier mittelfristig der anhalten-
den Nachfrage nach Wohnraum begegnen zu kénnen. Im Entwurf des Entwicklungskonzep-
tes 2030 der Samtgemeinde wird zur Erhaltung der Infrastruktur fiur Kirchgellersen ein Bedarf
von rund 60 neuen Wohneinheiten ermittelt. Die Gemeinde beabsichtigt auch Geschoss-
wohnungsbau auf der neuen Wohnbauflache zu realisieren.

2. Bestand, Lage und Begrenzung

Die fast 5,0 ha groRe Anderungsflache 1 befindet sich im Westen von Kirchgellersen siidli-
chen der LandesstralRe 216 (Westergellerser Straf3e). Direkt an der LandesstrafRe aul3erhalb
des Plangebietes liegen noch 15 bis 25 m tiefe Grundstlicke, die im Osten mit zwei Wohn-
hausern (Hs-Nr 15 und 17) und im mittleren Bereich mit Nebengebauden bestanden sind. Im
Siuiden der Anderungsflache grenzt eine StichstraBe der IndustriestraRe mit anliegenden
Gewerbegrundstiicken an. Die ErschlieBung der Gewerbeflachen erfolgt tber die westlich
der Anderungsflache angrenzende IndustriestraRe. Im Osten liegen Wohngrundstiicke mit
Gartenflachen. Im Siidosten schlief3t sich ein Regenriickhaltebecken an. Die Anderungsfla-
che selbst wird zurzeit ackerbaulich genutzt.
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Samtgemeinde Gellersen
Begrundung zur 48. Anderung des Flachennutzungsplans Entwurf, Stand: August 2019

Teilflache 1 (Quelle: Google Earth, 26.02.2019)

Die 3,8 ha groRe Teilflache 2 ist vollstandig vom Bebauungsplan Nr. 5 ,Gewerbegebiet
Kirchgellersen Ost* erfasst, der die Flache nahezu vollstandig als Gewerbegebiet bzw. ein-
geschranktes Gewerbegebiet festsetzt. Nur zur freien Landschaft sind randlich Pflanzstreifen
und im Nordosten ein Regenrtickhaltebecken festgesetzt. Vor Ort sind diese Nutzungen
kaum realisiert worden. Im Sidwesten des Gewerbegebietes ist eine Teilflache von rund
2400 m? befestigt worden, auf der in letzter Zeit Container sowie Wohnmobile und Wohnwa-
gen abgestellt wurden. Auch auf grol3en bisher weitgehend unbefestigten Flachen weiter
westlich wurden in der Vergangenheit Wohnmobile und Wohnwagen abgestellt und zum
Verkauf angeboten. Die Einmindung zur L216 ist als befestigte Zufahrt ausgebaut. Die wei-
teren Flachen im Norden des Grundstiickes sind begriint und in Randbereichen sind auch
Gehdlze anzutreffen.

Sudlich jenseits der Liineburger StraRe und auch westlich der Anderungsflache herrscht ge-
mischte Bebauung vor. Im Norden liegt der befestigte Weg Im Wiesengrund, der auch zum
Kirchgellerser Naturbad fiihrt. Jenseits des Weges und auch 6stlich der Anderungsflache 2
liegen landwirtschaftliche Nutzflachen.
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Samtgemeinde Gellersen
Begrundung zur 48. Anderung des Flachennutzungsplans Entwurf, Stand: August 2019

Teilflache 2 (Quelle: GoogleMaps, 26.02.2019)

3. Vorgaben

3.1 Landesplanung und Regionales Raumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen in der aktuellen Fassung 2017 formu-
liert Ziele fur die rdumliche Entwicklung des Landes und gibt insofern Vorgaben fir den
Rahmen der regionalen Raumordnungsprogramme (RROP) der Landkreise. Der Landkreis
Lineburg hat sein RROP 2003 in Teilbereichen im Jahr 2010 aktualisiert. In 2016 erfolgte
eine weitere Fortschreibung, die aber nur die Belange der Windenergie behandelte. In 2017
hat der Kreistag die 2013 beschlossene 3. Anderung in ein Neuaufstellungsverfahren tber-
fuhrt.

Gemall LROP 2017 Kapitel 1.1 Ziffer 03 sind die Auswirkungen des demografischen Wan-
dels und die Entwicklung der Bevolkerungsstruktur zu beriicksichtigen. Der Landkreis Line-
burg hatte 2010 das RROP uberarbeitet, damit unter Berlicksichtigung der demografischen
Entwicklung insbesondere der Freiflachenverbrauch bis 2020 deutlich verringert wird. Denn
die Bundesregierung hatte das Ziel formuliert, die Flacheninanspruchnahme bis 2020 von
Uber 100 ha auf 30 ha/Tag zu reduzieren. Demgemalf fordert das RROP 2010 unter 3.1.1 01
den jahrlichen Verbrauch an Wohnsiedlungsflachen bis zum Jahr 2020 um 50% zu reduzie-
ren.
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Samtgemeinde Gellersen
Begriindung zur 48. Anderung des Flachennutzungsplans Entwurf, Stand: August 2019

Fur die in Bearbeitung befindliche Neuaufstellung des RROP werden verschiedene Fachgut-
achten zu Grunde gelegt. Im Jahr 2018 wurde ein Demographiegutachten fur den Landkreis
Lineburg erstellt, das fir die Samtgemeinde Gellersen eine Zunahme der Bevélkerung von 3
% bis 2035 prognostiziert, sofern eine durchschnittliche Zuwanderung erreicht wird. Die na-
turliche Bevolkerungsentwicklung (Geburten - Sterbefélle) wirde eine geringe Abnahme der
Bevolkerung ergeben. Die Samtgemeinde will die prognostizierte Zuwanderung mdglichst
sinnvoll steuern, weshalb sie ein Siedlungsentwicklungskonzept 2030 in Auftrag gegeben
hat, das die angestrebte Zuwanderung in enger Abhangigkeit zu der vorhandenen Infrastruk-
turausstattung beschreiben soll. Hierbei geht der vorliegende Entwurf (Stand: Jan. 2019)
insbesondere von der Ausstattung bzw. der Kapazitat der Krippen, Kindergérten, Schulen
und auch den verkehrlichen Auswirkungen aus. Die im Rahmen der zwischenzeitlich durch-
geflhrten Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wur-
den intern bereits ausgewertet. Wesentliche Anderungen sind nicht mehr zu erwarten.

Das Siedlungsentwicklungskonzept weist fir Kirchgellersen Versorgungstberschisse im
Bereich der Kindergarten und der Grundschule aus. Daraus ergibt sich ein anzustrebendes
Bevolkerungswachstum bis 2030 von rund 150 Personen, was einem Bedarf von ca. 60
Wohneinheiten entspricht. Zusammen mit dem Ersatzbedarf im Bestand sind damit neue
Wohnbauflachen zur Sicherung der Infrastruktureinrichtungen notwendig, zumal ermittelte
Reserveflachen (Baullicken und teilbare Grundstiicke) von den privaten Eigentiimern kaum
zur Verfugung gestellt werden. Bei der Ausweisung neuer Bauflachen strebt die Gemeinde
eine abschnittsweise Bereitstellung neuer Wohnbaugrundstiicke an, damit der Zuzug dem
jeweils tatsachlichen Bedarf angepasst werden kann.

Ziel der Samtgemeinde ist es, dass das Siedlungsentwicklungskonzept 2030 als ein Fach-
gutachten bei der Neuaufstellung des RROP bertcksichtigt wird.

Das RROP 2003/2010 sieht fur Kirchgellersen die Schwerpunktaufgabe Sicherung und Ent-
wicklung von Versorgungsfunktionen als Ziel vor. In der Begrindung zum RROP werden
dazu folgende Aufgaben fur Kirchgellersen genannt: Grundschulstandort; ausreichende
Wohnraumversorgung; Sicherung von Arbeitsplatzen; auf Siedlungsentwicklungsachse;
OPNV-Versorgung.

Als Gemeinde ohne grundzentrale Funktion hat Kirchgellersen die Aufgabe der Sicherung
und Entwicklung von Versorgungsfunktionen. Hieraus ergibt sich eine gewisse Wohnbau-
entwicklung um die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen gleichmafiig auslasten zu kon-
nen. Das Siedlungsentwicklungskonzept 2030 hat hierfiir einen Einwohnerzuwachs von rund
150 Personen bis 2030 ermittelt, was etwa 60 Wohneinheiten fir familienbezogenes Woh-
nen entspricht.

Mit den beiden Flachennutzungsplananderungsflachen sollen die Voraussetzungen fir die
Ausweisung neuer Wohnbaugebiete geschaffen werden, wobei eine stufenweise Entwick-
lung angestrebt wird. Denn der im Siedlungsentwicklungskonzept ermittelte Bedarf basiert
auf einer Prognose-Berechnung, in die verschiedene Annahmen wie Geburtenrate, Haus-
haltsgroRe usw. eingegangen sind. Nur durch turnusméaRige Uberpriifung kann festgestellt
werden, ob die Prognoserechnung (Soll) der tatséachlichen Entwicklung (Ist) entspricht. Die
Neuausweisung von Wohnbauland wird dann der tats&chlichen Entwicklung angepasst.

Die parallele Anderung zweier Flachen ist notwendig um zu dokumentieren, dass einerseits
zwar neue Gewerbeflachen ausgewiesen werden, aber andererseits vorhandene Gewerbe-
flachen in etwa gleicher Grof3e aufgegeben werden. Ziel ist die Schaffung von Flachen zur
Ansiedlung ortsanséassiger Betriebe. Es wird kein Gewerbeansiedlungs-Wettbewerb mit be-
nachbarten Gemeinden angestrebt. Raumordnerisch ist fur Kirchgellersen ohnehin nur der
Bedarf an Gewerbeansiedlung, der sich aus der Eigenentwicklung ergibt, vorgesehen.
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Wie aus der zeichnerischen Darstellung des RROP zu ersehen ist liegen beide Anderungs-
flachen in einem Vorbehaltsgebiet Erholung, das nahezu samtliche Flachen der Samtge-
meinde erfasst. Die Teilflache 1 liegt als unstrukturierte Ackerflache an der Industriestral3e,
die durch den Zulieferverkehr sowie die sidlich angrenzenden Gewerbeflachen geprégt ist.
Aufgrund dieser Vorbelastung hat die Anderungsflache Beerwind nur eine geringe Bedeu-
tung fur die Naherholung. Durch die geplante Gliederung durch Grinstrukturen wird der Wert
fur die Erholung im Vergleich zum Ist-Zustand nicht gemindert. Die Teilflache 2 ist bisher als
Gewerbeflache im Flachennutzungsplan dargestellt. Mit der Umwandlung zu einer Wohnbau-
flache wird die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes verringert und voraussichtlich wird
die Flache fiur FuRgéanger und Radfahrer, die in die freie Feldmark oder zum Freibad wollen,
durchlassig sein, so dass der Erholungswert gegeniiber dem Ist-Zustand sich bessern wird.
Die Teilflache 1 liegt im Vorranggebiet Trinkwassergewinnung und Teilflache 2 im Vorbe-
haltsgebiet Trinkwassergewinnung. Die Teilflache 1 liegt im Wasserschutzgebiet Westergel-
lersen und dort im Schutzgebietsteil Il A. Die fur die Schutzzone geltenden Auflagen sind bei
der verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Weiterhin liegt die Teilflache 1 in direkter Nachbarschaft zu einem Voranggebiet Rohstoff-
gewinnung Ton. Hier wurde in den vergangenen Jahrzehnten auch immer wieder Ton ab-
gebaut. Die ErschlieBung erfolgt tber die Industriestralle. Genauere Untersuchungen des
Amtes fir regionale Landesentwicklung Lineburg ergaben, dass eine Zielabweichung zum
LROP und RROP nicht vorliegt, wenn im Rahmen der Bauleitplanung gesichert wird, dass
die Rohstoffgewinnung in dem benachbarten Vorranggebiet nicht beeintrachtigt wird. Auch
das LBEG weist darauf hin, dass ein Abbau des Zipfels im Bereich der IndustriestralRe ab-
bautechnisch nicht méglich und daher die Planung mit dem Uberregional bedeutsamen Be-
lang der Rohstoffgewinnung vereinbar ist. Planungen und MalRnahmen auf3erhalb von Vor-
ranggebieten Rohstoffgewinnung diirfen aber die benachbarte Nutzung Rohstoffgewinnung in
den dafir festgelegten Vorranggebieten nicht beeintrachtigen. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist deshalb sicherzustellen, dass eine Beeintrdchtigung der Rohstoffgewin-
nung ausgeschlossen ist. Hierzu wurde bereits vom Amt fur regionale Landesentwicklung
Lineburg die Erstellung einer LArmimmissionsprognose und die grundbuchliche Absicherung
der Belange der Rohstoffgewinnung vorgeschlagen.
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3.2 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan weist aus, dass Kirchgellersen zum Naturpark Lineburger Hei-
de gehdrt. GemaR Zielkonzept liegt nordéstlich angrenzend an Teilflache 2 ein Biotopverbin-
dungselement (Trittsteinbiotop), das im duRersten Norden zu einem kleinen Teil in die Ande-
rungsflache 2 hineinragt.

Daruiber hinaus betreffen keine wesentlichen Zielkonzepte des Landschaftsrahmenplans die
beiden Anderungsflachen.

3.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt die fur die Teilflache 1 landwirtschaftliche Flache
dar. Die Teilflache 2 ist vollstéandig als Gewerbeflache dargestellt. An der Lineburger Stral3e
ist ein Streifen als Uberlagernde Flache fir Immissionsschutzanlagen dargestellt.

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (Quelle: Terraweb des Landkreises, 26.02.2019)

3.4 Vorhandene Bebauungsplane

Die Teilflache 1 ist derzeit noch nicht durch einen Bebauungsplan Uberplant. Die Gemeinde
Kirchgellersen hat aber einen Aufstellungsbeschluss fir diese Flache mit dem Bebauungs-
plan Nr. 17 ,Beerwind“ bereits gefasst.

Im Norden und Nordosten grenzt der Bebauungsplan Nr. 16 ,Dorf* Teil A an, der als einfa-
cher Bebauungsplan gemaf § 30 (3) BauGB den gesamten bebauten, aber bisher unbeplan-
ten Ortskernbereich erfasst.

Im Sdden grenzt der Bebauungsplan Nr. 11 ,Schiitzenstraf’e® 1. Planabschnitt an, der hier
neben der ErschlieBungsstralle ,Gewerbegebiet® festsetzt. Im 2. Planabschnitt stiddstlich
angrenzend an die Teilflache 1 ist ,Private Grunflache* festgesetzt. Zwischen diesen Flachen
liegt ein grofReres Regenriickhaltebecken mit umgebenden Pflanzflachen

Der aus dem Jahre 1990 stammende Bebauungsplan Nr. 5 ,Gewerbegebiet Kirchgellersen
Ost* Uberdeckt die gesamte Teilflache 2. Es setzt neben einer ErschlieBungsstralle mit
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Wendeanlage Gewerbegebiete fest, wobei die sudlich gelegenen Flachen wegen der sidlich
der L 216 liegenden Wohnbebauung als eingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt sind.
Die Gemeinde beabsichtigt diese Flachen zugunsten von Wohnbebauung neu zu Uberpla-
nen.

Die bebauten sudlich und westlich angrenzenden Bereiche sind ebenfalls von dem oben
bereits erwahnten Bebauungsplan Nr. 16 ,Dorf* Teil A erfasst.

3.5 Bodendenkmalpflege

Gemald Aussagen des Landesamtes fur Denkmalpflege ist im betroffenen Gebiet mit dem
Auftreten von Kulturdenkmalen zu rechnen. Vor Beginn von Erdarbeiten ist die untere Denk-
malschutzbehotrde/ archéologischer Denkmalschutz zu benachrichtigen, so dass die Erdar-
beiten denkmalpflegerisch begleitet werden kdnnen.

AuRerdem wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 14 Abs. 1 und 2 NDSchG) hinge-
wiesen. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bo-
denfunde) sind, sind unverziglich einer Denkmalbehérde, der Gemeinde oder einem Beauf-
tragten fUr archaologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen. Sie sind bis zum Ab-
lauf von vier Werktagen unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung zu schit-
zen.

3.6 Erdgastransportleitung

Im oberen Drittel des Plangebietes verlauft von Westen her kommend die Erdgastransportlei-
tung Stelle-Rettmer zunachst in Richtung Osten um dann nach etwa 130 m nach Sidosten
abzuknicken. Fir die 25 cm dicke Transportleitung und das zugehdrige Begleitkabel besteht
ein 8,0 m breiter Schutzstreifen. Im Schutzstreifen besteht ein grundséatzliches Bauverbot.
Fur Uberwachungs- und UnterhaltsmaRnahmen sowie zur Durchfiihrung von Instandset-
zungsarbeiten muss dieser zuganglich sein. Das vorhandene Geléandeniveau darf im Schutz-
streifen nicht veréandert werden. Walle sind demgemal aul3erhalb des Schutzstreifens zu
errichten. Auch eine Bepflanzung des Schutzstreifens mit Baumen, Strauchern oder Hecken
ist unzulassig. Wurzeln sollen nicht in den Schutzstreifen hineinwachsen kénnen.

4. Planung

Teilflache 1

Die Anderungsflache 1 wird im Suiden als Gewerbeflache dargestellt, damit das angrenzend
vorhandene Gewerbegebiet erweitert werden kann. Die Erschlieung kann durch Fortfuh-
rung der vorhandenen Stichstral3e nach Norden als Ring zur Industriestral3e erfolgen.

An die Gewerbeflache schlief3t sich nach Norden eine Griinflache an, die auch die in diesem
Bereich verlaufende Erdgastransportleitung Stelle-Lineburg aufnimmt. Die Grinflache kann
ggf. einen Wall aufnehmen, der einen Immissionsschutz zwischen den gewerblichen Baufla-
chen und der nordlich anschlieRenden Wohnbauflache schaffen wirde.

Um Nutzungskonflikte zu vermeiden konnte der Wall im Nordwesten an der Industriestralie
weitergefuhrt werden, so dass die Wohnbauflache nach Westen abgeschirmt wird und die
Rohstoffgewinnung aus der 6stlichen Tongrube mit dem damit verbundenem Schwerlastver-
kehr zu keiner eheblichen Beeintrachtigung der Wohnnutzung fuhrt. Im Flachennutzungsplan
wird deshalb zwischen Wohnbauflache und Industriestral3e die Griinflache weitergefihrt.

Da auch ein durchgangiges FuRwegenetz angestrebt wird, soll die Grunflache als schmaler
Streifen im Osten des Plangebiets Richtung Stiden gefiihrt werden. Hier kann ggf. auch ein
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Teil des Oberflachenwassers in Richtung des vorhandenen Regenriickhaltebeckens gefuhrt
werden. Ansonsten ist aber vorgesehen entsprechend der natlrlichen Geléandeneigung im
Nordosten der Teilflaiche 1 ein Regenriickhaltebecken anzulegen.

Die Wohnbauflache soll vom Eichenweg her Uber eine Stichstralle mit Wendeanlage er-
schlossen werden.

Teilflache 2

Die Anderungsflache 2 wird als Wohnbauflache dargestellt. Die innere ErschlieRung ist der-
zeit noch offen. Sie ist im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung so auszugestalten, dass
eine abschnittsweise ErschlielBung moglich ist. Am Ortseingang von Kirchgellersen kdnnte
auf der LandesstraBe optional ein Kreisel neu angelegt werden, um die Anderungsflache
verkehrlich zu erschlieen und gleichzeitig verkehrsberuhigend zu wirken. Die Gemeinde
beabsichtigt zunachst nur die stdlichen Flachen zu erschlieen. Hier kdnnte bei entspre-
chender Nachfrage auch Geschosswohnungsbau entstehen.

5. Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

5.1 Emissionen /Immissionen

Teilflache 1
Bei der Planung sind auch potenzielle Konflikte im Rahmen des vorbeugenden Immissions-
schutzes zu berucksichtigen.

Einerseits sind die Emissionen aus dem neuen Gewerbegebiet, die auf die geplante sowie
die ostlich bereits vorhandene Wohnnutzung einwirken kénnen, zu beachten. Im Rahmen
des Flachennutzungsplanes wird eine trennende Grinflache dargestellt. In der verbindlichen
Bauleitplanung ist zu prifen, ob hier ggf. aktive Larmschutzmalnahmen notwendig werden.
Im Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Beerwind” sind die zur Wohnbebauung hin aus-
gerichteten Gewerbeflachen als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, so dass von
hier geringere Emissionen zu erwarten sind und somit die Immissionsbelastung im Wohnge-
biet geringer ausfallt.

Betriebe, die mit gefahrlichen Stoffen arbeiten missen sogenannte Achtungsabstande zu
schutzwirdigen Bereichen einhalten. Da innerhalb der Anderungsflache diese Abstande
nicht eingehalten werden kénnen, sollen im Bebauungsplan solche Anlagen ausgeschlossen
werden.

Zusatzlich sind die mdglichen Emissionen der Rohstoffgewinnung in der stidwestlich gelege-
nen Tongrube zu bericksichtigen. Neben den reinen Abbaumafnahmen ergibt sich durch
den Abtransport tber die Industriestral3e eine Belastung mit Schwerverkehr. Auch der Ge-
werbeverkehr zu den lbrigen Gewerbebetrieben und zur Biogasanlage verlauft tber die In-
dustriestraf3e. Insofern ist in der verbindlichen Bauleitplanung zu prtfen, ob die Wohnnut-
zung durch aktive Schallschutzanlagen zur IndustriestralRe hin abgeschirmt werden muss.
Auch die Schallimmissionen von der L216 (Westergellerser Stral3e) missen betrachtet wer-
den.

Teilflache 2

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Schallimmissionen, die von der L216,
der dem Plangebiet im Suden gegenlber liegenden Tankstelle sowie der gewerblichen Nut-
zung auf dem westlich benachbarten Grundstiick zu beachten. Durch entsprechende Ab-
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stande und/oder passive Schallschutzmalinahmen muss ein ruhiges Wohnen ermdglicht
werden.

5.2 Natur und Landschaft

Teilflache 1

Die bisher als Ackerland genutzte Anderungsflache wird durch die geplante Nutzungsande-
rung Uberwiegend versiegelt werden, was einem erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt
entspricht und durch AusgleichsmaRnahmen kompensiert werden muss. Voraussichtlich
werden die Ausgleichsmaflinahmen auf den Grinflachen innerhalb des Geltungsbereiches
nicht ausreichen um die geplanten Eingriffe ausgleichen zu kénnen. Deshalb wird ein Teil
der Ausgleichsmalinahmen auf externen Flachen erfolgen. Die Gemeinde Kirchgellersen
wird im Zuge des weiteren Verfahrens entsprechende externe Ausgleichsflachen benennen.

Teilflache 2

Da die Teilflache 2 durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan tUberplant ist, der mit einer
GRZ von 0,6 eine relativ hohen Versiegelungsgrad zuldsst, ist zu erwarten, dass bei der ge-
planten Wohnbebauung die zulassige Versiegelung geringer sein wird. Insofern wird der zu-
lassige Eingriff in den Naturhaushalt durch eine Uberplanung mit einer Wohnbauflache ge-
genluber dem derzeit geltenden Planungsrecht minimiert. Durch die neue Planung wird damit
kein zusatzlicher erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt vorbereitet. Gemal § 1a Abs. 3
letzter Satz BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, wenn die Eingriffe bereits vor der pla-
nerischen Entscheidung zulassig waren, was durch den rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 5
,Gewerbegebiet Kirchgellersen Ost“ gegeben ist.

Weitere Einzelheiten zu Natur und Landschaft sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

5.3 Oberflachenentwésserung

Das Oberflachenwasser der Teilflache 1 soll im Plangebiet zurlickgehalten werden. Da das
Wasser der versiegelten Flachen in einem Gewerbegebiet verschmutzt sein kann, ist durch
entsprechende technische Einrichtungen (Tauchwand, Olabscheider) sicherzustellen, dass
kein verschmutztes Wasser zur Versickerung gebracht wird. Die Art der Versickerung ist ab-
hangig von den Bodenverhaltnissen und dem Grad der tatsachlichen Versiegelung.

Das Oberflachenwasser der Wohnbaugrundstiicke soll nach Méglichkeit jeweils vor Ort ver-
sickert werden. Fir Gberschissiges Oberflachenwasser ist im Vorentwurf zum Bebauungs-
plan im Nordosten eine Regenriickhalteanlage vorgesehen.

Auf der Teilflache 2 soll das Oberflachenwasser weitgehend auf dem jeweiligen Wohnbau-
grundstiicken zur Versickerung gebracht werden. Fir nicht versickerungsfahiges Oberfla-
chenwasser muss eine Regenriickhalteanlage vorgesehen werden, die aus Grinden der
Topographie im Norden der Anderungsflache platziert werden sollte.

Im weiteren Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung sind fur beide Teilflachen Planungen
eines Fachbiiros zur schadlosen Oberflachenwasserbeseitigung notwendig.

6. Bauleitplanerisches Verfahren

Der Samtgemeindeausschuss hat in seiner Sitzung am 01.04.2019 den Aufstellungsbe-
schluss fur die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst und hierfur die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 (1) BauGB beschlossen.
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Vom 11.04.2019 bis zum 16.05.2019 wurde die Offentlichkeit friihzeitig gemaR § 3 (1)
BauGB an der Planung beteiligt. Mit Schreiben vom 05.04.2019 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange an der Planung gemaf § 4 (1) BauGB beteiligt. Sie
hatten bis zum 16.05.2019 Gelegenheit eine Stellungnahme abzugeben und sich insbeson-
dere zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu auf3ern.

Am ... 2019 hat der Samtgemeindeausschuss den Entwurf der 48. Flachennutzungs-
plananderung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Trager 6ffent-
licher Belange beschlossen.
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. UMWELTBERICHT

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Flachennutzungsplan-Anderung

Die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Gellersen betrifft zwei
Teilflachen der Gemeinde Kirchgellersen.

Auf der Teilflache 1 ,Beerwind“ wird auf einer Ackerflache im Siden eine gewerbliche Bau-
flache geplant um das sudlich angrenzende vorhandene Gewerbegebiet entsprechend der
vorhandenen Nachfrage erweitern zu konnen. Im Norden der Anderungsflache wird durch
einen Grinstreifen getrennt eine neue Wohnbauflache dargestellt. Die Griunflache soll ggf.
fur Schallschutzanlagen (Wall) genutzt werden um Nutzungskonflikte zwischen Gewerbe und
Wohnen zu vermeiden.

Im Gegenzug werden ehemalige -durch Bebauungsplan abgesicherte- Gewerbeflachen am
ostlichen Ortseingang durch Uberplanung aufgegeben (Bebauungsplan Nr. 5 ,Gewerbege-
biet Kirchgellersen Ost"). Hier sollen in bedarfsgerechten Bauabschnitten neue Wohnhauser
entstehen um mittelfristig der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum begegnen zu kénnen.
Das Entwicklungskonzept 2030 der Samtgemeinde hat zur Erhaltung der Infrastruktur fir
Kirchgellersen einen Bedarf von rund 60 neuen Wohneinheiten bis 2030 ermittelt. Die Ge-
meinde beabsichtigt auch Geschosswohnungsbau auf der neuen Wohnbauflache zuzulas-
sen.

Da die Darstellungen des geltenden Flachennutzungsplanes nicht mit den bisherigen Pla-
nungszielen der Samtgemeinde Ubereinstimmen, ist eine Anderung des Flachennutzungs-
planes notwendig.

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fur den Bauleitplan

1.2.1 Eingriffsregelung

Fiur das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB an-
zuwenden. Eingriffe sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
konnen. Auf Teilflache 1 werden die Eingriffe durch die Ausweisung von Wohn- und Gewer-
beflachen auf bisher als Ackerland genutzten Flachen verursacht. Es sind entsprechend
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie AusgleichsmafRnahmen vorzusehen.

Die Abschatzung der Eingriffsintensitat erfolgt nach der der Methodik des Modells zur Ein-
griffs-/Ausgleichsermittlung in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stéadtetags.

Fur Teilflache 2 gilt zurzeit der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 5 ,Gewerbegebiet Kirchgel-
lersen Ost*. Gemal § 1a Abs. 3 letzter Satz BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, wenn
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig waren, was durch den Be-
bauungsplan gegeben ist. Aufgrund der festgesetzten GRZ von 0,6 fur die Gewerbegebiete
des Bebauungsplans ist zu erwarten, dass mit der Uberplanung als Wohngebiet eine gerin-
gere Grundflachenversiegelung erreicht wird, was als Eingriffs-Minimierung zu werten ist.
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1.2.2 Artenschutzrecht

Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, wild lebende Tie-
re der besonders geschitzten Arten zu téten (Nr. 1) und ihre Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten zu beschadigen oder zu zerstéren (Nr. 3). Des Weiteren ist es nach Nr. 2 verboten, Tiere
der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, wobei eine Stérung dann vor-
liegt, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

Fur Eingriffe und bauplanungsrechtlich zulassige Vorhaben bestimmt § 44 Abs. 5 BNatSchG,
dass die Verbote nach Nr. 1 und 3 nur fiir européisch geschutzte Tierarten, nicht aber fur nur
national geschutzte Arten gelten. Fiur die européisch geschutzten Arten (u. a. alle europai-
schen Brutvogelarten) gilt, dass ein Verstol3 gegen die Vorschriften nicht vorliegt, soweit die
Okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang weiter erfillt wird. So weit erforderlich, kbnnen auch vorge-
zogene Ausgleichsmafl3nahmen festgesetzt werden.

1.2.3 Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan ordnet die Teilflache 1 dem Biotoptyp Sandacker mit geringer
Wertigkeit zu. Besondere Entwicklungsziele existieren fir die Teilflache 1 nicht. Im Stdwes-
ten auRRerhalb des Plangebietes liegt das nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotop 2273 (na-
turnahes nahrstoffreiches Stillgewasser (eutroph)/ Sonstiges Weiden-Ufergebiisch/ Verlan-
dungsbereich nahrstoffreicher Stillgewasser mit Réhricht/ Verlandungsbereich nahrstoffrei-
cher Stillgewasser mit submersen Laichkraut-Gesellschaften). Das Stillgewasser-Biotop hat
die hdchste Wertstufe V im Landschaftsrahmenplan.

Teilflache 2 hat gemaf Landschaftsrahmenplan verschiedene Biotoptypen. Neben der befes-
tigten Flache stellt sich der tberwiegende Flachenanteil als halbruderale Gras- und Stauden-
flur bzw. als feuchtes Intensivgrinland jeweils mit allgemeiner bis geringer Bedeutung dar. In
Randbereichen ist Laubgebiisch und sonstiges Pionier- und Sukzessionswald mit allgemei-
ner Bedeutung verzeichnet.

Im Zielkonzept ist lediglich eine kleine Teilflache ganz im Norden der Teilflache 2 als Tritt-
steinbiotop eingetragen. Der Hauptanteil dieses Biotop-Verbindungselementes liegt 6stlich
der Anderungsflache und wird nicht tiberplant.

1.2.4 Immissionsschutz

Fur den Stadtebau sind in der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) Orientierungswerte fir
Schallimmissionen genannt, die unter Berlicksichtigung der jeweils drtlichen stadtebaulichen
Situation eine Leitlinie fur die stadtebauliche Planung darstellen. Im konkreten Baugenehmi-
gungsverfahren werden die Schallimmissionen anhand der Immissionsrichtwerte der TA
Larm beurteilt.

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch gewerbliche Gerausche ist danach
sichergestellt, wenn die Beurteilungspegel fir die Gerauscheinwirkungen am maRgeblichen
Immissionsort die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Immissionsrichtwerte nicht
Uberschreiten. Es sind nur die fur diese Flachennutzungsplanénderung relevanten Plange-
biete aufgenommen. Die Werte entsprechen den Werten der DIN 18005.

Uberschreitungen durch einzelne und seltene Gerduschspitzen sind gemal? TA LArm unter
Einhaltung von Hochstwerten zulassig.

Immissionen, die aus Verkehrslarm entstehen werden auf der Grundlage anderer gesetzli-
cher Vorgaben bewertet. Hier gelten die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, die eben-
falls in der Tabelle aufgelistet sind.
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Nutzung Immissionsrichtwert Immissionsgrenzwertwert
gemal TA Larm sowie der 16. BImSchV

Orientierungswert
der DIN 18005
Tag (6-22 Uhr) Nacht (22- | Tag (6-22 uhr)  Nacht (22-

6Uhr) 6Uhr)
Allg. Wohngebiet (W-Flache) 55 dB(A) 40 dB(A) 59 dB(A) 49 dB(A)
Gewerbegebiet (G-Flache) 65 dB(A) 50 dB(A) 69 dB(A) 59 dB(A)

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes und Prognose bei Nichtdurchfihrung
der Planung

2.1.1 Schutzgut Mensch

Die Teilflache 1 hat aufgrund der umgebenden Bebauung und der ackerbaulichen Nutzung
nur eine allgemeine bis geringe Bedeutung fur die Naherholung. Es gehen von der Flache
die im Ackerbau ublichen Emissionen aus.

Die Teilflache 2 stellt sich relativ abwechslungsreich dar. Kann aber wegen fehlender Wege-
verbindungen fir die Naherholung nicht genutzt werden, weshalb auch hier der Nutzen fir
die Naherholung eher gering ist.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Eine signifikante Anderung ist nicht zu erwarten. Bei einer gewerblichen Nutzung der
Teilflache 2 gemal geltendem Bebauungsplan wirde der Wert eher noch sinken.

2.1.2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die Teilflache 1 wird intensiv als Ackerland genutzt. Es liegen derzeit keine Hinweise fir eine
Betroffenheit planungsrelevanter Arten auf das Vorkommen besonders geschiitzter Arten,
streng geschutzter Arten inklusive der FFH-Anhang-1V-Arten sowie europaische Vogelarten
gemal den Bestimmungen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, der Vogelschutz-Richtlinie,
der EG-Artenschutzverordnung und der Bundesartenschutzverordnung vor.

Die Teilflache 2 hat deutlich vielféltigere Biotopstrukturen und besitzt mit halbruderaler Gras-
und Staudenflur, sonstiges feuchtes Intensivgriinland, mesophiles Griinland maRig feuchter
Standorte, bodensaures Laubgebisch, sonstiges Pionier- und Sukzessionswald sowie Ein-
zelbaume und Baumgruppen Biotope mit allgemeiner und zum Teil sogar besonderer Bedeu-
tung. Es liegen derzeit mit Ausnahme der gangigen Vogelarten keine Hinweise fur eine Be-
troffenheit artenschutzrechtlich geschitzter Tierarten vor.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Eine signifikante Anderung ist nur fiir Teilflache 2 zu erwarten, wenn diese geman
derzeit geltendem Bebauungsplan Nr. 5 als Gewerbegebiet genutzt werden wiirde.

2.1.3 Schutzgut Boden

Bei den anstehenden Bdden handelt es sich laut Landschaftsrahmenplan bei Teilflache 1
und 2 jeweils um Braunerde mit Plaggenauflage. Im Osten der Teilflache 1 ist ein Ubergang
zu Podsol-Bdden festzustellen. Laut NIBIS Kartenserver des LBEG handelt es sich bei Teil-
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flache 1 im Nordosten um Podsol-Gley-Boden und auf Teilflache 2 im Norden ebenfalls um
Podsol-Gley, wahrend die tbrige Flache als Podsol-Braunerde ausgewiesen ist.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung:
Eine Anderung ist nicht zu erwarten. Auf Teilflache 2 ware bei Nutzung als Gewerbe-
gebiet Bodenversiegelungen zu erwarten.

2.1.4 Wasser

Regional bedeutsame Bereiche fir die Grundwasserneubildung liegen nicht im Bereich der
beiden Anderungsflachen. Die Teilflache 1 liegt im Trinkwasserschutzgebiet Westergellersen
und dort in der Schutzzone llIA.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Eine Anderung ist nicht zu erwarten.

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Die beiden Anderungsflachen haben zusammen mit den umgebenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen eine mittlere Bedeutung fur den Luftaustausch sowie fur die Frisch- und Kaltluft-
entstehung. Laut Landschaftsrahmenplan liegen die Flachen aber nicht in regional bedeut-
samen oder beeintrachtigten Bereichen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Eine Anderung ist nicht zu erwarten. Auf Teilflache 2 ware bei Nutzung als Gewerbe-
gebiet ggf. durch Versiegelung, Staub- oder Geruchsemissionen mit einer kleinrAumi-
gen Beeintrachtigung zu rechnen.

2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild
Auf Teilflache 1 ist das Landschaftsbild durch kaum strukturierte Ackerflachen gekennzeich-
net. Teilflache 2 ist dagegen als abwechslungsreich zu beschreiben.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Eine Anderung ist nicht zu erwarten.

2.1.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgditer
Kultur- und sonstige Sachgditer sind im Plangebiet nicht anzutreffen. Bodendenkmale sind
nicht bekannt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Eine Anderung ist nicht zu erwarten.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Pla-
nung

2.2.1 Auswirkungen auf die Schutzguter

2.2.1.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Teilflache 1:

Im Bereich der kinftigen Bauflachen wird der Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zum Teil
verloren gehen. Insbesondere im Gewerbegebiet wird es wegen der hdheren Versiegelung
zu groRReren Einschrankungen kommen. Da die bisherige Ackerflachen durch die intensive
Nutzung und fehlender randlicher Griinstreifen wenig Lebensraum fir Tiere bot, ist anzu-
nehmen, dass aufgrund der Hausgarten und insbesondere im Bereich der geplanten Grin-
flache deutlich vielfaltigere Biotoptypen entwickelt werden kdnnen, was auch der Fauna zu
Gute kommt. Auch wenn bestimmte Tierarten, wie die Feldlerche, durch die Uberplanung
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hier keinen potentiellen Lebensraum mehr vorfinden werden, werden zahlreiche andere Vo-
gelarten hier einen Brut- und Nahrungshabitat finden. Gleiches gilt fir andere Tierarten.

Teilflache 2:

Die Teilflache 2 weist zurzeit eine relativ hohe Artenvielfalt auf, die bei einer Bebauung vo-
raussichtlich deutlich zuriickgehen wird. Da die Flache aber im Norden und Osten an die
freie Landschaft grenzt und insbesondere im Norden und Nordosten sich ahnlich strukturierte
Biotope anschlieRen, kann die Fauna auf diese Bereiche ausweichen. Im Plangebiet selbst
wird ein Grinstreifen am nérdlichen und Ostlichen Rand die vorhandenen Gehdlzstruktur
aufnehmen und damit den Lebensraum fir die Tierwelt zumindest teilweise erhalten. Im Be-
reich der kiinftigen Hausgéarten wird die biologische Vielfalt voraussichtlich abnehmen, aber
eine gewisse Durchgriinung des Gebiets wird erhalten, so dass zumindest ein eingeschrank-
ter Lebensraum fur Flora und Fauna verbleiben wird.

2.2.1.2 Schutzgut Boden

Mit den geplanten Bauflachenwerden biotische und abiotische Potentiale des Bodens verlo-
ren gehen. Auf den kinftig versiegelten Flachen kann der Boden seine Funktion als Filterap-
parat, Grundwasserspeicher und Lebensraum fur Pflanzen- und Tierarten nicht mehr erfil-
len. AuBerdem kommt es zu erhéhtem Oberflachenabfluss von den versiegelten Flachen.
Die Neuversiegelung ist als erhebliche Umweltauswirkung einzustufen, die entsprechend
auszugleichen ist, sofern sie nicht schon vor Aufstellung eines Bebauungsplanes zulassig ist.

2.2.1.3 Schutzgut Wasser

Durch die Gewerbeansiedlung auf Teilflache 1 werden voraussichtlich 80 % der Gewerbefla-
che versiegelt werden. Das auf diesen Flachen anfallende Oberflachenwasser wird voraus-
sichtlich Uberwiegend einer Regenriickhalteanlage zugefthrt werden. Damit wird sicherge-
stellt, dass kein verschmutztes Wasser in das Grundwasser oder den Vorfluter gelangt.
Nicht verschmutztes Wasser (z.B. von Dachflachen) soll, sofern es die Bodenverhaltnisse
zulassen, auf dem jeweiligen Baugrundstiick versickert werden. Auf den Wohnbauflachen
wird der Versiegelungsgrad deutlich geringer sein, so dass das Oberflachenwasser weitge-
hend auf dem jeweiligen Baugrundstiick zur Versickerung gebracht werden kann und damit
eine dezentrale Grundwasseranreicherung gegeben ist. Wasser von befahrbaren Flachen
(StraRen und Hofflachen) ist Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Ein nennenswerter
Abfluss von Oberflachenwasser in die Vorflut ist nicht zu erwarten.

2.2.1.4 Schutzgter Luft und Klima

Die Teilflache 1 ist relativ klein, so dass die Auswirkungen auf die Luft und das Mikroklima
durch die Umwandlung von intensiv genutzten Ackerflachen zur Gewerbe- und Wohnbauan-
siedlung mit gréReren Grlnstreifen gering sein wird. Zusatzliche Belastungen kdnnen ent-
stehen, wenn durch die gewerbliche Nutzung Staube, Gerliche oder andere Luftschadstoffe
die Luft belasten werden.

Teilflache 2 ist bisher weitgehend begrint, wobei verschiedene Geholzstreifen und -inseln
anzutreffen sind. Bei der Umwandlung in ein Wohngebiet wird durch die zuséatzliche Versie-
gelung das Mikroklima sich voraussichtlich geringfiigig in Richtung eines stadtischen Klimas
entwickeln. Die kinftigen Hausgarten sowie die randlichen Geholzstreifen minimieren aber
diesen Effekt.

2.2.1.5 Schutzgut Landschaft und Wirkungsgefiige

Das Landschaftsbild ist fur Teilflache 1 durch das vorhandene Gewerbegebiet bereits vorbe-
lastet. Durch den Grunstreifen und den Randstreifen an der Industriestral3e ist gegenuber
dem Ist-Zustand keine wesentliche Verschlechterung zu erwarten. Zudem wurde dieser Be-
reich bisher kaum fiir die Naherholung genutzt.

Die Teilflache 2 erfahrt durch die Neubebauung eine Beeintrachtigung ds Landschaftsbildes.
Lediglich im Bereich der Lagerflachen im Sudwesten der Anderungsflache kann durch eine
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Wohnbebauung eine Aufwertung erfolgen. Die Erhaltung der Gehdlzflachen am Plangebiets-
rand schafft eine Eingrinung des kinftigen Wohngebietes, so dass fir Erholungssuchende
die Beeintrachtigung minimiert wird.

Aufgrund der neuen Flachendarstellung sind zwischen den betrachteten Schutzgitern be-
sondere Wechselbeziehungen untereinander nicht erkennbar.

2.2.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
Durch die Planung sind keine FFH- oder Vogelschutzgebiete betroffen.

2.2.3 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Durch das kinftige Gewerbegebiet kénnen Immissionen in der Nachbarschaft entstehen. Es
soll in der verbindlichen Bauleitplanung gepruft werden, ob Schallschutzmalinahmen gegen-
Uber dem Gewerbegebiet notwendig sind. Gleiches gilt fir den Verkehrslarm, der durch die
Industriestral’e sowie der Landesstralle 216 entsteht. Fur Teilflache 1 ist zudem die Immis-
sionsbelastung von den Tonabbauflachen zu beachten. Ggf. kann durch aktive oder passive
Schallschutzmal3nahmen eine L&rmminderung im Bereich der Wohnnutzung erreicht wer-
den.

2.3 MaBBhahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher, nachtei-
liger Umweltauswirkungen

Teilflache 1

Um Nutzungskonflikte zwischen dem noérdlichen Wohngebiet und den sudlichen Gewerbefla-
chen zu vermeiden wird eine gréRere Grunflache zwischen diese Bereichen dargestellt. Au-
Berdem sollte in der verbindlichen Bauleitplanung die gewerbliche Nutzung in direkter Nach-
barschaft zu der Griunflache bzgl. der Emissionen so eingeschrénkt werden, dass das Woh-
nen in der nachstgelegenen Nachbarschaft nicht gestért wird. Die Abstand schaffende Grin-
flache ist gleichzeitig ein Schutzstreifen der hier verlaufenden Erdgastransportleitung. Au-
Rerdem kann auf der Grinflache zum aktiven Larmschutz ein Wall angelegt werden. In der
verbindlichen Bauleitplanung ist hierzu eine schalltechnische Untersuchung von einem
Fachbiro zu erstellen. Dieses Schallgutachten soll dann auch den Verkehrslarm, der von der
Industriestrale und der Landesstrale 217 stammt, untersuchen und wenn notwendig Mal3-
nahmen zum Schutz vor Schallimmissionen vorschlagen. An der Industriestral3e ist eine
Griunflache dargestellt, auf der ggf. auch ein Wall errichtet werden kénnte. Weiterhin sind die
Immissionen, die durch den Tonabbau im Bereich des im RROP festgesetzten westlich an-
grenzenden Vorranggebietes entstehen kdnnen, zu berlcksichtigen.

Es werden nahezu nur intensiv genutzte Ackerflachen in Anspruch genommen. Fiir Fauna
und Flora ist die Beeintrachtigung dadurch relativ gering. Um die Eingriffe in den Naturhaus-
halt zu minimieren, soll die Bodenversiegelung mdaglichst gering sein. Im Gewerbegebiet ist
aber zu berilicksichtigen, dass bei geringer GRZ Gewerbetreibende groRere Grundstiicke
benétigen, damit sie z.B. eine notwendige grof3e Halle errichten kénnen. Bei zu geringer
GRZ in Gewerbegebieten wird regelmalfiig viel Grundsticksflache benétigt, so dass zusatzli-
che Gewerbeflachen im AulRenbereich notwendig werden, was planerisch nicht gewollt ist.

Das Oberflachenwasser ist nach Moglichkeit vor Ort zu versickern. Wasser von befestigten
Verkehrs- und Hofflachen ist dabei Gber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen,
damit Abriebstoffe im Oberboden zuriickgehalten werden und nicht in das Grundwasser ge-
langen. Wegen der voraussichtlich hohen Versiegelung im kinftigen Gewerbegebiet kann
das Wasser hier voraussichtlich nicht vollstdndig versickern. Es ist dafiir am tiefsten Punkt im
Nordosten des Plangebietes ein Regenriickhaltebecken vorgesehen. Es sollte naturnah an-
gelegt werden und durch eine Tauchwand Schadstoffe zurtickhalten kénnen. Einzelheiten
zuur Oberflachenentwéasserung sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu regeln.
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Die unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt sollen weitgehend auf den Grinflachen
ausgeglichen werden. Dafiir sind von der Gemeinde im Vorentwurf zum Bebauungsplan Ge-
holzpflanzungen, eine Streuobstwiese und artenarmes mesophiles Griinland vorgesehen. Es
wird aber voraussichtlich ein Defizit verbleiben, das extern ausgeglichen werden soll.

Die Pflanzmalinahmen auf den Grinflachen sowie die privaten Gartenflachen kénnen die
Beeintrachtigung der Belange Luft und Klima vermindern.

Teilflache 2

Da fur Teilflache der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 5 ,Gewerbegebiet Kirchgellersen Ost*
gilt, ist fur die Beurteilung gemanR § l1a (3) letzter Satz BauGB die rechtlich zuldssige Nutzung
zu Grunde zu legen und nicht die 6rtlich tatsachlich vorhandene. Durch die Umwandlung von
Gewerbe- zu Wohnbauflachen wird die GRZ kunftig deutlich niedriger liegen und damit die
zulassige Bodenversiegelung reduziert. Auch die Emissionen sind in einem Wohngebiet re-
gelmafiig niedriger als in einem Gewerbegebiet. Auch die Belange von Luft und Klima sind in
Wohngebieten weniger beeintrachtigt als in Gewerbegebieten. Gleiches gilt fir die Oberfla-
chenentwasserung.

Zur Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft wird der Gemeinde die Festsetzung
einer geringen GRZ und eines sparsamen Ausbaus der verkehrlichen Erschlie3ungsanlagen
empfohlen. Ggf. notwendige AusgleichsmalRnahmen sollen innerhalb des Plangebiets reali-
siert werden. Hierfiir bietet sich die im Flachennutzungsplan dargestellte Grunflachen am
nordlichen und 6stlichen Plangebietsrand an. Sie dient auch der Eingriinung des Gebietes
und sichert das Landschaftsbild. Zusatzlich sollte zur Wahrung des Orts- und Landschafts-
bildes die H6henentwicklung im Bebauungsplan begrenzt werden und eine ortliche Bauvor-
schrift wesentliche Gestaltungsmerkmale vorgeben.

Der Gemeinde Kirchgellersen wird empfohlen im Bebauungsplanverfahren zu prifen, ob die
Belange des Artenschutzes ndher zu betrachten sind.

2.4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen des Flachennutzungsplans kann nur eine tberschlagige Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung erfolgen, da konkrete parzellenscharfe Festsetzungen erst zum Entwurf des Be-
bauungsplans erarbeitet werden. Denn erst dann wird das Maf3 der Bebauung und der Neu-
versiegelung festgelegt und die genaue Grof3e und Ausgestaltung der griinordnerischen
Festsetzungen bestimmt. Im Rahmen des Flachennutzungsplans ist deshalb nur eine grobe
Abschatzung mdglich.

Es wird nachfolgend eine tberschlagige Bilanzierung gemal der Methodik des Modells zur
Eingriffs-/Ausgleichsermittiung in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetags
durchgefihrt.

Teilflache 1

Die Anderungsflache 1 wird als Ackerflache (A) intensiv genutzt (Wertstufe 1).

Fur die Abschatzung der Eingriffe wird fiir die Gewerbeflache von einer GRZ von 0,8 und fur
die Wohnbauflache von 0,2 ausgegangen. Es konnen damit auf der Gewerbeflache 80 %
versiegelt werden. Auf der Wohnbauflache wird zusammen mit den zusatzlich notwendigen
Verkehrsflachen von einem Versiegelungsgrad von 35 % ausgegangen. Die verbleibenden
Grundstucksflachen werden als begriinte Nebenflache bzw. Gartenflache mit der Wertstufe 1
angesetzt. Die Grunflachen werden mit der Wertstufe 3 eingestuft.
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Ausgangsbiotop Teilflache 1 Flache [m?] Wertstufe Flachenwert
Acker 52800 1 52.800
Summe 52800 52.800

Planungsbiotop Teilflache 1 Flache Wertstufe Flachenwert
G-Flache, 80 % versiegelte Flache 23440 0 0
G-Flache, 20 % Nebenflache 5860 1 5.860
W-Flache, 35 % versiegelte Flache 11050 0 0
W-Flache, 65 % Gartenflache 5950 1 5.950
Grinflache 6500 3 19.500
Summe 52800 31.310
| Planungswert - Ausgangswert = Eingriffsbilanz = | —21.490|

Insgesamt ergibt sich nach der Uberschlagigen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ein Defizit
von rund 21.500 Wert-Punkten. Ein Ausgleich hierfir soll auf externen Flachen erfolgen.

Teilflache 2

Die Anderungsflache 2 wird von dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5 ,Gewerbegebiet
Kirchgellersen Ost" abgedeckt, so dass gemal § 1a (3) letzter Satz BauGB bzgl. der Eingrif-
fe die rechtlich zulassige Nutzung anzusetzen ist. Als Ausgangsbiotope werdden damit 6f-
fentliche Grinflachen sowie Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und Strduchern mit 3
Wertpunkten angesetzt. Die Gewerbegebietsflachen haben gemaR Bebauungsplan Nr. 5
eine GRZ von 0,6. Zusammen mit der sogenannten GRZ2 sind damit 80 % der Flachen ver-
siegelbar und 20 % verbleiben als unversiegelte Nebenflache, die mit einem Wertpunkt an-
gesetzt wird.

Fur die Abschatzung der Planungsbiotope wird fiir die Wohnbauflache von einer GRZ von
0,25 ausgegangen. Zusammen mit den zusatzlich notwendigen Verkehrsflachen wird von
einem Versiegelungsgrad von 50 % ausgegangen. Die verbleibenden Grundsticksflachen
werden als Gartenflache mit der Wertstufe 1 angesetzt. Die Grinflachen werden mit der
Wertstufe 3 eingestuft.

Ausgangsbiotop Teilflache 2 Flache [m?] | Wertstufe Flachenwert
GE-Gebiet, 80 % versiegelt 23760 0 0
GE-Gebiet, 20 % Nebenflache 5940 1 5.940
Verkehrsflache 1900 0 0
Grun- und Pflanzflache 6800 3 20.400
Summe 38400 26.340
Planungsbiotop Teilflache 2 Flache Wertstufe Flachenwert
W-Flache, 50 % versiegelte Flache 16800 0 0
W-Flache, 50 % Garten 16800 1 16.800
Grunflache 4800 3 14.400
Summe 38400 31.200
Planungswert - Ausgangswert = Eingriffsbilanz = 4.860
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Insgesamt ergibt sich nach der Uberschlagigen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ein Uber-
schuss von rund 5.000 Wert-Punkten.

2.5 Alternative Planungsmadglichkeiten

Das Plangebiet der Teilflaiche 1 liegt relativ zentral innerhalb der gewachsenen Ortsstruktur.
Alternative Flachen hatten immer einen Vorstol3 in die freie Landschaft bedeutet. Die Ge-
werbeflachen schlieRen an bereits vorhandene Gewerbeflachen an, so dass die Beeintrach-
tigung des Orts- und Landschaftsbildes im Vergleich zu Alternativ-Standorten deutlich gerin-
ger ist. AulRerdem ist die Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz bereits vorhanden.

Die Wohnbauflache liegt etwa 500 m vom Ortszentrum entfernt. Die wichtigen Infrastruktur-
einrichtungen des taglichen Bedarfs (Schule, Laden usw.) sind gut fuBlaufig erreichbar. Al-
ternative Flachen fur Wohnbebauung waren alternativ nur durch einen Vorstol3 in die freie
Landschaft zu gewinnen.

Teilflache 2

Die Aufgabe bzw. Verlagerung der Gewerbeflachen am 6stlichen Ortseingang ist alternativ-
los, da nur hier nicht genutzte Gewerbeflachen existieren. Die geplante Wohnnutzung bietet
sich hier an, da die ErschlieBung am Ortseingang direkt von der Landesstral3e aus erfolgen
kann. Alternative im Entwicklungskonzept der Samtgemeinde aufgefiihrten Wohnbauflachen
am Wappenhorner Weg oder am Steinbint wirde die Ortsdurchfahrt und auch vorhandene
Wohngebiete mehr belasten und wirden einen Vorstol3 in die freie Landschaft bedeuten.
Hier ist eine bauliche Nutzung bereits planerisch vorbereitet.

Konkretisierende planerische Festlegungen erfolgen erst im Zuge der verbindlichen Bauleit-
planung.

2.6 Erhebliche nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit des zul&assigen
Vorhabens flur schwere Unfélle oder Katastrophen

Fur Teilflache 1 handelt es sich bei den bisherigen Interessenten fiir ein Gewerbegrundstick
um Betriebe von Handwerkern, Handels- und Logistikgewerbe, Gartenbau und &ahnliche in
kleinen Orten anzutreffende Kleingewerbebetriebe. Ein hohes Gefahrdungspotential besitzen
diese Firmen Ublicherweise nicht, mit schweren Unfallen und Katastrophen ist insofern nicht
zu rechnen. Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind in diesem Planungsstadium nicht zu
erkennen.

Auf Teilflache 2 sind nur Wohngebaude geplant, weshalb auch hier mit schweren Unféllen
und Katastrophen nicht zu rechnen ist.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Die Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft erfolgt verbal argumentativ
auf der Grundlage bekannter bereits vorhandener Erfassungen (Landschaftsrahmenplan,
Luftbild usw.). Entsprechend der wenig konkreten Planung auf Flachennutzungsplanebene
sind diese Angaben haufig nur Uberschlagig und auch nicht parzellenscharf, so dass detail-
lierte exakte Aussagen erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen kénnen.

Aufgrund der ortlichen Nutzung der Anderungsflache 1 als Ackerland und der direkt benach-
barten Gewerbeflache kann von einer weitgehend vollstandigen Berucksichtigung der Belan-
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ge von Arten und Lebensgemeinschaften ausgegangen werden, auch wenn eigene faunisti-
sche Untersuchungen nicht durchgefiihrt wurden.

Fur Teilflache 2 ist eine Bewertung der Ausgangsbiotope auf der Grundlage der Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Nr. 5 ,Gewerbegebiet Kirchgellersen Ost* erfolgt. Artenschutz-
rechtlich relevante Arten innerhalb der Teilflache 2 sind nicht bekannt.

3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dazu ist eine Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung der Bauleitplane auf die
Umwelt aufzunehmen

Die Samtgemeinde prift, ob die Gemeinde die erforderlichen internen und externen Aus-
gleichsmalinahmen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens festgesetzt hat und diese bei
Inanspruchnahme der Flache umgesetzt werden.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Samtgemeinde Gellersen plant in der Gemeinde Kirchgellersen die Verlagerung des bis-
her kaum in Anspruch genommenen Gewerbegebietes am 0Ostlichen Ortsausgang an der
Lineburger Stral3e (L 217) in den Bereich der Teilflache 1, die angrenzend an das vorhan-
dene Gewerbegebiet an der Industriestral3e liegt.

Der gewerblich vorgepragte Bereich ist stadtebaulich geeignet und bietet ein relativ geringes
Konfliktpotential bezogen auf die abzuwégenden Belange. Durch einen breiten Griinzug ge-
trennt wird im Norden der Teilflache 1 eine Wohnbauflache dargestelit.

Die Umweltpriifung ergab, dass die Belange der einzelnen Schutzgiter Mensch (Immissio-
nen), Tiere und Pflanzen, Luft und Klima, Landschaft, Boden, Wasser, Kultur- und sonstige
Sachguter) unterschiedlich stark betroffen sind. Aufgrund des teilweise hohen Versiege-
lungsgrades auf Teilflache 1 sind insbesondere erhebliche Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten. Der fir notwendig festgestellte Kompensationsbedarf wird
einerseits auf den Grinflachen und andererseits auf noch zu bestimmenden externen Fla-
chen realisiert.

Da die Teilflache 2 von dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 5 ,Gewerbegebiet Kirchgel-
lersen Ost* abgedeckt wird, sind gemal § la (3) letzter Satz BauGB die rechtlich zulassige
Nutzung bei der Umweltpriifung als Ist-Zustand anzusetzen. Durch die Umplanung von Ge-
werbeflache zu Wohnbauflache nimmt die Belastung der Umwelt in den meisten Belangen
ab. Es werden weniger Flachen versiegelt und es werden voraussichtlich geringere Emissio-
nen entstehen als bei einer gewerblichen Nutzung.

3.4 Quellen
Raumordnungsprogramm 2003 in der Fassung 2010

Flachennutzungsplan
http://geo.lklg.net/terraweb openlayers/login-ol.htm?login=geoportal&mobil=false
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Landschaftsrahmenplan
http://geo.lklg.net/terraweb openlayers/login-
ol.htm?login=Irp&;mobil=false&size=mittel&mapWidth=1862&mapHeight=608

Bodenkarte, Grundwasser u.a. Uber das Niedersachsische Bodeninformationssystem NIBIS
http://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=dKqgjO0QI

FFH- und Vogelschutzgebiete, NSG, LSG usw.
https://www.umweltkarten-
niedersach-
sen.de/umweltkarten/?topic=Natur&lang=de&bgLayer=TopographieGrau&layers=Nat

urpar-
keNP,NationalparkeNLPNdsWattenmeerundHarz,BiosphaerenreservatBSR,Natursch

utzgebie-
teNSG,NaturdenkmaleND,NaturdenkmaleinschmalerLaengsausdehnung,Landschafts

schutzgebie-
teLSG,NaturdenkmalepunkthafterAuspraegung,LSGinschmalerLaengsausdehnung,g
eschuetzteLandschaftsbestandtei-
leGLB,GLBinschmalerLaengsausdehnung,GeschuetzterLBpunkthafterAusgraegung&
X=5825000.00&Y=493000.00&z00m=3

Luftbilder und Topografische Karten
http://geo.lklg.net/terraweb openlayers/login-ol.htm?login=geoportal&mobil=false

Arbeitshilfen zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in der Bauleitplanung
(Nds. Stadtetag 2013)

Bebauungsplan Kirchgellersen Nr. 5 ,Gewerbegebiet Kirchgellersen Ost*
http://geo.lklg.net/terraweb_openlayers/images/BPlan/Gellersen/ GEOREFERENZIER
UNG/GEO_Kirchgellersen_5.pdf

Planungsbiiro Patt www.patt-plan.de 23/23


http://geo.lklg.net/terraweb_openlayers/login-ol.htm?login=lrp&;mobil=false&size=mittel&mapWidth=1862&mapHeight=608
http://geo.lklg.net/terraweb_openlayers/login-ol.htm?login=lrp&;mobil=false&size=mittel&mapWidth=1862&mapHeight=608
http://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=dKqjOQl
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/umweltkarten/?topic=Natur&lang=de&bgLayer=TopographieGrau&layers=NaturparkeNP,NationalparkeNLPNdsWattenmeerundHarz,BiosphaerenreservatBSR,NaturschutzgebieteNSG,NaturdenkmaleND,NaturdenkmaleinschmalerLaengsausdehnung,LandschaftsschutzgebieteLSG,NaturdenkmalepunkthafterAuspraegung,LSGinschmalerLaengsausdehnung,geschuetzteLandschaftsbestandteileGLB,GLBinschmalerLaengsausdehnung,GeschuetzterLBpunkthafterAusgraegung&X=5825000.00&Y=493000.00&zoom=3
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/umweltkarten/?topic=Natur&lang=de&bgLayer=TopographieGrau&layers=NaturparkeNP,NationalparkeNLPNdsWattenmeerundHarz,BiosphaerenreservatBSR,NaturschutzgebieteNSG,NaturdenkmaleND,NaturdenkmaleinschmalerLaengsausdehnung,LandschaftsschutzgebieteLSG,NaturdenkmalepunkthafterAuspraegung,LSGinschmalerLaengsausdehnung,geschuetzteLandschaftsbestandteileGLB,GLBinschmalerLaengsausdehnung,GeschuetzterLBpunkthafterAusgraegung&X=5825000.00&Y=493000.00&zoom=3
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/umweltkarten/?topic=Natur&lang=de&bgLayer=TopographieGrau&layers=NaturparkeNP,NationalparkeNLPNdsWattenmeerundHarz,BiosphaerenreservatBSR,NaturschutzgebieteNSG,NaturdenkmaleND,NaturdenkmaleinschmalerLaengsausdehnung,LandschaftsschutzgebieteLSG,NaturdenkmalepunkthafterAuspraegung,LSGinschmalerLaengsausdehnung,geschuetzteLandschaftsbestandteileGLB,GLBinschmalerLaengsausdehnung,GeschuetzterLBpunkthafterAusgraegung&X=5825000.00&Y=493000.00&zoom=3
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/umweltkarten/?topic=Natur&lang=de&bgLayer=TopographieGrau&layers=NaturparkeNP,NationalparkeNLPNdsWattenmeerundHarz,BiosphaerenreservatBSR,NaturschutzgebieteNSG,NaturdenkmaleND,NaturdenkmaleinschmalerLaengsausdehnung,LandschaftsschutzgebieteLSG,NaturdenkmalepunkthafterAuspraegung,LSGinschmalerLaengsausdehnung,geschuetzteLandschaftsbestandteileGLB,GLBinschmalerLaengsausdehnung,GeschuetzterLBpunkthafterAusgraegung&X=5825000.00&Y=493000.00&zoom=3
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/umweltkarten/?topic=Natur&lang=de&bgLayer=TopographieGrau&layers=NaturparkeNP,NationalparkeNLPNdsWattenmeerundHarz,BiosphaerenreservatBSR,NaturschutzgebieteNSG,NaturdenkmaleND,NaturdenkmaleinschmalerLaengsausdehnung,LandschaftsschutzgebieteLSG,NaturdenkmalepunkthafterAuspraegung,LSGinschmalerLaengsausdehnung,geschuetzteLandschaftsbestandteileGLB,GLBinschmalerLaengsausdehnung,GeschuetzterLBpunkthafterAusgraegung&X=5825000.00&Y=493000.00&zoom=3
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/umweltkarten/?topic=Natur&lang=de&bgLayer=TopographieGrau&layers=NaturparkeNP,NationalparkeNLPNdsWattenmeerundHarz,BiosphaerenreservatBSR,NaturschutzgebieteNSG,NaturdenkmaleND,NaturdenkmaleinschmalerLaengsausdehnung,LandschaftsschutzgebieteLSG,NaturdenkmalepunkthafterAuspraegung,LSGinschmalerLaengsausdehnung,geschuetzteLandschaftsbestandteileGLB,GLBinschmalerLaengsausdehnung,GeschuetzterLBpunkthafterAusgraegung&X=5825000.00&Y=493000.00&zoom=3
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/umweltkarten/?topic=Natur&lang=de&bgLayer=TopographieGrau&layers=NaturparkeNP,NationalparkeNLPNdsWattenmeerundHarz,BiosphaerenreservatBSR,NaturschutzgebieteNSG,NaturdenkmaleND,NaturdenkmaleinschmalerLaengsausdehnung,LandschaftsschutzgebieteLSG,NaturdenkmalepunkthafterAuspraegung,LSGinschmalerLaengsausdehnung,geschuetzteLandschaftsbestandteileGLB,GLBinschmalerLaengsausdehnung,GeschuetzterLBpunkthafterAusgraegung&X=5825000.00&Y=493000.00&zoom=3
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/umweltkarten/?topic=Natur&lang=de&bgLayer=TopographieGrau&layers=NaturparkeNP,NationalparkeNLPNdsWattenmeerundHarz,BiosphaerenreservatBSR,NaturschutzgebieteNSG,NaturdenkmaleND,NaturdenkmaleinschmalerLaengsausdehnung,LandschaftsschutzgebieteLSG,NaturdenkmalepunkthafterAuspraegung,LSGinschmalerLaengsausdehnung,geschuetzteLandschaftsbestandteileGLB,GLBinschmalerLaengsausdehnung,GeschuetzterLBpunkthafterAusgraegung&X=5825000.00&Y=493000.00&zoom=3
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/umweltkarten/?topic=Natur&lang=de&bgLayer=TopographieGrau&layers=NaturparkeNP,NationalparkeNLPNdsWattenmeerundHarz,BiosphaerenreservatBSR,NaturschutzgebieteNSG,NaturdenkmaleND,NaturdenkmaleinschmalerLaengsausdehnung,LandschaftsschutzgebieteLSG,NaturdenkmalepunkthafterAuspraegung,LSGinschmalerLaengsausdehnung,geschuetzteLandschaftsbestandteileGLB,GLBinschmalerLaengsausdehnung,GeschuetzterLBpunkthafterAusgraegung&X=5825000.00&Y=493000.00&zoom=3
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/umweltkarten/?topic=Natur&lang=de&bgLayer=TopographieGrau&layers=NaturparkeNP,NationalparkeNLPNdsWattenmeerundHarz,BiosphaerenreservatBSR,NaturschutzgebieteNSG,NaturdenkmaleND,NaturdenkmaleinschmalerLaengsausdehnung,LandschaftsschutzgebieteLSG,NaturdenkmalepunkthafterAuspraegung,LSGinschmalerLaengsausdehnung,geschuetzteLandschaftsbestandteileGLB,GLBinschmalerLaengsausdehnung,GeschuetzterLBpunkthafterAusgraegung&X=5825000.00&Y=493000.00&zoom=3
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/umweltkarten/?topic=Natur&lang=de&bgLayer=TopographieGrau&layers=NaturparkeNP,NationalparkeNLPNdsWattenmeerundHarz,BiosphaerenreservatBSR,NaturschutzgebieteNSG,NaturdenkmaleND,NaturdenkmaleinschmalerLaengsausdehnung,LandschaftsschutzgebieteLSG,NaturdenkmalepunkthafterAuspraegung,LSGinschmalerLaengsausdehnung,geschuetzteLandschaftsbestandteileGLB,GLBinschmalerLaengsausdehnung,GeschuetzterLBpunkthafterAusgraegung&X=5825000.00&Y=493000.00&zoom=3
https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/umweltkarten/?topic=Natur&lang=de&bgLayer=TopographieGrau&layers=NaturparkeNP,NationalparkeNLPNdsWattenmeerundHarz,BiosphaerenreservatBSR,NaturschutzgebieteNSG,NaturdenkmaleND,NaturdenkmaleinschmalerLaengsausdehnung,LandschaftsschutzgebieteLSG,NaturdenkmalepunkthafterAuspraegung,LSGinschmalerLaengsausdehnung,geschuetzteLandschaftsbestandteileGLB,GLBinschmalerLaengsausdehnung,GeschuetzterLBpunkthafterAusgraegung&X=5825000.00&Y=493000.00&zoom=3
http://geo.lklg.net/terraweb_openlayers/login-ol.htm?login=geoportal&mobil=false

LANDKRE!S EGNEBURG

DER LANDRAT
Landkreis Liineburg - Postfach 20 80 - 21310 Lineburg Stabsstelle Regional- und Bauleitplanung
Richard Kaatz
Auf dem Michaeliskioster 8
per Mail an info@patt-plan.de 21335 LUneburg
Samtgemeinde Gellersen
Herm SGB J. Rottgers Gebaude 3, Zimmer 205
Dachtmisser Stralle 1 Telefon 04131 261298
21391 Reppenstedt Fax 04131 262298

tichard kaatz@landkreis-lueneburg.de

Sprechzeifen Mo. - Fr. 08:30 - 12:00 Uhr
Termine nach Vereinbarung

Aktenzeichen RBP - 18601318

Bei Antwort hitte unbedingt angeben.

Loneburg, 15.05.2019

48. Anderung des F-Plans (Kirchgellersen)

Akfenzeichen: RBP- R19601318 /17
(Bei Antwort angeben)

Anregungen zur Beteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB (fruhzeitig)
[] §4 Abs.2BauGB (formel)

[] §4a Abs. 3 BauGB (erneut)

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fur die Beteiligung an oben genanntem Verfahren und nehme zu dem Vorhaben wie folgt
Stellung:

Anregungen

Regionalplanung

Die 48. Anderung des F-Plans der SG Gellersen sieht in Kirchgellersen einerseits die Entwicklung von Ge-
werbe- und Wohnbauflachen im Stdwesten der Ortschaft (Teilfliche 1) und andererseits die Umwandliung
der bestehenden Gewerbeflache im Osten in Wohnbauflache (Teilflache 2) var,

Unter 3.1 ,Landesplanung und Regionales Raumordnungsprogramm® sind die Quellen der zitierten Planwer-
ke zu korrigieren. Die aktuelle Fassung des LROP ist im Jahr 2017 in Kraft getreten. Die zitierten Aussagen
finden sich in Kapitel 1.1 Ziffer 03. Die 2. Anderung des Regionalen Raumordnungsprogramms {RROP —
Teilplan Wind) ist 2016 und nicht 2015 in Kraft getreten. Die Neuaufstellung des RROP wurde 2013 mit
Kreistagsbeschluss als 3. Anderung begonnen. Das Verfahren wurde 2017 aufgrund eines erneuten Kreis-
tagsbeschlusses in ein Neuaufstellungsverfahren uberfuhrt. Das Flachensparziel (Begrindung, S. 6 Abs. 2)
findet sich im RROP unter 3.1.1 01. Die entsprechende Quelie sollte fur eine leichtere Nachvollziehbarkeit
angegeben werden.

Zur Wohnbaufléchenentwickiung habe ich folgende Anmerkungen: GemaR RROP 2003, Stand 1. Anderung
2010, 2.2 03 hat der Standort Kirchgellersen keine zentraldrtliche Funktion, aber die Schwerpunktaufgabe
«sicherung vorhandener Infrastruktur® (RROP 2.1 12). Demnach bildet Kirchgellersen keinen Siedlungs-
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schwerpunkt. Es kann jedoch bei entsprechendem Nachweis des Bedarfs eine Wohnbauflachenentwicklung
Uber den Eigenbedarf hinaus stattfinden (RROP 2.1 12/14).

Das Siedlungsentwicklungskonzept 2030 der SG Gellersen ist in informelles Planungsinstrument, dessen
Bearbeitung daraber hinaus noch nicht abgeschlossen ist. Die darin enthaltene Berechnung des Wohnbau-
flachenbedarfs zur Sicherung der vorhandenen Infrastrukturen sollte in die Begrandung des F-Plans Ober-
nommen werden (vgl. Stellungnahme Bauleitplanung).

In der vorliegenden Begrindung 8. 7, Abs. 2 wird die Begrindung des RROP zitiert. Ich empfehle hier, an-
stelle dessen die festgelegten Ziele und Grundsétze aufzufuhren, da nur diese bindend sind und so Missver-
sténdnisse vermieden werden kénnen.

Die stufenweise Entwicklung sollte konkretisiert werden, um nachvollziehbar und tberprafoar zu sein. In der
vorliegenden Fassung der Begriindung (Vorentwurf 2019} ist dies sehr aligemein gehalten.

Zur Gewerbeflachenentwicklung merke ich an, dass der Standort Kirchgellersen keine zentralértliche Funkti-
on hat (s.0.) und somit nur eine Entwicklung des lokalen Gewerbes zulassig ist. Hier bedarf es eines Nach-
weises iiber den tatsdchlichen Bedarf.

Dariiber hinaus reicht es nicht, das VBG Erholung {RROP, Zeichnerische Darstellung und 3.2.3 06) im Be-
reich der Teilflachen zu erwahnen. Der Belang ist in die Abwagung mit einzubeziehen, es ist also darzule-
gen, welche Auswirkungen die Siedlungs- und Gewerbeentwicklung auf die Erholungsfunktion haben und

warum das vertretbar ist.

Bezuglich des Vorranggebietes (VRG) Rohstoffgewinnung sollte neben den Aussagen des ArlL auch auf die
Stellungnahme des LBEG verwiesen werden, dass ein Abbau des Zipfels im Bereich der Industriestrafie
abbautechnisch nicht méglich und daher die Planung mit dem Dberregional bedeutsamen Belang der Roh-
stoffgewinnung vereinbar ist, solange dieser nicht weiter durch die geplante Nutzung eingeschrankt wird,
Die Umwandlung der dargestellten Gewerbeflache im Osten in eine Wohnbaufléche ist aus Sicht der Regio-
nalplanung Voraussetzung fir die neue Gewerbeflache im Stdwesten. Es wird hegruidt, dass hier die Er-
gebnisse der Beratungsgesprache zwischen Gemeinde und Landkreis (zuletzt am 12.04.2018) eingearbeitet
wurden.

Bauleitplanung

Ich empfehle aus ortsplanerischer Sicht, sowohl fur die gewerblichen als auch fir die Wohnbauflichen den
mittelfristigen Bedarf zu ermitteln und diesen den zutreffenden Darstellungen zugrundezulegen. Die Darstel-
lung von Wohnbaufléchen soll sich dabei an der Auslastung der in Kirchgellersen vorhandenen infrastruktur
bemessen, diesbeziglich wird auf das derzeit in Aufstellung befindliche Siedlungsentwicklungskonzept der
Samtgemeinde Gellersen verwiesen (vgl. S. 6). Ich empfehle, die grundlegenden Aussagen zur angestreb-
ten Einwohnerentwicklung aus dem Siedlungsentwicklungskonzept in die Begrandung zu ibernehmen. Um
die Siedlungsentwickiung so steuern zu kénnen, dass die Infrastrukturen weder liber- noch unterlastet wer-
den, begrulle ich, dass die Teilfldche 2 im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in Abschnitien entwi-
ckelt werden soll (vgl. S. 10). Hierfur sollte bereits auf Ebene des F-Plans ein Konzept entwickelt werden

(s. a. Stellungnahme Regionalplanung).

Mit der Teilfliche 1 wird eine landwirtschaftfiiche Fléche erstmals als gewerbliche bzw. Wohnbaufliche dar-
gestellt. Um den Grundsatzen des § 1a Abs. 2 BauGB zu entsprechen, nach denen mit Grund und Boden
sparsam umgegangen werden soll, rate ich daher, abzuarbeiten, inwieweit Méglichkeiten der Innenentwick-
lung als Alternative (Brachflachen, Geb4udeleerstand, Baullicken, andere Nachverdichtungsméglichkeiten)
nicht in Betracht kemmen. Hierbei kann auf die im Siedlungsentwicklungskonzept vargenommenen Untersu-
chungen zurickgegriffen werden.

Ich begrifile, dass die Teilflache 2 bereits auf Ebene des F-Plans mit Grunflachen zur freien Landschaft im
Norden und Osten hin eingegrant wird, um die Belastung des Landschaftsbildes zu verringsrn und ein bes-
seres Einfligen der Wohnbaufliche in das Landschaftsbild zu erreichen. Ich rege aus ortsplanerischer Sicht
an, eine entsprechende durchgéngige Eingriinung auch fur die Teilfliche 1 nach Osten zur Industriestrale
hin vorzunehmen; fur die von dort vorgesehene ErschlieBung der gewerblichen Baufliche kann die Eingri-
nung unterbrochen werden.

Der Umweltbericht entspricht derzeit nicht der Anlage 1 zum BauGB in der aktuell glitigen Fassung, er soll
im weiteren Verfahren erganzt werden. Eine abschliefende bauplanungsrechtliche Stellungnahme zum
Umweltbericht bleibt daher dem weiteren Verfahren vorbehalten.

Bauordnung

Seite 2
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Auf der Teilflache 2 ist eine gewerbliche Nutzung vorhanden (Abstellfidche Wohnwagen/ Container usw.).
Ob hierfar eine Genehmigung voriiegt, kann nicht abschlielend geklart werden. Ggf. greift hier der Be-
stansdschutz.

Angrenzend an die Teilflache 2 befindet sich eine KFZ-Werkstatt, die neben siner Wohnbebauung zu Prob-
lemen flhren kann. Es ist dariber nachzudenken, b ein Trennbereich anzuordnen ist.

Bodendenkmalpflege

Im betroffenen Gebiet ist mit dem Auftreten von Kulturdenkmalen zu rechnen. Aus denkmaifachlicher Sicht
ist es erforderlich, den Erdarbeiten Prospektionen voranzustellen, die das Areal auf mégiiche archéologische
Bodenfunde uberprifen. Die archéologischen Arbeiten mussen durch einen Sachverstandigen durchgefanrt
werden, das Vorgehen ist mit der zustandigen Denkmalbehérde (UDSchB) abzustimmen.

Des Weiteren wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 14 Abs. 1 und 2 NDSchG) hingewiesen. Sa-
chen oder Spuren, bei denen Anlass gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, sind unver-
zuglich einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir archaologische Denkmalpflege
(§ 22 NDSchG) anzuzeigen. Sie sind bis zum Ablauf von vier Werktagen unverandert zu lassen und vor
Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen.

Natur- und Landschaftsschutz

im Bebauungsplan Nr. 5, 1, Anderung von 1990, wird das Plangebiet (Teilfiache 2) als ,landwirtschaftiiche
Nutzflache” beschrieben. Als Kompensation werden die Pflanzstreifen nérdlich (Pflanztiefe 10 m) und 6stlich
(Pflanztisfe 15 m}) zur freien Landschaft als ausreichende Kompensation angegeben.

Evtl. ergibt sich durch Anderungen der Standertgegebenheiten und die ausgebliebene Nutzung eines Grolk-
teils der Bebauungsplanfiache im Verhélinis zum Beschluss im Jahr 1990 eine Notwendigkeit der Anpas-
sung der KompensationsmaRnahmen. Dies ist spatestens im Anderungsverfahren for den Bebauungsplan
zu betrachten. Aus Luftbildern sowie der Biotoptypenerfassung von 2013 fiir den Landschaftsrahmenplan
zeigt sich, dass die Flache differenzierter zu betrachten ist als nur als ,landwirtschaftliche Nutzfliche® da es
sich um einen strukturreichen Bereich mit Ruderalflur, Feuchtgrinland, Baum-Strauch- und Sukzessionsbe-
reichen handelt.

Es ist darauf einzugehen, ob eine erhebliche Beeintrachtigung des nordlich angrenzenden Landschafts-
schutzgebietes durch die Planung entstehen kann und, wenn ja, wie dies verhindert werden soll.

Der Landschaftsrahmenplan sieht filr das im Plangebiet norddstlich liegende Gruinland hydromorpher Stand-
orte den Erhalt als Klimaschutzflache und Treibhausgassenke vor sowie den Erhalt des nach Norden ab-
grenzenden Gehdlzbestandes in Verbindung mit dem 6stlich des Plangebistes anschlieflenden Grinlandes
als Trittsteinbiotop. Es sollte geprift werden, ob dies in der weiterfilhrenden Planung bertcksichtigt werden
kann.

Artenschutz

Fir die Teilfidche 2 ist im Zuge der weiterflihrenden Planung spéatestens im Verfahren zur Anderung des B-
Plans Nr. 5 eine artenschutzrechtliche Betrachtung durchzufiihren mit besonderem Fokus auf Vogel, Fle-
dermause, Amphibien (Nahe Osterbach und Feuchtwiesen) und geschitzte Pflanzen (langjahrig gleiche
Nutzung der Flache).

Im Teilbereich 1 kénnten Bodenbriter wie die Feldlerche betroffen sein, da es sich um eine grofie, unzerteil-
te Ackerflache handelt. Dies sollte in der weiterfithrenden Planung betrachtet werden.

Hinweise

Natur- und Landschaftsschutz

Bei der weiteren Planung sollte aus Artenschutzgriinden tber eine insektenfreundliche Beleuchtung nach-
gedacht werden. Besonders am Ortsrand und im Ubergang zur freien Landschaft sollte eine Beeintrachti-
gung durch insektenanziehende Lichtquellen vermieden werden.

Wasserwirtschaft
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Aus Sicht der Wasserwirtschaft bestehen keine Bedenken.

Die Moglichkeiten einer unschadlichen Oberflachenentwasserung sind in der weitergehenden Planung far
die beiden Teilflachen detailliert zu untersuchen und darzulegen.

Immissionsschutz

Die wesentlichen Schallguellen, die bei der verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen und durch Gut-
achten zu bewerten sind, wurden aufgefuhrt. Insbesondere ist dies der Verkehr (Schwerlastverkehr und
PKW-Verkehr). Ferner sind es die Schallquellen, die von benachbarten Gewerbebetrieben auf die Wohnge-
biete einwirken, hier besonders die neu angesiedelten Gewerbebetriebe auf Teilfische 1.

Inwieweit auf dem Griinstreifen, der das Teilgebiet 1 von West nach Ost teilt, Anlagen fur Larmschutz ver-
wirklicht werden kénnen, hangt von der Belastbarkeit der Fernleitung Stelle-Lineburg ab. Diese ist mit dem
Leitungsbetreiber im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung abzuklaren.

Bodenschutz
Aus Sicht des Bodenschutzes bestehen keine Bedenken. Schadliche Bodenversnderungen sind im Plange-
biet nicht bekannt.

Straenverkehr
Zu den Planungen in Kirchgellersen habe ich folgende Anmerkungen:

Teilflache 1 "Beerwind":

Grundsétzlich keine stralenverkehrsrechtlichen Bedenken gegen die Planungen zur Ausweisung einer Ge-
werbeflache und einer Wohnbauflache. Zu kidren ist jedoch, ob der Einmiindungsbereich Industriestra-
Re/Westergellerser Strafle (L216) ausreichend hergestellt ist - das hangt allerdings auch davon ab, wie viele
zusatzliche Verkehre durch die beiden neuen Nutzungen hinzukommen.

Teilfiache 2 "Litneburger StraRe";

Auch hierzu gibt es keine straRenverkehrsrechtlichen Bedenken. Die ErschlieBung tber einen Kreisel wird
auch aus strallenverkehrsbehdrdiicher Sicht grundsatzlich begriiit, hier schiieRe ich mich der Stellungnah-
me der Pl Liineburg an.

Fur Beratungen zu den weiteren Planungen bei der ErschlieBung der beiden Flachen siehe ich gerne zur
VerflUgung.

Wirtschaftsférderungs-GmbH fiir Stadt und Landkreis Liineburg
Zu der 0.9. Anderung des F-Plans nehme ich aus Sicht der Wirtschaftsférderungs-GmbH fir Stadt und
Landkreis LOneburg (WLG) wie folgt Stellung:

Die WLG unterstatzt die geplante Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes an der Schiitzenstrale
bzw. Industriestralte in Kirchgellersen. Mit der 48. Anderung des F-Plans werden zwar planerisch gesicherte
Gewerbeflachen fur eine Wohnnutzung umgewidmet, mit dem Yorhaben kann die Gemeinde jedoch die
kunftigen Gewerbeansiedlungen an einem Standort konzentrieren. Zudem befindet sich das L(3ewerbegebiet
Kirchgellersen Ost" im Privatbesitz und ist fur weitere Ansiediungen nur unzursichend erschlossen.

Mit freundlichem Gruly
Im Auftrag

Richard Kaatz
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Samtgemeinde Gellersen: 48. Anderung Flachennutzungsplan
Beteiligung der Behdrden gemaRB § 4 Abs. T BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir thr Schreiben vom 05. April 2019, mit dem Sie der IHK Liineburg-Wolfsburg Gete-
genheit geben, zur 0.g. Planung Stellung zu nehmen.

Die Samtgemeinde Gellersen plant die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes auf zwei Teilfl3-
chen. In der Teilfliche 1 ,Beerwind® wird im nérdlichen Bereich eine Wohnflache, im stidlichen Be-
reich eine Gewerbeftiche geplant. Die beiden Nutzungsarten werden durch eine Griinfliche abge-
grenzt. Die Teilfliche 2, Liineburger Stralle” sieht eine Wohnfléche auf einer bisher gewerblich ge-
nutzten Flache vor,

Die IHK Liineburg-Wolfsburg begriift grundsatzlich die Planungen der Samtgemeinde Gellersen
zur Ausweisung neuer Gewerbeflachen. Wir weisen darauf hin, dass durch das Heranriicken von
Wohnnutzungen an bestehende oder geplante Gewerbegebiete Nutzungskonflikte entstehen kén-
nen. Durch die Bauleitplanung sind deshalb geeignete Festsetzungen zu treffen, um diese Kon-
flikte zu vermeiden bzw. zu I6sen. Bei der Bewertung der Gewerbenutzungen sind dabei nicht nur
der Bestand der ansassigen Betriebe und deren Betriebstétigkeiten zur beriicksichtigen, sondern
auch Erweiterungs- bzw. Ansiedlungspotenziale, die durch die Ausweisung einer G-Nutzung plan-
gegeben sind,

Eine Entwicklung eines Wohngebietes aus dem Fldchennutzungsplan (W) ist zwar im vorliegenden
Fall aus Sicht der IHK grundsatzlich mdglich, allerdings fehlt in den Planunterlagen bisher eine de-
taillierte Auseinandersetzung mit dem Emissionsschutz. Den Planunterlagen liegt kein Larm-
schutzgutachten vor, aus dem hervorgeht, dass die die geplanten Wohnnutzungen in der Tejlfl3-
che 1 nicht in einem Nutzungskonflikt mit den bestehenden Gewerbebetrieben entlang der Wes-
tergellerser Strale, sowie den im slidlichen Planungsbereich geplanten Gewerbenutzungen ste-
hen. Ebenso sollte in der Teilfliche 2 ein Nutzungskonflikt mit den bestehenden Betrieben in un-
mittelbarer Nachbarschaft ausgeschlossen werdean.

Industrie- und Handelskammer Liineburg-Wolfshurg | Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts

Priisident: Andreas Kirschenmann | Hauptgescha ftsfihrer: Michael Zeinert | Anschrift: Am Sande 1| 22335 Lineburg

Tel, 04131 742-0 | Fax. 04131 742-180 | service@lueneburg ihk de | wwaw.ihk-lueneburg.de 172
Bank: Sparkasse Laneburg | IBAN: DE64 2405 0130 0000 0295 01 | BIC: NOLADEZ1LEG

Bank: Volksbiank Liincburger Heide eG | IBAN: DEST 2406 0300 0125 2887 00 | BIC: GENODEF1NEL



Um ptanerische Méngel und spatere Nutzungskonflikte aufgrund von nicht beriicksichtigtem Im-
missionsschutz zu vermeiden, regen wir dringend an, die Larmsituation im weiteren Verfahren im
Detail zu beleuchten. Dies setzt voraus, dass die betrieblichen Tatigkeiten der benachbarten Be-
triebe, die Bestandsschutz genieflen miissen, angemessen beriicksichtigt werden, Aus Sicht der
IHK sollte im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung eine entsprechende schalltechnische Unter-
suchung erarbeitet werden, um die Vertriglichkeit fiir die Nutzungen Wohnen {Schutzanspruch)
und Gewerbe (Anspruch auf gewerbegebietstypische Nutzungen) - ggf. unter Nutzung von aktiven
oder passiven LairmschutzmaRnahmen nachzuweisen, Entsprechende Schutzmafnahmen diirfen
jedoch nicht zuy Lasten der bestehenden Gewerbebetriebe gehen. Wir empfehlen, die Details zu
den Betriebsablaufen und Emissionsquellen direkt mit den betreffenden Betrieben zu kliren.
Gerne stellen wir einen Kontakt her.

Wir bitten Sie diese Hinweise im weiteren Planungsprozess zu beriicksichtigen. Damit wiirde aus
Sicht der IHK zum einen die Rechtssicherheit der Planung erhéht, zum anderen kénnte dadurch

eine Einschrdnkung der bestehenden und zukiinftig méglichen gewerblichen Nutzungen verhin-
dert werden,

Bitte informieren Sie uns schriftlich liber das Abwigungsergebnis dieser Stellungnahme.

Mit freundlichen Griiten

Jan Weckenbrock
Berater
Raumordnung und Stadtentwicklung
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Mario Pahlow
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Iar Zeichen, thre Machricht vom Mein Zeichen (Bet Antwart angeben) Durchveahl {3 41 31) 15- Lineburg

Ad4_1504154 2935 12.04.2019

Stellungnahme zu 48. Anderung des Flachennutzungsplans Kirchgellersen, Samt-
gemeinde Gellersen

Sehr geehrte Damen und Herren,

im betroffenen Gebiet ist mit dem Auftreten von Kulturdenkmalen zu rechnen. Aus
denkmalfachlicher Sicht ist es erforderlich, den Erdarbeiten Prospektionen voranzustel-
len, die das Areal auf mégliche archaologische Bodenfunde {iberpriifen. Hierfiir sollten
auf der betroffenen Flache mit Hilfe eines Hydraulikbaggers mit flacher Grabenschaufel
in Abstand von 10 m parallel verlaufende Prospektionsschnitte von 2 bis 3 m Breite an-
gelegt werden, die bei Bedarf seitlich zu erweitern sind. Die genaue Lokalisierung der
Prospektionsschnitte sind mit den zusténdigen Denkmalbehdrden zu abzustimmen. An-
hand der Sondageschnitie entscheiden die Denkmalbehdérden iiber die Notwendigkeit
weiterer archédologischer MaRnahmen.

Die archédologischen Arbeiten missen durch einen Sachverstiandigen durchgefiihrt wer-
den. Hierfiir kann eine archéologische Grabungsfirma herangezogen werden, die Uber
nachgewiesenen Fachverstand fiir die Durchfiihrung der archzologischen MaRnahmen
verfligt. Eine Auflistung von Grabungsfirmen findet sich unter folgender Adresse:
hitps://'www.uni-bamberg.de/?id=8806

Der Sachversténdige stimmt das methodische Vorgehen mit der UDSchB und dem Nie-
dersédchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Gebietsreferat Lineburg, (NLD) ab. Es
richtet sich nach den Vorgaben und den Dokumentationsrichtlinien der Denkmalfachbe-
horde. Die erforderlichen Genehmigungen gemaR § 10 Abs. 1 beantragi der Veranlas-
ser bei der unteren Denkmalschutzbehdrde, die hieriiber unverziiglich das Benehmen
mit dem NLD herstelit. Eine Baugenehmigung oder eine die Baugenehmigung ein-
schliefende oder ersetzende behdrdliche Entscheidung umfasst die Genehmigung (§ 10
Abs. 4 NDSchG).

Die archéologischen Untersuchungen sind mindestens 2 Wochen vor Beginn schriftlich
der UDSchB und dem NLD, Regionalreferat Liineburg, unter cben genannter Adresse
anzuzeigen. Um Verzégerungen im zeitlichen Ablauf zu vermeiden, soliten die Ausgra-
bungen mindestens 4 Wochen vor Beginn der Arbeiten durchgefiihrt werden.

Dienstgebiude/ Besuchszeiten Telefon Bankverbindung
Auf der Hude 2 Mo, -Fr. §-12 Uhr {04131) 150 MeorcfLE (BLZ 250 500 00) Konto 106 032 543
24339 Lineburg Besuche hitts Tetetax 18AN: DE16 2505 QUOD 0106 032 543

maglichst vereinkaren {041 31) 15-29 42 SWIFT-BIC: NOLA DE 2 H
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Die Kosten der fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation trigt der
Veranlasser der Zerstérung (§ 6 Abs. 3 NDSchG).

Des Weiteren wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 14 Abs. 1 und 2 NDSchG)
hingewiesen. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass gegeben ist, dass sie Kulturdenk-
male (Bodenfunde) sind, sind unverziiglich einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder
einem Beauftragten fir archéologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen. Sie
sind bis zum Ablauf von vier Werktagen unverdndert zu lassen und vor Gefahren fir die
Erhaltung zu schiitzen.

Mit freundlichen Grilken
im Auftrag

Maric Pahlow

Niedersachsisches Landesamt fur Denkmalpflege
Abteilung Archaologie

Regionalreferat Liineburg



L:EG

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Gealagie Landesamt fiir Bergbau,
Postfach 51 01 53, 30631 Hannover Energie und Geologie

Planungsbiro Patt
Schillerstrafle 15
21335 Lineburg

Bearbeitet von Ch. Scharun

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort bitte angeben) Durchwahl {0511) 643-3486 Hannover, 16.05.2019
05.04.2019 L3.3-1.68503-03_01-2019-0114-
Schafloe

E-Mail: poststelle@lbeg.niedersachsen.de

48. Anderung des Flichennutzungsplans der Samtgemeinde Gellersen
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB i.V.m. § 4b BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Fachbereiches Bergaufsicht Hannover wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stel-
lung genommen:

In dem o.g. Plangebiet befindet sich eine Erdgasleitung der Gasunie Deutschland GmbH &
Co. KG.

Nach den geltenden Vorschriften ist bei Leitungen ein Schutzstreifen zu beachten. Der
Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenwuchs freizuhal-
ten.

Bitte setzen Sie sich mit der Gasunie Deutschland GmbH & Co. KG in Verbindung um ggf.
die zu treffenden Schutzmaffnahmen abzustimmen.

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Wasserl6sliche Gesteine treten im Untergrund der zwei Planungsflachen der 48. Anderung
des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Gellersen (Teilfliche 1 - Industriestralie und
Teilfléiche 2 — Luneburger Strale) nur in sehr grolier Tiefe auf, so dass Erdfalle nach unse-
rem derzeitigen Kenntnisstand unwahrscheintich sind.

Formal werden die zwei Planungsflachen in die Erdfallgefahrdungskategorie 1 eingestuft
(gemdl Erlass des Niedersdchsischen Sozialministers "Baumalnahmen in erdfallgefahr-
deten Gebieten” vom 23.02.1987, AZ. 305.4-24 110/2 -). Konstruktive Sicherungsmafinah-
men bezlglich der Erdfallgefdhrdung sind fir diese Gefdhrdungskategorie nicht vorgesehen.

GEOZENTRUM HANNOVER Verkehrsanbindung Telefon Bankverhindung

Dlenstgebliuda Stadibahniris 7 bis Haltastells {0511)643 =0 NordfLB {BLZ 250 500 00) Konto 106 022 395

Alfred-Banz-Haus Fappelwiese, Richtung Schierhalz- Telafax IBAN: DE 84 2505 0000 0106 0223 95

Stilleweg 2 slralte {0511) 843 — 2304 SWIFT-BIC: NOLA DE 2H XXX

30B55 Hannaver E-Mail Steuemunimer beim Finanzamt Hannover Nord: 25/202/29467

nternet Postslelle@lbeg.niedersachsen.de  USt —[D — Nummer: DE 611289758
hitp:ffwww. Ibeg nisdersachsen, de
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Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) steht im nordwestlichen
Bereich der Teilflache 1 (Industriestralle) setzungs- und hebungsempfindiicher Baugrund an.
Es handelt sich hierbei um wasserempfindlichen Ton und Tongesteine (Tertidr, Miozan).

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunder-
kundung zu prifen und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der

DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergénzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und natio-
nalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen
Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen

DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Niederséichsischen Bodeninformations-
system NIBIS (https:/nibis.lbeg.de/cardomap3/) enthommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Aus Sicht des Fachbereiches Rohstoffwirtschaft wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Gegen die Ausweisung von Wohnbau- und Gewerbeflachen in Kirchgellersen bestehen kei-
ne grundsatzlichen Bedenken. Wir weisen jedoch darauf hin, dass die Teilflaiche 1 Beer-
wind, Kirchgellersen" an ein Rohstoffsicherungsgebiet von Uberregionaler Bedeutung fur
Tongewinnung angrenzt bzw. sich geringfiigig mit diesem tiberschneidet. Das Rohstoffsiche-
rungsgebiet wurde im Landes-Raumordnungsprogramm und im Regionalen Raumordnungs-
programm fir den Landkreis L.Uneburg als Vorranggebiet fir Rohstoffgewinnung ausgewie-
sen. Planungen und MaRnahmen auRerhalb von Vorranggebieten Rohstoffgewinnung diirfen
die benachbarte Nutzung Rohstoffgewinnung in den dafiir festgelegten Vorranggebieten
nicht beeintrachtigen (Landes-Raumordnungsprogramm, Kap. 3.2.2, Ziffer 02). Im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung sollte deshalb sichergestellt werden, dass eine Beeintrach-
tigung der Rohstoffgewinnung ausgeschlossen ist. Hierzu wurde bereits vom Amt fur regio-
nale Landesentwicklung Lineburg die Erstellung einer Larmimmissionsprognose und die
grundbuchliche Absicherung der Belange der Rohstoffgewinnung vorgeschlagen.

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtschaft/Bodenschutz wird zu o0.g. Vorhaben wie folgt
Stellung genommen:

Aus bodenschutzfachlicher Sicht empfehlen wir die Beschrankung der Flacheninanspruch-
nahme auf das notwendige Mal, entsprechend § 1a Baugesetzbuch (BauGB).

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert sich dabei auf die Bewertung der
Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen sollen Beeintréchtigungen der natirlichen Bodenfunktio-
nen und der Archivfunktionen vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG).

Der im Aufstellungsverfahren zu erarbeitende Umweltbericht sollte entsprechend der Anlage
1 Baugesetzbuch (BauGBj) zur fachgerechten Beriicksichtigung des Schutzgutes Boden die-
ses ausfihrlich beschreiben und eine Bodenfunktionsbewertung entsprechend der im Bun-
des-Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG) genannten Funktionen enthalten.

Wir empfehlen — ergénzend zur Beschreibung und Funktionsbewertung — die Darstellung der
fur den Bodenschutz relevanten Ziele der Ubergeordneten Planungsgrundlagen, die Ermitt-
lung und Bewertung méglicher Auswirkungen des Vorhabens, die Beriicksichtigung der Al-
ternativen der Planung und die Beachtung des Einflusses von Vermeidungs-, Verminde-
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rungs- und Uberwachungsmafnahmen in der Bau- und Betriebsphase. Die hier abgebildete
Art und der Umfang der Thematisierung des Schutzgutes Boden dienen der ganzheitlichen
Betrachtung und dem Abwagungsprozess, sowie der Beachtung des Wertes und der
Schutzwirdigkeit von Boden als Grundlage menschlichen Bestehens.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden empfehien wir unsere aktualisierte
Bodenkarte i.M. 1:50.000 (BK50) und ihre Vielzahl an Auswertungskarten — u.a. zu Such-
raumen fir schutzwirdige Béden und zu Empfindlichkeiten der Béden
(http://nibis.lbeg.de/cardomap3#¥).

Eine Zusammenstellung der schutzwiirdigen Béden in Niedersachsen finden Sie in GeoBe-
richte 8 (Stand: 2019, www.lbeg.niedersachsen.de/download/1133/GeoBerichte 8.pdf). Da-
bei handelt es sich um Béden mit besonderer Erflillung der natlirlichen Bodenfunktionen und
der Archivfunktion. In Niedersachsen kénnen dies Béden mit besonderen Standorteigen-
schaften, Béden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit, Béden mit hoher naturgeschichtli-
cher Bedeutung, Boden mit hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung oder seltene Baden sein.
Die ausgewiesenen Suchraume fir schutzwiirdige Béden sind zudem auf dem NIBIS Kar-
tenserver zu finden (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#).

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnah-
me auf unsere Belange nicht.

Mit freundlichen Griillen
Im Auftrage

{Ch. Scharun)
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48. Anderung des Flichennutzungsplans der Samtgemeinde Gellersen

Sehr geehrte Damen und Herren,

eigene Belange des Kreisverbandes der Wasser- und Bodenverbinde Uelzen und seiner ange-
schlossenen Verbénde sind nicht betroffen.

Dieser F-Plan bereitet die entsprechenden Bebauungspline vor. Deshalb sollte bersits im F-Plan die
Kompensationsmalnahmen so weit wie méglich an die Gewasser gelegt werden.

Die Planbereiche liegen im Gebiet der Gewdésserallianz, die die Umsetzung der Wasserrahmenrichtli-
nie fordern/vorantreiben soll. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass die erforderlichen Ausgleichs-
/Ersatzmalnahmen nach Moglichkeit an die Schwerpunktgewésser im Gewassersystem der llmenau
gelegt werden sollten, um den zusétzlichen Flachenbedarf méglich zu verringern.

Das Gleiche gilt fiir Malnahmen an den Gewassern und ihren Auen, die im Zusammenhang mit dem
Regionalen Netzwerk Hochwasser entwickelt werden.

Fir die Schwerpunktgewasser im Kreis Uelzen solien Handlungskonzepte erstellt/erarbeitet werden.

Fir Ruckfragen oder weitere Planungen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

/ ,f“//(/‘—'

Ulrich Ostermann
{Geschéftsfiihrer)

Bankkonten: Sparkasse Uelzen Lichow-Dannenberg: IBAN: DES8 2585 0110 0000 0331 26 — BIC: NOLADE21UEL
Volksbank Uelzen-Salzewedel: IBAN: DE79 2586 2292 0863 4980 00 — BIC: GENODEF1EUB



Joachim Brammer

Von: Stoeckel, Michael <Michael Stoeckel@gaa-lg.Niedersachsen.de>
Gesendet: Dennerstag, 2. Mai 2019 11:49

An; Joachim Brammer

Betreff: AW: Vorentwurf der 48. Anderung des Flichennutzungsplans der

Samtgemeinde Gellersen - Frithz. TOB-Beteiligung gemas § 4 (1) BauGB

Sehr geehrter Herr Brammer,

zu der o0.g. Planung nehme ich aufgrund der von mir zu vertretenden Belange des anlagenbezogenen
Immissionsschutzes wie folgt Stellung;

Teilfldche 1

Gegen die Darstellung einer W-Baufldche bestehen keine Bedenken. Die derzeit vorhandene Lagerfliche im
Plangebiet genieRt nach meiner Akte keinen baurechtlichen Bestandsschutz. Neben der Tankstelle ist bei der
Larmvorbelastung ggfs. auch eine auf dem westlichen Nachbargrundstiick auRerhalb des Plangebietes liegende
gewerbliche Nutzung zu beriicksichtigen.

Teilflache 2

Aufgrund der gegebenen Schutzabsténde zu vorhandenen und geplanten schutzbedurftigen Nutzungen halte ich die
Festsetzung eines uneingeschrénkten Gewerbegebietes fiir bedenklich. Das Plangebiet ist daher durch Gliederung
einzuschrinken. Hierzu ist u.a. anerkanntes Planungsinstrument die analoge Anwendung des Abstandserlasses NW
mit einem Katalog an zuldssigen oder unzuldssigen Betriebstypen. Zu erweitern ist die nicht abschlieRende Liste
jeweils um ,Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten®.

Nehen der nutzungsbezogenen Gliederung kommt nach schalltechnischer Untersuchung auch eine
eigenschaftshezogene Gliederung nach festzusetzenden Emissions- oder Immissionskontingenten auf Grundlage der
DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung” in Betracht.

AuszuschlieBen sind grundsétzlich Anlagen, die einen Betriebshereich i.S.v. § 3Abs. 5a Bundes-
imrissionsschutzgesetz bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches wiren. Die Achtungsabstinde gemaf
Anhang 1 der Empfehlungen fitr Abstinde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und
schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG*, 2. Uberarbeitete Fassung
vom November 2010 einschlieRlich 1. Ergénzung der Kommission fiir Anlagensicherheit zu den schutzbediirftigen
Nutzungen werden nicht eingehalten. Im Wege der Ausnahme nach § 31 {1} BauGB kénnen im Einzelfall derartige
Antagen zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher und/oder technischer MaRnahmen gutachterlich ein
geringerer als der Achtungsabstand in Form eines angemessenen Sicherheitsabstand i.5. § 3 Abs.5¢c BimSchG zu
schutzbediirftigen Gebieten und Objekten 1.S. § 50 BlmSchG nachgewiesen werden kann und ausreichend ist. Der
Nachweis des angemessenen Sicherheitsabstandes hat unter Berticksichtigung des , Leitfaden fir die Erstellung
eines Gutachtens zur Ermittlung des angemessenen Sicherheitsabstandes” (Stand Juni 2018) des Linderausschusses
fiir Immissionsschutz zu erfolgen. https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden-abstands-
gutachten 1542808007.pdf zu erfolgen.

Diese Nachricht erhalten Sie ausschlieflich auf elektronischem Wege.

Fir Riicksprachen stehe ich zur Verfiigung.

Mit freundlicherm Gruft
Im Auftrage



Michae! Stoecke!

Dipl.-Ing. Michael Stoeckel

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Luneburg
Auf der Hude 2

21339 Lineburg

Tel. 04131/151476

Fax 04131/151401

E-Mail: poststelle@qgaa-lg.niedersachsen.de
E-Mail: michael.stoeckel@gaa-lg.niedersachsen.de
Internet www.gewerbeaufsicht.niedersachsen.de

Von: Joachim Brammer [mailto:Joachim.Brammer@patt-plan.de]

Gesendet: Freitag, 5. April 2019 11:19

An: bund.lueneburg@bund.net; info@rathaus-salzhausen.de; ArL-LG-Dez4.2; gemeinde@suedergellersen.de;
info@elbkom.com; roman.saucke@avacon.de; landabteilung@exxonmobil.com; info@gasunie.de;
info@mechtersen.de; Rathaus@Reppenstedt.de; gemeinde@westergellersen.de; info@gfa-lueneburg.de; info@hwk-
bls.de; Stadt Liineburg; IHK Liineburg, Katker; Industrie- und Handelskammer; LGLN-HM-H-Dez5;
Klaus.Spiller@telekom.de; poststelle-hannover@lbeg.niedersachsen.de; Landkreis Lineburg; Landwirtschaftskammer
BS Uelzen; LGLN-LG-ToeB; Pahlow, Mario; melani.grubert@landkreis.lueneburg.de; Stoeckel, Michael; info@nabu-
lueneburg.de; Poststelle (NLStBY-LG); Poststelle {NLWKN-LG); info@pledoc.de; Polizeiinspektion Liineburg;
rathaus@samtgemeinde-amelinghausen.de; Samtgemeinde Bardowick; info@samtgemeinde-iimenau.de;
info@voegelsen.de; Stadt Lineburg; Unterhaltungsverband Mittlere und Obere Iimenau; kabel-
baubetreuung@vodafon.com; info@wbv-lueneburg-sued.de

Cc¢: susanne.stille@gellersen.de

Betreff: Vorentwurf der 48. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Gellersen - Friihz. TOB-
Beteiligung geméab § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

anliegend erhalten Sie im Auftrag der Samtgemeinde Gellersen den Vorentwurf der 48. Anderung des
Flachennutzungsplans mit den beiden Teilflichen ,Beerwind, Kirchgellersen® und ,Lineburger Stralie,
Kirchgellersen“ als PDF-Datei.

Die weiteren Einzelheiten zum friihzeitigen Verfahren entnehmen Sie bitte dem anliegenden Anschreiben.

Mit freundlichen Gralen
Joachim Brammer

@Landkreis; 5 Papierexemplare sind auf dem Postweg unterwegs

Planungsbiiro

Stadi-, Borf- und Reglonaiplanang

Planungsbiiro Patt
SchillerstraBe 15
21335 Liineburg

Tel.: 04131-221948-6



Ich bestdtige den Erhalt Ihrer Stellungnahme.

Datum |, Unterschrift
Bitte unmittelbar nach Erhalt zuriick an:
Fax-Nr. (0511) 640 607 - 2799 oder

E-Mail: plananfragen@gasunie.de

Gasunie Peutschland Transport
Sarvices GmbH
Postfach 21 07

Postfach 21 07, D-30021 Hannover
D-30021 Hannover

Planungsbiro Patt Pasteurallee 1
Herr Brammer D-30655 Hannover
SchillerstraBe 15 T +49 (0}511 840 607-0

F +49 (0)511 640 §07-2799

E plananfragen@gasunle.de

Sitz der Gesellschaft: Hannover
Handelsregistar:

Amtsgerlcht Hannover HRB 61631

21335 Lineburg

Datum Telefon u ANr: DE 234791306

23.04.2019 +49 (511) 640607 - 2463 stoidNr: DE 2347913
Geschaftsfiihrer:

Unser Zeichen Ihr Zeichen Jens Schumann, Paul van der Laan

Vorgangsnummer www.gasunie.de

2019-1290

bitte stets angeben BIL Zeichen

Betreff

48. Anderung des Fliichennutzungsplans der Samtgemeinde Gellersen

Sehr geehrter Herr Brammer,

vielen Dank fiir die Beteiligung im Rahmen der aben genannten Planungen. Wir nehmen wie
folgt Stellung:

Von dem oben genannten Vorhaben sind Anlagen der von Gasunie Deutschland vertretenen
Unternehmen betroffen.

Samtliche MaBnahmen im Schutzstreifen der Erdgastransportleitung bzw. der Kabel
sind in Anwesenheit eines Gasunie-Mitarbeiters durchzufiihren. Dabei ist der
zustindige Leitungsbetrieb bereits iiber Arbeiten im Niherungsbereich ab ca. 50 m
zur Erdgastransportleitung bzw. zum Kabel zu informieren.

Ein Gasunie~Mitarbeiter wird die Lage des Schutzstreifens ermitteln, kennzeichnen und die
vor Ort tatigen Persenen einweisen. Hierfiir fallen keine Kosten an. Es ist jedoch unbedingt
erfarderlich, rechtzeitig, spétestens 5 Werktage vor Beginn ieglicher MaBnahmen im
Schutzstreifenbereich, Kontakt zu folgendem Leitungsbetrieb aufzunehmen:

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH
Standort Eckel

Vaenser Dorfstrae 45

21244 Buchholz i. d. N.

Tel.: 0 4181 / 3403-65

Die Stellungnahme inklusive Pline und Schutzanweisung ist auf der Baustelle
vorzithalten.

Nachfolgende Auflagen sind zu beachten und unbedingt einzuhalten.

Seite 1 von 3 Gasunle Deutschiand Transpart Servicas GrbH gebart zur Gasunle Deutschland GmbH B Co. KG
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Gasunie Reutschland Transport Services GmbH

23.04,2019 Vorgangs-Nr.: 2019-1290
48. Anderung des Flichennutzungsplans der Samtgemeinde Gellersen

Auflagen:

Im Schutzstreifen der Erdgastransportleitung bzw. des Kabels besteht ein
grundsatzliches Bauverbot und ein Verbot sonstiger leitungs- bzw. kabelgefahrdender
MaBnahmen. Es muss gewshrleistet sein, dass der Schutzstreifen zur Vornahme von
betrieblichen Uberwachungs- und UnterhaltsmaBnahmen sowie zur Durchfithrung von
Instandsetzungsarbeiten  jederzeit uneingeschrdnkt auch mit Baufahrzeugen
zuganglich ist.

Vor Baubeginn, ggf. auch schon zu Planungszwecken, ist durch Gasunie zwingend
eine Auspflockung der Erdgastransportleitung bzw. des Kabels und des damit
verbundenen Schutzstreifens einschlieBlich der Einweisung des vor Ort tatigen
Personals vorzunehmen. Erst nach der Absteckung und Einweisung diirfen Arbeiten
im Naherungsbereich der Erdgastransportleitung bzw. des Kabels erfolgen.

Das varhandene Geldndeniveau im Schutzstreifen darf nicht verandert werden.

Walle sind auBerhalb des Schutzstreifens zu errichten.

Eine Bepflanzung des Schutzstreifens mit B&umen, Strduchern oder Hecken ist
unzuldssig. AuBerhalb des Schutzstreifens stehende Biume und Gehdlze soliten
daran gehindert werden, Wurzeln in den Schutzstreifen zu treiben.

Jeder Bauantrag bzw. jede BaumaBnahme in einem Sicherheitsstreifen von je 50 m
beiderseits der Leitungsachse bzw. des Kabels ist Gasunie zur Priiffung und
Genehmigung einzureichen.

Im Stérungsfall auBerhalb der Dienstzeit wenden Sie sich bitte an die standig besetzte
Leitzentrale @ 0 44 47 / 8 08-0.

Kosten:

Die Kosten fiir eventuelle SchutzmaBnahmen / Gutachten sind vom Verursacher zu
tragen.

Gasunie ist von allen Kosten, die in Folge der BaumaBnahme entstehen kénnten (z.B.
in Gestalt nachtraglich erforderlicher SicherungsmaBnahmen an unseren Anlagen
oder im Vergleich zum urspriinglichen Zustand erhdhter Aufwendungen bei
Reparatur-, Unterhaltungs- und Wartungsarbeiten) freizuhalten.

Aktuell betroffene Anlagen:

Erdgastransportleitung{en) / Durchmesser in Schutzstraifen in

Kabel A o Begleltkabel | Bestandsplan Nr.

ETL 0043.100 Abs. Stelle - Rettmer 250 8,00 ja

BP 20, BP 21, BP
21

Die Angaben in den Plinen zu Lage und Verlauf der Gasunie-Anlagen sind so lange
als unverhindlich anzusehen, bis sie in der Ortlichkeit durch einen Beauftragten der
Gasunie Deutschland bestétigt werden.




Gasunie Deutschland Transport Services GmbH

23.04,2019 Vargangs-Nr.: 2019-12490
48, Anderung des Flichennutzungsplans der Samtgemelnde Gellersen

= Suchschlitze und Querschldge sind vom Antragsteller unter Gasunie-Aufsicht
durchzufGihren.

FUr Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen
Gasunie Deutschland Transport Services GmbH

Dirlc Yahibruch Mike Meyer

Anlagen

Ein Infarmationsblatt zur Datenschutz-Grundverordnung finden Sie unter
www,gasunie.de/downloads -> Filter Datenschutz.

Selte 3 von 3
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Karte: onmaps.de ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH 201872019

Obersichtsplan 1

Von lhrer Anfrage sind Anlagen der Gasunie Deutschiand Transport Services GmbH

. o - Gasunie Deutschland
betroffen. Den Leitungsverlauf entnehmen Sie bitte den Detailplanen.

Transport Services GmbH
Pasteurallee 1

30655 Hannover

Erstellt am: 12.04.2019 Vorgang: 2019-1290 Tel.: (0511) 640607-2463
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Zur unverbindlichen Vorinformation
Mit Abweichungen der wirklichen Lage von den
Eintragungen im Detailplan muss gerechnet werden!
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(Gasunie Deutschland
Transport Services GmbH
Pasteuraflee {

30655 Hannover
Tel.: (0511) 6406807-2463




