4 Landesamt fir Steuern
Schema Flachen-Lage-Modell "l% Niedersachsen

Flachen-Lage-Modell &

Berechnung des Grundsteuermessbetrags

Fldche des Bodens x Aquivalenzzahl 0,04 Euro @

-+
Gebiudeflichen x Aquivalenzzahl 0,50 Euro

X
Lage-Faktor =

Der Lage-Faktor sorgt fur eine Differenzierung der Grundstiicke nach ihrer jeweiligen Lage
mit dieser Formel:

Faktor = (BRW / dBRYWY )",

BRW = Bodenrnichtwert des Grundstiicks

dBRW = Durchschnittlicher Bodenrichtwert der Gemeinde
Der Exponent 0,3 bewirkt eine Dampfung der Werte.

Ein tiber dem Gemeindedurchschmitt iegender Wert rechtferigt einen Zu-, ein darunterliegender Wert einen
Abschlag. Der Zu- baw.  Abschlag wird durch die Relation des Bodennchtwerts zum|
gemeindedurchschnittlichen Bodennchtwert (dBEW) typisierend abgebildet.

= ﬁquivalenzbetrﬁge (Grund und Boden, Gebéude)

X Grundsteuermesszahl @

Die Grundsteuermesszahl betragt 100%. For Wohnflachen ist sie auf 70% ermaigt.
Weitere ErmaRigungen um 25% gibt es v.a. fir Wohnungen im soaialen Wohnungsbau aufgrund ener
staatlichen oder kommunalen Wohnraumférderung, bestimmte  landwirtschaftliche  und

denkmalgeschitzte Gebiude.

= Grundsteuermessbetrag

U

Grundsteuermessbetrag

X Hebesatz der jeweiligen Gemeinde
= Grundsteuer



dimeyer
Kommentar
500qm *0,04 = 20

120qm *0,5 = 60

Gesamt: 80

dimeyer
Kommentar
Z.B.: 
Wilschenbruch:1,15 (92)
Kaltenmoor: 0,95 (76)

dimeyer
Kommentar
Wohnfläche noch mit 0,7 multiplizieren
Wilschenbruch: 71
Kaltenmoor: 58

dimeyer
Kommentar
Egal, ob Palast oder Bretterbude; Wertunabhängiges Modell
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Beispiel:

Grund und Boden 500 gm
x Aquivalenzzahl 0,04 =20

+ Gebaudeflache Wohnen 120 gm
x Aquivalenzzahl 0,50 = 60

Variante 1 Variante 2

BRW 170, dBRW 200 BRW 320, dBRW 200

(BRW 170 / dBRW 200°2 = 0,95 BRW 320/ dBRW 200)3= 1,15

Berechnungsbeispiel

Grund und Boden 20,00 19,00 19,00
Gebaude 60,00 57,00 57,00 0,7 58,00
Grund und Boden 20,00 23,00 23,00
71,00
Gebaude 60,00 69.00 69,00 0,7
Hebesatz der Gemeinde z. B. 300 % = Variante 1 = 174,00 Grundsteuer
Variante 2 = 213,00 Grundsteuer




