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Planzeichenerklarung

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11, 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)
Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)
MI* siehe textliche Festsetzung Nr. 1.4
.GRZ0,3 maximal zuldssige Grundfldchenzahl
.TH =43,0m maximal zul&ssige Traufhdhe als Schnittpunkt der senkrechten
N AuBenwand und der Dachhaut in m Uber Normalhdhennull
.FH = 48,5m maximal zul@ssige Firsthdhe in m Uber Normalhéhennull
N

Zahl der Vollgeschosse zwingend
I maximal zul&ssige Anzahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Auf dem Flurstick 59/88 wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Leitungstréger sowie der Allgemeinheit zur ErschlieBung der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkfldche (FlurstUck 39/6) festgesetzt.
(§ 2 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

——————— GRZ 0,5 AT . Baugrenze
ole==-"" """ . 16 ’7‘7.5'6, . . . . .
u“mg«eq Ml] @ o TH 45,5m NHN \ 2 — Abflussrinne s +39.36 3129 39 o es gilt die offene Bauweise, maximale Ldngenbegrenzung 50m
’ GRZ 0,5 24 FH 51,0m NHN 7~ 3022 i 6. Verkehrsflachen
38.55 3827 65 -~ FusuL \ ol | (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
TH455mNHN | o S o .
FH 51,0m NHN |— 3643, -~ =3786 gm0 \| VP, g 15 ? Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:
3848 %45 w52 38,3 e T \wz " S %! E Offentliche Parkflédiche
3 Al 25 M & MI* 3043
12127 pflaster 3 74y _ 120
- eriin o 3y patken |\~ % Jlic? £, s 52 2 v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
56 5 38.29 2B\ oo _ -
84 . = _— 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen
8 23 38 orke s MI* /“ ' +31.47 L3706 5500\ W5 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
o S =7/ ) & 22 Wese ® _ (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)
T 28 A=) 74740 =) % +38.81 39.02 '
\ \ S, + B= !
= 3 A\ TR / B +38 8387 4 iy ‘ [gooooDTDg Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&dumen,
59 3 N \IBIITEEY s o\ nm. 675 59 sl e § g Struchern und sonstigen Bepflanzungen
8 3 n - 7 < Rocooood (§ 9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)
s 744 WA ” +38. °
5 36.83 5 x 3612 GRZ 03| o ? o 3814 b ~= @ Erhaltung: Baume
A
36.51 59 S aRasen .~ TH 43,0m NHN
3 85 890 \. ! L 57 ! i i
Y FH 48,5m NHN [ . ~-- 15. Sonstige Planzeichen
CEEEE 2 — 36.43
% T 2 \-¢ 74 : r=m—— . .
=3605 9 A . 5808 : I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
n. M358 wn OF E I (§ 9 Abs.7 BauGB)
36.11 & L J | L ] -l
-5R® _ g |
357 Platten S Gendlz 59 | o .
Asphalt \ @ & \ B2 160 3 76 | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
5 50 0 O C,)/ - X ! ~o o o oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
\ ,‘ 7 % i Baugebietes
\\@Je ' LA 85 - (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BQUNVO)
S\ I——————= Umgrenzung von Fldchen fUr Nebenanlagen, Stellplatze,
% B, e ll | | Garagen und Gemeinschaftsanlagen
) s ; : ! (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
U \ GSt Leckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze i.V.m. textlicher
A Festsetzung Nr. 7
TN, L g M Zeckbestimmung: MUllsammelstelle
o\ © / \AAAS Umgrenzungen der Fl&ichen fUr besondere Anlagen und
. // TN \___/" : : Vorkehrungen zum Schutz vor sché&dlichen
o > aaaa Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes: Larmschutzwand siehe
textliche Festsetzung Nr. 6.3
5 (§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)
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Gemarkung: Reppenstedt
Flur: 3 Legende Die Hohen beziehen sich auf NN
MaBstab 1 : 500
(Gesch.-Buch: 157004-1 ®  Kanaldeckel I? Verkehrsschild
Lineburg, den 25.06.2015
A Tannenreihe 25 @ Einzelbdume mit Nummer
7y
) O Laterne
Offentlich bestellter Vermessungs\ Ingenieur 39.24
Dipl.-Ing. Riidiger Mellentin mn Gully + Gelandepunkt mit NN-Hche
OstpreuBenring 1
21339 Liineburg @ Brunnen 0 Hecke
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Homepage: www.hsm-vermessung.de Landvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirekfion Lineburg
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art und MaB der bauliche Nutzung 5. Boden- und Grundwasserschutz 2 Ddacher sind mit Tonziegeln, Betonpfannen herzustellen. Zuldssig sind die Farben Rot
1.1 Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten im Sinne 5.1 Geldndeabtrag und/oder -aufhbhungen sind nur soweit zuldssig, wie sie zur Herstellung bis Rotbraun (RAL siehe 1) sowie Anthrazit (RAL 7015, 7016) mit nicht gldnzenden
des §4a Abs.3 Nr.2 BauNVO nicht zuldssig der Gebdude, der Oberfldchenentwdsserung sowie zur Gestaltung der privaten Oberfl&dchen (Herstellerangaben). Grund&cher, Sonnenkollektoren,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO) Grinfldchen bzw. RegenrUckhaltefldchen, wozu auch SichtschutzmmaBnahmen Photovoltaikanlagen und andere Anlagen zur Energiegewinnung sind allgemein
gehdren, erforderlich sind. Im Ubrigen hat die Erhaltung des vorhandenen Reliefs zulGssig.
1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Vorrang.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1BBodSchG) 3 Die Dachfldchen der Hauptgebdude sind als Sattel-, KrOppelwalmdach oder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVvVO) Pultddcher mit einer Dachneigung zwischen 15° und 45° (Grad) zu errichten. Fir
5.2  Das auf den privaten GrundstUcken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Dachgebrinungen ist eine geringere Dachneigung zuldssig.
1.3 Im allgemeinen Wohngebiet sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, GrundstUcken zur Versickerung zu bringen. Eine Ausnahme kann zugelassen
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe nur werden, wenn nachgewiesen wird, dass keine geeigneten Bodenverhdltnisse auf 4 Dachgauben sind bis zu einer gesamten Lange von héchstens 50% der innen
ausnahmsweise zuldssig. dem BaugrundstUck bestehen. zugeordneten Traufldnge zuldssig, wobei die Ladnge einer einzelnen Gaube héchstens
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO) 4,0 m betragen darf. Der Abstand zwischen den einzelnen Gauben sowie zwischen
Oberirdische Anlagen zur Versickerung sind naturnah anzulegen. Gauben und Ortgang muss mindestens 2,0 m betragen. Dachgauben sind aus dem
1.4 In dem Teil des Mischgebiets mit der Bezeichnung MI* sind Wohnungen im Erdgeschoss (§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGBi.V.m. § 1 BBodSchG) Material der darunter liegenden AuBenwdnde und/oder aus Holz, Glas und/ oder Zink
nicht zuld&ssig. herzustellen.
Im 1. OG sind Wohnungen nur zul@ssig, wenn durch geeignete Grundrissgestaltung die 5.3 Stellplatze sind grundsétzlich in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen.
Wohn- und Aufenthaltsrdume (Schlafrume, Kinderzimmer) der lGrmabgewandten Im Kronentraufenbereich von B&umen mit einem Stammdurchmesser von >0,30 m 5 Bei An- und Umbauten dirfen ausnahmsweise die Materialien und Farben der
Gebdudeseite zugeordnet werden. gemessen in 1,00 m Hohe gilt die Festsetzung 3.4. bestehenden Gebdude verwendet werden.
(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 7 BauNVO)
6 Larmschutz §2 Nebengebdude
1.5 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind je Wohngebd&ude maximal é 6.1  Zum Schutz vor Verkehrsldrm mUssen innerhalb der Mischgebiete MIT und MI2 die Bei Nebengebduden, Garagen und Carports mit einer Grundfldche Uber 20 m? sind
Wohnungen zuldssig. AuBenbauteile von Gebduden mit Aufenthaltsr&dumen bewertete Materialien und Farben der Dacheindeckung und der AuBenwdnde dem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) LuftschallddmmmaBe (R'w,res) aufweisen, die gemdB DIN 4109 (Ausgabe Nov. 1989) Hauptgebdude entsprechend auszufUhren oder aus Holz herzustellen. Dachfldchen mit
je nach Raumart fUr den Schallpegelbereich lil erforderlich sind. Der Nachweis ist im einer Neigung von weniger als 15 Grad und mit einer Ausdehnung von mehr als 20m?
2 Bauweise Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. sind zu begrunen. Dies gilt nicht fUr technische Einrichtungen und Belichtungsfldchen.
2.1  Inden Mischgebieten MIT und MI2 sind zwischen der Baugrenze und der LandesstralBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Solar- und Photovoltaikanlagen sind zul&ssig.
Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zuldssig. Nebengebdude, Garagen und Carports mit einer Grundfldche Uber 36 m? sind
(§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO) 6.2  AuBenwohnbereiche, wie z.B. Terrassen, Balkone, Loggien sind an den zus@tzlich mit Rank- bzw. Kletterpflanzen einzugrinen (3 Pflanzen/ Ifd. m). Fldchen von
ldrmabgewandten Gebdudeseiten zu orientieren. Alternativ ist durch bauliche aneinander gebauten Nebengebduden werden addiert.
2.2 In den Mischgebieten MI1 und MI2 ist eine Uberschreitung der Grundfléchenzahl fir SchallschutzmaBnahmen (z.B. verglasten Loggien, Wintergdrten) sicher zu stellen, dass
Stellplaitze und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO bis zu einer GRZ von die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden. §3  Werbeanlagen
0.8 zul@ssig. (§ 19 Abs. 4 BauNVvVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Freistehende oder an Gebduden angebrachte Werbeanlagen sind nur an der Statte
der Leistungserbringung bis maximal unterhalb der Fensterbristung im 1. OG zuldssig.
2.3 Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der Grundfl&chenzahl for 6.3  Auf der Fl&iche fUr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Die maximale Buchstabenhdhe betrégt 0,5 m. Werbeanlagen an Gebd&uden dirfen
Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO bis zu einer GRZ von Umwelteinwirkungen ist eine begrinte Ladrmschutzwand mit einer Gesamthdhe von maximal 10 % der zuzuordnenden Wandfldche einnehmen und sind auf max. 1 m?
0,6 zuldssig. (§ 19 Abs. 4 BauNVvVO) 2,00 m Uber gewachsenem Geldnde anzulegen. FlGche beschrénkt. Bewegliche (laufende) Werbeanlagen und Lichtwerbungen mit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Wechselschaltung (Blinkanlagen) sind nicht zuldssig.
3 Griunordnung
3.1  Auf der dffentlichen Parkfldche ist je angefangene 10 Stellplatze ein groBkroniger 7 Zuordnungsfestsetzung §4 Stellplatze
Laubbaum gem. anliegender Pflanzliste innerhalb einer mindestens 10 m? groBen Die Flache GSt innerhalb des Mischgebietes ist Fidche fur Gemeinschaftsstellplatze Die Zahl der notwendigen Einstellplatze wird auf 2 Stellpldtze pro Wohneinheit
Pflanzfléiche anzupflanzen. zugunsten des Grundsticks LUneburger LandstraBe 10. festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
§5 Ordnungswidrigkeiten
3.2 Diein der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume (Laubbdume) sind zu erhalten und Ordnungswidrig handelt, wer den oben genannten Vorschriften fahrlassig oder
bei natUrlichem Abgong durch eine Or’[g|eiche Nochpﬂonzung auf dem GRTLICHE BAUVORSCH RIFT vorsatzlich zuwider handelt. Ordnungswidrigkei’ren kdnnen mit einer Geldbule bis zu
Baugrundstiick zu ersetzen. 500.000 € geahndet werden.
Als Ersatzpflanzungen sind bei Abgdngigkeit mindestens 5 autochthone _ , o (§ 80 Abs. 3 und 5 NBauO)
Laubb&ume zu verwenden (gem. Pflanzliste). Wenn diese nicht innerhalb des Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m §§ 66, 80 und 84 der Niedersachsischen Bauordnung
Plangebietes umgesetzt werden kdnnen, ist eine Ersatzpflanzung auch innerhalb (NBauO) werden fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 "Ortsmitte V Pflanzliste
einer Ausgleichsfléiche der Gemeinde Reppenstedt zuldssig. nachfolgende besondere Anforderungen an die Gestaltung gestellt. Gehdlzname Qualitat GréBe incm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a u. 25b BauGB) . o _ ‘ Besenginster (Cytisus scoparius) Strducher 2xv.  60-100
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift umfasst den Geltungsbereich des Hainbuche (Carpinus betulus) Solitdr 3xv. 200-205
3.3 Innerhalb der Fldche zum Anpflanzen von B&aumen, Stréuchern und sonstigen Bebauungsplans. Hundsrose (Rosa canina) Strducher 2xv.  60-100
Bepflanzungen ist eine Hecke aus standortheimischen Gehdlzen (s. Pflanzliste) . Schlehe (Prunus spinosa) Strducher 2xv.  60-100
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgdngigkeit ist eine artgleiche §1  Hauptgebaude Schw. Holunder (Sambucus nigra) Solitdr 3xv. 150-200
Ersatzpflanzung in der nachfolgenden Pflanzperiode vorzunehmen. . , , , , Spitz-Ahorn (Acer platanoides) Solitdr 3xv. 250-300
(§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB) 1 HoupTgeboude 5|Qd ZU einem Anteil von mmdes’reps 50 % an der g.esom’ren. Traubeneiche (Quercus petraeq) Solitdr 3xv. 250-300
GebdudeauBenfldche ohne Fens’(erflochen aus Ziegelmauerwerk in roter bis ' Vogelkirsche (Prunus avium) Solitdr 3xv. 200-250
3.4 Innerhalb der Kronentraufenbereiche der zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume und der rotbrauner Farbung herzustellen. Die verbleibenden AuBenwandfldchen sind in Putzin Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus monogynal) Straucher 2xv.  60-100
in das Plangebiet hineinragenden B&ume sind Abgrabungen, Aufschittungen den Farbtonen weiB bis gelb/ beige oder grau herzustellen. In den allgemeinen Winter-Linde (Tilia cordata) Solitdr 3xv. 250-300
sowie Versiegelung nicht zul@ssig. Wahrend der BaumaBnahme sind Wohngebieten ist operholb der Vollges§hgsse auch Holzverkle|dung in forplosen
SchutzmaBnahmen gem. DIN 18920 vorzusehen. Ionfgﬁ]orenfen Arlwf’rrl‘chen oder grau zuldssig. Untergeordnete Bauteile sind in Stahl- Glas
. . - usfGhrungen zuldssig.
g:;ivgv urzetraum ist el der Rutzung als Stelpialz oder Uberiahrt daverhatf durch RAL Rot/ Rofbraun: 3000-3004/ 8001-8004, 8007 oder &hnliche
(§ 9 Abs. 1 NI. 250 U. 250 BAuGB 1.V.m. DIN 18920) RAL V\{elB{ Gelb/ Beige: 9001-92003, 2010/ 1002, 1005, 1021, 1023/ 1000, 1001, 1014, 1015
oder dhnliche
4 E . RAL Grau: 7000 — 7005, 7012, 7015, 7030-7044
rschlieBung

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 20.10.2015 und des § 58 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010, zuletzt
gedndert am 16.12.2013, hat der Rat der Gemeinde Reppenstedt in seiner Sitzung am
16.11.2017 den Bebauungsplan Bebauungsplan Nr. 39 "Ortsmitte V" mit Teilaufhebung
der Bebauungspl&ne Nr. 21 "Ortsmitte 3" und Nr. 6 "An der Eulenburg" und ortlicher
Bauvorschrift bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Reppenstedt, den 12.06.2018

gez. Stille
............................................... -Siegel-
Gemeindedirektorin
Verfahrensvermerke

Planunterlage
Kartengrundlage:

@ c

Liegenschaftskarte, Gemarkung Reppenstedt, Flur 3

MaBstab: 1 : 500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen

Regionaldirektion Lineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollst&dndig nach (Stand von 25.06.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

LUneburg, den 29.05.2018

-Siegel- gez. Mellentin

HSM VermessungsbUro R. Mellenthin
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom BUro Ute Mehring, Stadt- und
Landschaftsplanung, Stadtkoppel 34, 21337 Luneburg, Tel. 04131-4004880, Fax 04131-4004889, Mail
mehring@slplanung.de.

LUneburg, den 29.05.2018 gez. Mehring

Planverfasserin

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Reppenstedt hat in seiner Sitzung am
17.12.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 "Ortsmitte V" mit Teilaufhebung
Bebauungsplan Nr. 21 "Ortsmitte 3" und Bebauungsplan Nr. 6 "An der Eulenburg"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB am 04.01.2016
ortsUblich bekannt gemacht.

Reppenstedt, den 12.06.2018

-Siegel- gez. Stille

Gemeindedirektorin

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Reppenstedt hat in seiner Sitzung am
19.05.2016 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 39 "Ortsmitte V" mit Teilaufhebung der
Bebauungspldne Nr. 21 "Ortsmitte 3" und Nr. 6 "An der Eulenburg" und o&rtlicher
Bauvorschrift und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemans § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
02.08.2016 ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 39
"Ortsmitte V" und die Begrindung haben vom 17.08.2016 bis einschlieBlich 19.09.2016
gemdas § 3 Abs. 2 dffentlich ausgelegen.

Reppenstedt, den 12.06.2018 -Siegel- gez. Stille

Gemeindedirektorin

Erneute eingeschrankte Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Reppenstedt hat in seiner Sitzung am
19.01.2017 dem 2. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 392 "Ortsmitte V" mit &rtlicher
Bauvorschrift und der Begrindung zugestimmt und die erneute eingeschrdankte
Auslegung gemdaB §4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten
eingeschrénkten Auslegung wurden am 23.01.2017 ortsUblich bekannt gemacht. Der 2.
Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben 07.02.2017 bis einschlieBlich
21.02.2017 gem. §4a Abs. 3 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Reppenstedt, den 12.06.2018

-Siegel- gez. Stille

Gemeindedirektorin

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Reppenstedt hat den Bebauungsplan Nr. 32 "Ortsmitte V"' mit
Teilaufhebung der Bebauungspldne Nr. 21 "Ortsmitte 3" und Nr. 6 "An der Eulenburg" und
ortlicher Bauvorschrift nach Prufung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 16.11.2017 gem. § 10 BauGB als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.
Reppenstedt, den 12.06.2018

-Siegel- gez. Stille

Gemeindedirektorin

Inkraftireten
Der Bebauungsplan Nr. 39 "Ortsmitte V" mit Teilaufhebung der Bebauungspldne Nr. 21
"Ortsmitte 3" und Nr. 6 "An der Eulenburg" und &rtlicher Bauvorschrift ist gemdaB § 10 Abs. 3
BauGB am 21.06.2018 im Amtsblatt des Landkreises LUneburg (Nr. 9) bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan Nr. 39 "Ortsmitte V" mit Teilaufhebung der Bebauungspléne
Nr. 21 "Ortsmitte 3" und Nr. 6 "An der Eulenburg" und ortlicher bauvorschrift ist damit am
21.06.2018 rechtsverbindlich geworden.
Reppenstedt, den 25.06.2018

-Siegel- gez. Stille

Gemeindedirektorin

Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 39 "Ortsmitte V"
mit Teilauthebung der Bebauungsplane Nr. 21 "Ortsmitte 3" und Nr. 6 "An der Eulenburg"
und ortlicher Bauvorschirift ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 39 "Ortsmitte V" mit Teilauthebung der
Bebauungspldne Nr. 21 "Ortsmitte 3" und Nr. 6 "An der Eulenburg" nicht geltend
gemacht worden.

Reppenstedt, den ..........cccoc

Gemeindedirektorin

Mangel in der Abwdagung

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 39 "Ortsmitte V"
mit Teilauthebung der Bebauungspldne Nr. 21 "Ortsmitte 3" und Nr. 6 "An der Eulenburg"
und ortlicher Bauvorschrift sind beachtliche Mangel in der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Reppenstedt, den .............cocol

Gemeindedirektorin
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Hinweise zum Verfahren

1. Mit Rechtskrafterlangung des Bebauungsplans Nr. 39 "Ortsmitte V" werden die

Festsetzungen der Bebauungspldne Nr. 21 "Ortsmitte 3" und Nr. 6 "An der Eulenburg" fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 39 "Ortsmitte V" unwirksam. An diese
Stelle tfreten die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans.

2. GemdaB §14 NDSchG ist bei Funden von Sachen oder Spuren in der Erde oder im

Wasser, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind
(Bodenfunde) unverziglich die Denkmalbehoérde (Landkreis Luneburg), die Gemeinde
oder ein Beauftragter fir die arch&ologische Denkmalpflege darUber in Kenntnis zu
setzen.

3. GemdaB § 39 Abs. 5 Satz BNatSchG ist es verboten, B&ume, die auBerhalb des Waldes,

von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundfldchen stehen, Hecken,
lebende Zdune, GebUsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Bdumen.

4. DIN-Normen

Die im Bebauungsplan erwdhnten DIN-Normen kénnen bei der Beuth Verlag GmbH,
BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin bezogen werden.

Auch besteht die Mdglichkeit Normblatter, Richtlinien bzw. Regelwerke auf die in
dieser Satzung verwiesen wird, im Bauamt der Gemeinde Reppenstedt wdhrend der
Ublichen Dienststunden einzusehen.

5. Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB), vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 20.10.2015
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), vom 29.07.2009, zuletzt gedndert am 07.08.2013
Baunutzungsverordnung (BauNVO), vom 23.01.1990, zuletzt geé&ndert am 11.06.2013
Planzeichenverordnung (PlanZV), vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 22.07.2011
Niedersachsische Bavuordnung (NBauO), vom 03.04.2012, zuletzt gedndert am
23.07.2014

Niedersachsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
vom 19.02.2010

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), vom 17.12.10, zuletzt
gedndert am 16.12.14
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Gemeinde Reppenstedt

Bebauungsplan Nr. 39 ,,Orismitte V* mit Teilaufhebung der
Bebauungsplane Nr. 21 ,,Ortsmitte 3“ und Nr. 6 ,,An der Eulenburg*

und ortlicher Bauvorschrift
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Gemeinde Reppenstedt — B-Plan Nr. 39 ,,Ortsmitte V* mit Teilaufhebung der Bebauungspléne

Nr. 21 ,,Ortsmitte 3" und Nr. 6 ,,An der Eulenburg" und &rtlicher Bauvorschrift
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Gemeinde Reppenstedt — B-Plan Nr. 39 ,,Ortsmitte V* mit Teilaufhebung der Bebauungspléne
Nr. 21 ,,Ortsmitte 3" und Nr. 6 ,,An der Eulenburg" und &rtlicher Bauvorschrift

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der im hier vorliegenden Bebauungsplan betfrachtete Bereich ist ein Teil des Reppenstedter
Ortskerns. Von dem eigentlichen dorflichen Charakter des Ortes ist lediglich die westlich des
Wiesenwegs gelegene Hofstelle noch wahrnehmbar, ansonsten ist der Ort deutlich stadtisch
gepragt. Neben den groBen Einkaufsmdglichkeiten wird das Bild entlang der LUneburger
LandstraBe durch mehr oder weniger groBe Wohn- und Geschdaftsgebdude gepragt.
Daneben gibt es kleine Einfamilienhduser ebenso wie massive Mehrfamilienhduser in einer
eher unwillkirlichen Aneinanderreihung.

Ziel der Planung ist es nun, in dieser zentralen Ortslage eine Neustrukiurierung zuzulassen. Es
sollen eine Ladenzeile im Erdgeschoss und darUber liegend sowie rUckwdartig eine
Wohnnutzung erméglicht werden. Dazu gehdren eine Verdichtung im Bereich des Ortskerns
und eine maBvolle Nutzungsmischung. Die Luneburger LandstraBe ist mit einer DTV
(durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke) von 13.500 Kfz/ 24h! relativ stark befahren. Mit
dem Ausbau der LandesstraBe/ Kreisverkehrsplatz wurde der Verkehrsfluss und die
Ubersichtlichkeit v.a. fir FuBgénger und Radfahrer erhdht. Mit dem Bau der Mittelinsel wurden
Linksabbiegevorgdnge zwischen An der Eulenburg und Dachtmisser StraBe unterbunden, so
dass hier eine Beruhigung stattfand. Gleichzeitig wurden die Zu- und Abfahrten gebindelt.
Die Neuordnung der LUneburger LandstraBe soll nun durch eine bauliche Neuordnung im
Ortszentfrum ergdnzt werden. Dies wird bereits durch vorliegende Plane eines Investors
gestarkt, der auf dem GrundstUck des inzwischen abgerissenen Hauses Nr. 6 bzw. dem &stlich
benachbarten GrundstUck ein Geschdaftshaus errichtet. Zudem soll eine maBvolle
Verdichtung der ruckwartigen Bereiche ermdglicht werden.

Die Planung l&sst sich mit den heute bestehenden Bebauungspl@nen nicht umsetzen, daher
wird die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 39 ,,Ortsmitte V" erforderlich. Ziel ist es darin
weiterhin, die Baugebiete in eine zeitgemdaBe Gebietstypik zu UberfGhren, die bebaubaren
Fldchen anzupassen und auch eine maBvolle Verdichtung zuzulassen.

Die Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren sowie die
bereits erfolgte Bestandsaufnahme zum Klimaqguartier Reppenstedt — Mitte weisen den Weg
fUr eine fortschrittiche nachhaltige Entwicklung der Gemeinde. Zudem hat sich die
Gemeinde fUr eine vorrangige Entwicklung der Innenbereiche und Ausnutzung von
Nachverdichtungspotenzialen ausgesprochen.

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 7.314 m2,

1 Bonk — Maire — Hoppmann GbR: Schalltechnisches Gutachten zum geplanten Ausbau der Lineburger
LandstraBe 10/2010; Seite 7ff
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Gemeinde Reppenstedt — B-Plan Nr. 39 ,,Ortsmitte V* mit Teilaufhebung der Bebauungspléne
Nr. 21 ,,Ortsmitte 3" und Nr. 6 ,,An der Eulenburg" und &rtlicher Bauvorschrift

2 Beschreibung des Plangebietes und seiner Umgebung

Der Bebauungsplan Nr. 39 ,,Ortsmitte V" befindet sich zwischen den StraBen ,,Wiesenweg"
und An der Eulenburg sUdlich der Luneburger LandstraBe (L 216) und umfasst die dort
bestehenden Gebdude sowie rUckwdartigen Gartenbereiche. Begrenzt wird der
Bebauungsplan im Osten vom Alten Porthhof und im Westen von der StraBe An der
Eulenburg. Im Norden grenzt direkt die LUneburger LandstraBe in ihnrem neuen Verlauf an.
Nach SUden verlduft die Grenze entlang der sUdlichen FlurstUcksgrenze folgender FlurstUcke:
59/ 85,59/ 9,59/ 90, 59/ 77 und 39/ 6.

Das Plangebiet wird im Norden von der
bestehenden Bebauung geprégf, hier sind
Wohngebdude vorhanden, die zum Teil mit
Dienstleistungen oder Geschdften im Erdgeschoss
genutzt werden. Die Gebdude stehen in einem
Abstand von ca. 7m von der StraBe entfernt.
Diese Bereiche werden als Parkplatze/ Zufahrten
genutzt. Im Osten befinden sich der Parkplatz des
Alten Porthhof sowie dahinter liegend Freifldchen
(Grinland). Sudlich der Gebdude befinden sich
Hausgdrten mit zum Teil altem Baumbestand aber
auch Ziergehdlz bzw. standortfremden Gehdlzen.

Das Gebdude LUneburger LandstraBe Nr. 6 ist mittlerweile abgerissen worden. An seiner Stelle
ist ein neues Geschdaftshaus entstanden, welches sich teilweise noch Uber die Fldche des
Parkplatzes erstreckt sowie in die rockwartigen GrundstUcksfldchen mit einbezieht. Die hier
entfallenen Parkfldchen werden im noérdlichen Bereich des bestehenden Parkplatzes ersetzt.
Die Parkflachen fUr Kunden des Geschdaftshauses sollen ebenfalls auf der Fidche hergerichtet
werden.

Die Topographie des Geldndes ist mit einem deutlichen Gefdlle von Nord nach SUd sehr
ausgepragt. Teilweise sind Geldndekanten sichtbar.
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Gemeinde Reppenstedt — B-Plan Nr. 39 ,,Ortsmitte V" mit Teilaufhebung der Bebauungsplédne 5
Nr. 21 ,,Ortsmitte 3“ und Nr. 6 ,,An der Eulenburg" und &rtlicher Bauvorschrift

" Niedersichsischer Landesbetrieb
o fiir Wasserwirtschaft,
NLWKN Kiisten- und Naturschutz

€ Geobasisdaten: ﬁLELN

3 Zu beachtende Grundlagen

3.1 Rechisgrundlage und Verfahren

Dieses Bauleitplanverfahren wird nach den Anforderungen des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 20.10.2015,
durchgefuhrt. AuBerdem liegen dieser Planung die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990, zuletzt gedndert am 11.06.2013, und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18.12.1990, zuletzt ge&ndert am 22.07.2011, zugrunde.

Es handelt sich um eine NachverdichtungsmaBnahme im Ortszentrum der Gemeinde
Reppenstedt, so dass der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innentwicklung aufgestellt
wird. Das Verfahren wird ohne die DurchfUhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
vorgenommen. Es wird davon ausgegangen, dass Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig sind. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeinfr&dchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten SchutzgUter
bzw. es wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfuhrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.
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Gemeinde Reppenstedt — B-Plan Nr. 39 ,,Ortsmitte V* mit Teilaufhebung der Bebauungspléne 6
Nr. 21 ,,Ortsmitte 3" und Nr. 6 ,,An der Eulenburg" und &rtlicher Bauvorschrift

Bedingungen des § 13a BauGB Auswertung

Abs. 1 Nr. 1 -2 BauGB

Bebauungsplan fir

- die Wiedernutzbarmachung von Fldchen -

- die Nachverdichtung +

- andere MaBnahmen der Innenentwicklung +

GroBe der zulassigen Grundfléche:

1. weniger als 20.000 m? +

2. 20.000 m? bis weniger 70.000 m?; DurchfUhrung einer Uberschlégigen | -
Prifung unter BerUcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten
Kriterien

Erhebliche Umweltauswirkungen bei 2. - AusgleichsmaBnahme | -
erforderlich

Abs. 2 Nr. 1 — 4 BauGB

Abweichung von den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes? es wird eine Anpassung
vorgenommen, so dass
keine Abweichung mehr
besteht

Beeinfrdchtigung der geordneten stddtebaulichen Entwicklung des | nein
Gemeindegebietes?

Begrindet der B-Plan die Zulassigkeit von Vorhaben, fUr die eine UVP | nein
erforderlich ist?

Sind Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b | nein
BauGB genannten Schutzguter gegeben?

Ziel der von der Gesetzgebung mit der Novelle 2007 ermdglichten Innentwicklung Uber den §
13 a BauGB ist es, den Fldchenverbrauch im AuBenbereich einzud&dmmen und die bereits
bebauten Gebiete der Gemeinden starker in den Fokus zu nehmen und zu entwickeln. Dieses
Planungsinstrument stellt darauf ab, die vorhandenen Ortslagen baulich besser zu nutzen und
die bislang oft landwirtschaftlich genutzten Flidchen im AuBenbereich zu schonen. SGmtliche
im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 39 gelegenen Fldchen sind in den bislang gUltigen
Bebauungspldnen Nr. 6 ,An der Eulenburg” bzw. Nr. 21 ,Ortsmitte 3" als Allgemeines
Wohngebiet bzw. als Dorfgebiet festgesetzt und stehen damit grundsatzlich als BauflGchen
bereits heute zur VerfGgung. Es handelt sich also um Fldchen im beplanten Innenbereich.

Da es sich um die rickwdartigen Gartenbereiche der Gebdude an der Luneburger LandstraBe
handelt, welche Uber den Bebauungsplan Nr. 21 bereits als MD festgesetzt sind, ist hier
auszuschlieBen, dass es sich um eine AuBenbereichsfldche handelt. Der Bebauungsplan Nr.
39 ersetzt Teile der Bebauungsplédne Nr. 6 und Nr. 21. Damit ragt er an keiner Stelle in den
AuBenbereich, der sich nach § 35 BauGB definiert.

Der Bebauungsplan Nr. 39 ist so abgegrenzt, dass er nach Ansicht der Gemeinde einer
klassischen Planung zur Innenentwicklung entspricht. Die Fladche liegt in der Ortsmitte, ist von
drei Seiten mit Bebauung umgeben. Die Bebauung der StraBe An der Eulenburg und im
Wiesenweg ragen deutlich weiter nach SGden hinein.
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Gemeinde Reppenstedt — B-Plan Nr. 39 ,,Ortsmitte V* mit Teilaufhebung der Bebauungspléne
Nr. 21 ,,Ortsmitte 3" und Nr. 6 ,,An der Eulenburg" und &rtlicher Bauvorschrift

Abbildung 2: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 21 "Ortsmitte 3"
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3.2 Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Lineburg (Entwurf)

Das Plangebiet ist bereits zum gréBten Teil bebaut. In den rickwdartigen Bereichen befinden
sich Garten- und Freifldchen. Ein besonderer Schutzbedarf ist zundchst nicht zu erkennen.
Aufgrund der vorhandenen Gehdlzstruktur und da keine Umweltprifung durchgefUhrt wird, ist
der Artenschutz (Kapitel 9.4) besonders zu betfrachten.

Nach Auswertung des Geoportals des Landkreises LUneburg sind folgende Fachplanungen
zZU beachten:

I.  Sudlich der Bebauung An der Eulenburg schlieBt sich das Landschaftsschutzgebiet
des Landkreises LUneburg an. Eine Beeintréchtigung der Schutzziele ist durch eine
maBvolle Verdichtung nicht zu erwarten. Es wird ein ausreichender Abstand
eingehalten.

ll. In der StraBe An der Eulenburg unterirdisch (verrohrt) verlduft der Bach ,Kranker
Hinrich"”, der die Gemeinde von Nord nach SUd durchflieBt. Erst im Suden ftritt er
wieder an die Oberflache. Eine Beeintrachtigung ist nicht zu erkennen.

Aussagen des Landschaftsrahmenplans (Entwurf):

I.  Die Biotopkartierung beschreibt das Plangebiet als I&ndlich gepréagtes/ verstddtertes
Dorfgebiet der Kategorie Siedlungs- und Verkehrsfldche -> nach der Bewertung (gem.
Drachenfels) liegt eine geringe Bedeutung der Schutzguter vor. 2

ll.  SUdlich an das Siedlungsgebiet anschlieBende Bereiche (Gehdlzbestand und
Wiesenfldchen) werden als Bereiche mit hoher Bedeutung eingestuft. Dort gibt es
teilweise geschitzte Landschaftsbestandteile. Bei dem Gehdlz handelt es sich um ein
Siedlungsgehdlz, welches Gber den Bebauungsplan Nr. 21 ,,Ortsmitte 3" als zu erhalten

2Geoportal Landkreis LUneburg: http://geo.kklg.net/terraweb openlayers/login-
ol.ntmzlogin=Irp &;mobil=false &size=mittel&mapWidth=18462&mapHeight=608
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Gemeinde Reppenstedt — B-Plan Nr. 39 ,,Ortsmitte V* mit Teilaufhebung der Bebauungspléne
Nr. 21 ,,Ortsmitte 3" und Nr. 6 ,,An der Eulenburg" und &rtlicher Bauvorschrift
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festgesetzt ist. Die Biotopkartierung fUr den Entwurf des Landschaftsrahmenplans
kartiert das angesprochene Gehdlz als ,,Gehodlz der Siedlungsbereiche” mit der
Wertstufe Il, also von allgemeiner bis geringer Bedeutung. Der Bebauungsplan Nr. 21
bezieht das besagte Gehdlz mit ein und setfzt hierfUr ein Erhaltungsgebot fest. Die
Baugrenze im SUden des Plangebietes hdalt einen ausreichenden Abstand. Eine
BeeintrGchtigung durch eine bauliche Entwicklung nérdlich davon wird nicht
erwartet. Die GrUnlandbereiche beidseitig des Kranken Hinrich werden als wertvoll
eingestuft. Diese Bereiche sind tatséchlich bereits heute als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen, nicht jedoch das besagte Gehdlz, welches sich innerhalb eines
Uberplanten Bereiches befindet. Die geschutzten Landschaftsbestandteile befinden
sich ebenfalls deutlich weiter im SUden, es handelt sich hierbei teilweise um
FeuchtgebUsch. Eine Renatfurierung des Kranken Hinrich durch die Entfernung von
Verrohrung einiger bestehender Uberfahrten ist geplant, somit kann eine Aufwertung
der FIGchen fur den Artenschutz erreicht werden.

Als Bodentyp ist im westlichen Bereich (Niederung des Baches ,,Kranker Hinrich") Gley
mit Erd-Niedermoorauflage zu finden. Hier ist besonders Augenmerk auf die
Versickerung der Oberflachenwasser zu legen. Im Osten ist Pseudogley-Braunerde
vorzufinden. Auch hier muss im Einzelbaugenehmigungsverfahren der Nachweis zur
Oberflachenentwdasserung erbracht werden, da es sich bei beiden Bodentypen um
Staundssebdden handelt.

Im Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans wird der Bereich sudlich angrenzend an
die vorhandene Bebauung als zu erhaltender Siedlungsnaher Bereich gewertet, der
gleichzeitig eine Biotopvernetzungsfunktion besitzt. Dies ist auch auf den Karten des
Landkreises zum Entwurf des Landschaftsrahmenplans zu entnehmen. Diese Funktion
wird durch eine NachverdichtungsmaBnahme nicht erheblich beeintrachtigt. Auf der
nachfolgenden Abbildung sind die Kernfldchen des Biotopverbundes zu sehen, wobei
nordlich der L 216 die Bereiche mit der Lebensraumkategorie ,Wald" belegt sind und
die Bereiche sudlich der Bebauung (sGdlich der beplanten Bereiche, fUr die bereits
Bebauungspldne bestehen) sind der Kategorie , Auen” hinzuzurechnen. Beide
Kategorien sind unterschiedliche Okosysteme mit jeweils unterschiedlicher
Artenzusammensefzung. Ein Austausch der Arten ist bereits heute nur eingeschrénkt
maoglich, da die L 216 eine zerschneidende Wirkung hat. Sie stellt gewissermaBen ein
Hindernis im Austausch der Arten dar. Daher sind die in der Karte beige dargestellten
Bereiche fUr sich zu werten. Der Bereich der Kategorie ,,Auen* sudlich der bebauten
und Uberplanten Bereiche orientiert sich nach SUden in die teilweise intensiven
GrUnlandbereiche hinein. Hier kann auch aufgrund des Schutzstatus' LSG ein
Artenaustausch und eine Biotopvernetzungsfunktion stattfinden. Da kein Eingriff in den
Geholzbestand stattfindet und die Gartenbereiche stdlich der Bebauung Lineburger
LandstraBe nicht als hochwertig eingestuft werden, ist eine Umweltprifung nicht
erforderlich, da keine Anhadlispunkte fir eine Beeinfrichtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten  SchutzgGter (= FErhaltungsziele und
Schutzzweck von NATURA 2000 Gebieten) bestehen.
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© Geobasisdaten: ‘* LGLN © Geofachdaten: %

Das Landschaftsschutzgebiet grenzt nicht an das Plangebiet des in Rede stehenden
Bebauungsplan Nr. 39 ,Ortsmitte V* an. Der Gehdlzbestand ist nicht Teil des
Landschaftsschutzgebietes.
3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt Uberwiegend Wohnbaufldchen dar. Im rGckwdartigen Bereich
teilweise Fldche fUr die Landwirtschaft und im Osten gemischte BauflGche. Der
Fldchennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

3.4 Festsetzungen der bestehenden Bebauungspldne

FUr das Plangebiet gelten folgende Bebauungspldne:

Bebauungsplan Nr. 21 ,,Ortsmitte 3"

— Allgemeines Wohngebiet entlang der LUneburger LandstraBe, max. | Vollgeschoss,
GRZ 0,3

— Dorfgebiet im Osten
— Enge Baugrenzen nach Stden (lassen kaum Spielraum zur Verdichtung)
— Zufahrtverbot an LandesstraBe
— Parkplatz unbericksichtigt
Bebauungsplan Nr. 6 ,An der Eulenburg"

— Allgemeines Wohngebiet entlang der Lineburger LandstraBe
— Reines Wohngebiet im rGckwartigen Bereich

—  Geschossflachenzahl
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Diese Festsetzungen gelten teilweise als nicht mehr zeitgemdB und sollen an die neue
Rechtslage angepasst werden. AuBerdem lassen die Baufl@échen kaum Nachverdichtung im
rGckwarfigen Bereich zu. Die Teilbereiche, die von der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 39
,Ortsmitte V" abgedeckt werden, werden gleichzeitig aufgehoben, so dass fUr diese
Bereiche die Festsetzungen des aktuellen Plans gelten.
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4 Begrindung der Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung von Mischgebieten bzw. Allgemeinen Wohngebiet kdnnen
unterschiedliche Gebietscharaktere entwickelt werden. Ziel ist es, im an die LandesstraBe
angrenzenden Bereich sowohl Wohn- als auch Geschdaftshduser zuzulassen, die eine typische
Mischung fUr eine innerortliche Hauptverkehrs- und EinkaufsstraBe darstellen. GewUnscht ist
insbesondere eine Nufzung des Erdgeschosses fUr Ladengeschdafte und Dienstleistungen. In
einem zweiten Vollgeschoss kdnnen dann Wohnungen untfergebracht werden. Diese
Nutzungsmischung ist heute bereits vorzufinden. Damit méchte die Gemeinde Reppenstedt
den Ortskern langfristig weiter aufwerten und zu einem afttraktiven Zentfrum umgestalten. Im
nordlichen Bereich wird daher Mischgebiet festgesetzt.

Im der StraBe abgewandten, sUdlichen Bereich bieten sich ruhigere Wohnbereiche an. Hier
wird entsprechend Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dies entspricht auch der heutigen
Entwicklung entlang der StraBe An der Eulenburg. Es sind hier Einfamilienh&user vorhanden.
Der Standort suUdlich der LUneburger LandstraBe bietet sich auch als Wohnstandort for
weniger mobile Menschen an, da fuBldufig soziale Einrichtungen sowie Einrichtungen zur
Deckung des taglichen Bedarfs vorhanden sind.

Westlich grenzt ein Reines Wohngebiet an. Hier sind die Schutzanspriche hoher als in
anderen Gebietskategorien. Die Gemeinde muss die Belange und schutzwurdigen Interessen
des Eigentums mit den Belangen des Gemeinwohls in ein ausgewogenes Verhdaltnis bringen.
Den Anforderungen des allgemeinen Gleichheitsgrundsatzes an bauplanerische
Festsetzungen wird in aller Regel durch stadtebauliche Grinde Rechnung getragen, die die
Bauleitplanung rechtfertigen. Diese stddtebaulichen Grinde sind hier durch die
Nachverdichtung im Innenbereich und der Schaffung von Wohnraum gegeben.

Das Reine Wohngebiet grenzt im Osten nach dem aktuell giltigen Bebauungsplan an ein
Dorfgebiet (siehe Abb. 2) an, worin landwirtschaftliche Nutzungen zuldssig sind. Hiervon
wdren Immissionen zu erwarten. Diese kdnnen ebenfalls erheblich zur Stérung der Wohnruhe
beitragen und darUber hinaus Geriche und Stdube produzieren.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemdaB Nutzungskatalog der Baunutzungsverordnung
(BauNVvO) folgende Nutzungen zul@ssig:

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zul&ssig sind
1. Wohngebd&ude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fUr Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen, da die ErschlieBungssituation eine
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solche Nutzung nicht hergibt. Bei beiden Nufzungen wdére mit einer hohen Fluktuation von
PKW zu rechnen, was den Verkehrsfluss auf der L 216 nachhaltig stéren wirde. Zudem ist in
der Nachbarschaft ein Reines Wohngebiet vorhanden, hier ist die Vertraglichkeit nicht
gegeben.

Die Gemeinde mochte eben kein reines Wohngebiet schaffen, wie dies im Anschluss an den
Bebauungsplan vorhanden ist, sondern strebt eine Abstufung von Mischgebiet im Norden
Uber Allgemeines Wohngebiet bis hin zum Reinen Wohngebiet an. Die zentrale Lage
rechtfertigt dies.

Daher ist das Ziel der Planung diese Strukfur aus einem vertraglichen Nebeneinander von
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, einer gemischten Nutzung von Einzelhandel/
Dienstleistung und Wohnen zu erhalten.

Hinzu kommt, dass die Gemeinde sich mit dem Konflikt aus den Beeintréchtigungen der L 216
(Verkehrslérm) auseinanderzusetzen hat, die sich auf die Nutzungsmdglichkeiten auswirkt.
Dem ist planerisch insoweit begegnet worden, dass im Norden ein Mischgebiet festgesetzt ist,
welches die heutige Nutzungsmischung aufgreift. Dies soll weiterhin so fortgefUhrt werden.
Die Gemeinde ist bestrebt eine gemischte Nutzung in fuBldufiger Entfernung von
Wohngebieten zu erhalten, um ein Ausbluten des Oriskernes zu verhindern oder gar eine
Ansiedlung von dezentralen Einkaufseinrichtungen im AuBenbereich zu forcieren. Daran
angrenzend wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, welches den Ubergang zum
Reinen Wohngebiet darstellt. Damit wird eine sinnvolle Abstufung der Nutzungsmaoglichkeiten
geschaffen.

Ziel der Gemeinde ist im rGckwdartigen Bereich in erster Linie Wohnnutzung zuzulassen, jedoch
auch Moglichkeiten zu geben, eine Mischung zwischen Wohnnutzung und Dienstleistungen/
nicht stérenden Handwerk zu erméglichen.

Im Sinne eines vorsorglichen Nachbarschutzes wird bestimmt, dass die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden
Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zuldssig sind. Die Gemeinde bedient sich einer
Festsetzungsmaoglichkeit hinsichtlich der Art und des MaBes der baulichen Nutzung aus der
BauNVO. Dabei werden jeweils in Abs. 2 die allgemein zuldssigen Festsetzungen aufgefUhrt
und in Abs. 3 jene Festsefzungen, die ausnahmsweise zuldssig sind. Dabei wird Bezug auf
§31 Abs. 1 BauGB genommen. Bei der Prifung einer ausnahmsweise vorgesehenen Nutzung
ist jeweils zu fragen, ob der Gebietscharakter, insbesondere hinsichtlich des Stérungsgrades
der beabsichtigten Nutzung gewahrt wird.

Diese Moglichkeit erdffnet der § 1 Abs. 5 BauNvVO wie folgt: ,Im Bebauungsplan kann
festgesetzt werden, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die nach den §§ 2 bis ? und 13
allgemein zul@ssig sind, nicht zuldssig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.*

Damit ist regelmdaBig eréffnet eine solche Festsetzung zu treffen, wie dies die Gemeinde im
vorliegenden Fall getan hat, um eine Stérung des Gebietscharakters zu verhindern, in dem
eine Genehmigung der ausnahmsweise zuldssigen Nufzung ,der Versorgung des Gebiets
dienenden Lé&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht  stGrenden
Handwerksbetriebe" erwirkt werden muss. Die Ansiedlung eines solchen Betriebes kann
demnach nur mit der Zustimmung der Gemeinde erfolgen. Somit kann die Gemeinde prifen,
ob eine Vertraglichkeit mit den angrenzenden Nutzungen gegeben ist. Ein entsprechender
Nachweis ist zu erbringen.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Es wird das MaB der baulichen Nutzung mit einer maximal zuldssigen Grundflachenzahl
festgesetzt. HierfUr gilt in den Mischgebieten (Ml und MIz2) eine GRZ von 0,5, so dass hier eine
hohere Ausnutzung der GrundstUcke ermdoglicht wird. Dies entspricht eher der angestrebten
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Nufzung durch Ladengeschdéfte im Ortskern. Weiterhin wird bestimmt, dass for Zufahrten und
Nebenanlagen die GRZ bis zu einem Wert von 0,8 Gberschritten werden kann. Dies entspricht
der heutigen Nutzung der Fldchen an der LUneburger LandstraBe als StellplatzfiGchen. Diese
genieBen Bestandsschutz. Jedoch soll eine dhnliche Nutzung auch in Zukunft ermoglicht
werden. Zudem werden maximal zwei Vollgeschosse bzw. fUir den westlichen Bereich
zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt. Die Gebdude im Bereich LUneburger LandstraBe/
An der Eulenburg sind heute bereits 3-geschossig ausgebaut. Damit ist eine Prdgung der
Ortslage durch verdichtetes Wohnen mit mehr als einem Vollgeschoss gegeben. Um ein
maBvolles Einflgen der Gebdude zu gewdhrleisten, wird als maximal zul&ssige Firsthdhe eine
absolute Hohe Uber Normalhéhennull festgesetzt. Diese orientiert sich an der Firsthohe des
Alten Porthhof sowie den neu errichten Seniorenwohnanlage KerVita, die jeweils etwa bei
knapp 51 m UONHN (Normalhdhen Null) liegen. Damit wird gewdhrleistet, dass das Ortsbild
pradgende Gebdude des Alten Porthhofes nicht Uberragt wird.

Eine Verschattung der Nachbargrundsticke trifft nur tempordr die ndrdlichen/ nordéstlichen
Gartenbereiche. Grundsdatzlich ist fur Schattenwurf kein Abwehranspruch begrindet,
insbesondere wenn es sich um einen schmalen und kurzzeitigen Schatten handelt. Die
Verschattung des Grundstucks hat keinen Einfluss auf die Besonnung und Belichtung des
Nachbargebdudes (Flurstick 59/13) und ist daher nicht unzumutbar. (OVG Niedersachsen,
Beschluss vom 22.10.2008 — 1 ME 134/08)

FUr das Allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt mit der Moglichkeit fir
Zufahrten und Nebenanlagen die GRZ bis zu einem Wert von 0,6 zu Uberschreiten. Die
Gesamt - GRZ inkludiert die Grundfléche der Gebdude (mit Terrasse, DachUberstGnde,
Balkone, Vorddcher) und die Grundfldchen der Nebenanlagen. Dazu zdhlen Garagen,
Carport, PKW-Stellflachen, Zufahrt, Gehwege und sonstige Nebenanlagen (z.B.
Gartenhduser). Da fur die lange Zufahrt und auch die Stellplatzfldchen bereits abzusehen ist,
dass die Ubliche 50%ige Uberschreitung der GRZ nicht ausreichend ist, wird hier eine héhere
GRZ fur diese notwendigen Nebenanlagen festsetzt.

Gleichzeitig wird geregelt, dass je Wohneinheit 2 Stellpldtze nachzuweisen sind, so dass hier
auch eine entsprechende Fldche zur VerfGgung gestellt werden muss, die auf die GRZ (ll)
angerechnet wird. Es sind zwei Vollgeschosse zuldssig, um ein verdichtetes Wohnen im
Ortskern zu ermdglichen. Dies bietet sich aufgrund der unmittelbaren N&he zu allen
relevanten Nahversorgungseinrichtungen und auch der guten Anbindung an den OPNV
(Richtung LUneburg) an. Jedoch wird die Anzahl der Wohneinheiten auf 6 Wohneinheiten je
Wohngebdude begrenzt. Eine zu massive rUckwdartige Bebauung wirde neben der
Beeintréchtigung der vorhandenen Einfamilienhduser An der Eulenburg zudem ein
Verkehrsproblem ausldsen, da die Zufahrt zu den rGckwdartigen Bereich nur Uber einen
privaten ErschlieBungsweg herstellbar ist.

FUr die jeweiligen Gebiete werden die absoluten Hohen der Trauf- und Firsthohe festgesetzt.
Hintergrund ist hier auch, wie oben bereits erwdhnt, dass sich neue Gebdude in die
Umgebung einfiUgen und den First des Alten Porthhofes nicht Uberragen. Als Richtwert sind
die Firsthéhe des Porthhofes und der Seniorenanlage KerVita herangezogen worden. Diese
Hohen sind fir einen Ortskern nicht unUblich und dieser ist in der Lage bereits durch einige
Mehrfamilienh&user gepragt. Es wird eine zweigeschossige Bebauung zugelassen, wobei der
Ausbau des Daches maglich ist, jedoch ist dieser nicht als Vollgeschoss zuldssig.

Dazu ist es im Bauantragsverfahren erforderlich die tatsdchliche Geldndehdhe aufzunehmen.
Entsprechend den Festsetzungen kdnnen Gebdude mit zwei Vollgeschossen und
Dachgeschoss errichtet werden. Aufgrund der Geldndetopographie kann es vereinzelt
notwendig sein, Geldndeaufschittungen oder Abgrabungen vorzunehmen. Im Allgemeinen
Wohngebiet sind niedrigere Trauf- und Firsthéhen angesetzt, da hier das Geldnde deutlich
tiefer liegt. Auch mit geringen AufschiUttungen soll eine Zweigeschossigkeit ermoglicht
werden. Die Firsthdhe bleibt unter der Firsthdhe des Mischgebietes um zum einen eine
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Abstufung entsprechend dem Geldnde zu erreichen. Zum anderen ist im Moment nicht
absehbar, ob eine Neugestaliung des Mischgebietes realisiert wird. Insofern wirde eine
hohere Firsthohe dazu fUhren, dass die hinteren Gebdude den Bestand deutlich Gberragen.

Bei der ErschlieBung der hinteren Grundsticke ist insbesondere die Erhaltung der im B-Plan
festgesetzten Bume zu beachten.

4.3 ErschlieBung

Die ErschlieBung der rickwdartigen GrundstUcke erfolgt heute Uber eine direkte Zufahrt zur
LUneburger LandstraBe bzw. des Wohngebdudes Nr. 2a-2d Uber Zufahrten von der StraBe An
der Eulenburg. FUr die geplante Bebauung im SUden des Plangebietes sind verschiedene
ErschlieBungsvarianten diskutiert worden. Mit Zustimmung der zustdndigen Landesbehdrde for
StraBenbau und Verkehr kann die bestehende Zufahrt (Haus Nr. 4) von der LUneburger
LandstraBe fur die ruockwdartige Bebauung genutzt werden. Die Ausfahrt erfolgt Uber die
Parkplatzflache vor den Gebduden also parallel zur Luneburger LandstraBe und mundet
dann in die StraBe An der Eulenburg um wiederum von hier direkt in den Kreisverkehrsplatz zu
gelangen. Diese Art der ErschlieBung wird fUr die zusatzlichen Wohneinheiten im sudlichen
Plangebiet gelten. Um dies sicher zu stellen, wird der bereits mit dem Vorhabentrager
geschlossene Vertrag um die ausschlieBliche Nutzung der Zufahrt von der LUneburger
LandstraBe ergdnzt. Die Einfahrt kann nur vom Kreisverkehrsplatz (also aus Richtung
Kirchgellersen/ Dachtmissen) aus erfolgen. Von LUneburg kommend, ist eine Nutzung des
KVP’s unerl&sslich. Ein Linksabbiegen ist nicht méglich. Um auf die besondere VerkehrsfUhrung
hinzuweisen wird die Einfahrt/ Ausfahrt mit einer Beschilderung gemdaB STVO versehen.

Diese ErschlieBungsvariante fohrt zu keiner zusdtzlichen Belastung der StraBe An der
Eulenburg, die als EinbahnstraBe konzipiert ist. Eine Einfahrt zu den rOckwartigen
Baugrundstucken soll von hier aus nicht erfolgen. Die Zufahrtsmoglichkeit von der StraBe An
der Eulenburg kann planerisch nicht ausgeschlossen werden, da die Gebdude Luneburger
LandstraBe 2 von der StraBe An der Eulenburg erschlossen werden. FUr eine ErfUchtigung der
Zufahrt, bzw. um die bestehende EinbahnstraBenregelung nicht zu umgehen wird zusatzlich
ab der heute bestehenden Einfahrt ein Ein- und Ausfahrverbot festgesetzt. Damit kann die
Einfahrt weiter fUr das Bestandsgebdude genutzt werden. Eine Zufahrt sUdlich des Gebdudes
soll auch aufgrund des hohen Geldndeunterschiedes zwischen StraBe und Grundstick nicht
ermdglicht werden.

Die Errichtung einer privaten ErschlieBungsstraBe parallel zur nérdlichen GrundstUcksgrenze
des betroffenen Nachbarn ist zwar grundsétzlich nicht ausgeschlossen, jedoch aus folgenden
GrUnden sehr unrealistisch: Das Geldnde fallt von der StraBe An der Eulenburg etwa 2 m
nach Osten ab. Zudem ist fUr den sudlichen Bereich ein Zufahrtverbot festgesetzt. D.h. eine
Zufahrt mUsste Uber die bestehende Einfahrt erfolgen und die bestehenden Garagen
mussten entfernt werden. Dies wiederum bedeutet, dass den Mietern Stellpldtze entzogen
werden mussten, fUr die es keine Ersatzfldchen gibt. Daher ist die theoretische Moglichkeit
nicht praktikabel. Da es keine planerisch sinnvolle Moglichkeit gibt, eine Zufahrt wirkungsvoll
auszuschlieBen, wird eine vertragliche Regelung getroffen.

An der westlichen GrundstUcksgrenze innerhalb des Plangebietes wird auf dem Flurstick 59/9
eine Fldche fUr Nutzungsbeschrdnkungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzt.
Hier soll eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 2,00 m Gber dem gewachsenen Geldnde
errichtet werden. Diese Larmschutzwand ist als vorsorglicher Nachbarschutz zu verstehen. Die
erforderlichen Stellplatze fUr das neu zu errichtende Mehrfamilienhaus k&nnen beispielsweise
im sudlichen Bereich des FlurstUcks 59/9 angelegt werden. Auf den nicht Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen sind Stellplatze und Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
zulGssig. Das gleiche gilt fUr bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflédchen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.
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Die Gemeinschaftsstellplatzanlage umfasst den bestehenden Parkplatz des Porthhofes und
wird dem Grundstuck Luneburger LandstraBe 10 zugeordnet.

Im rOckwartigen Bereich (FlurstUck 39/6) mdchte die Gemeinde einen offentlichen Parkplatz
nordlich des bestehenden Parkplatzes (Gemeinschaftsstellplatzanlage FlurstGck 59/88)
entwickeln. Der Standort bietet sich zwischen den bestehenden Einkaufsmoglichkeiten am
Wiesenweg und den Geschdften in Richtung Landwehr als zenfraler Ausgangspunkt fir
fuBlaufige Erledigungen an. Um die Uberfahrbarkeit des Parkplatzes (Flursticks 59/88) des
Alten Porthhof zu gewdhrleisten wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fUr Leitungstréger (z.B.
Installation von StraBenlaternen) und die Allgemeinheit textlich festgesetzt.

Die Millsammelbehdlter kdnnen am StraBenrand der L 216 zur Abholung bereitgestellt
werden — es handelt sich um eine zu bewdltigende Entfernung von ca. 65 m. Dafur wird eine
Fldche fOr Nebenanlaogen mit der Zweckbestimmung Mullsammelstelle zeichnerisch
festgesetzt.

Dies wird bereits heute von den Anliegern so praktiziert. Es ist nicht vorgesehen, dass das
Mullfahrzeug in das Plangebiet hineinfdhrt, da dort aufgrund der baulichen und
topografischen Situation keine Wendemaoglichkeit fur MUlifahrzeuge hergestellt werden kann.

4.4 Bauweise

In den heute gUltigen Bebauungspl&nen sind die Baugrenzen nach Suden aufgrund der
seinerzeit noch aktiven Hofstelle am Wiesenweg eng gefasst. Dies wird mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 39 angepasst, indem die Baugrenzen nach SUden ausgeweitet werden,
so dass hier noch zusatzliche Wohnbebauung erméglicht werden kann. Hintergrund ist hier
ein konkreter Bauwunsch eines EigentUmers, der einen Neubau mit 6 Wohneinheiten als
Passivhaus plant. Ein solches Vorhaben passt sich sehr gut in das Konzept Klimaquartier
Reppenstedt — Mitte ein, auch wenn das Grundstick auBerhalb des Untersuchungsraumes
liegt. Die neue Baugrenze gibt zwar mehr Spielraum, nimmt jedoch noch genigend
RUcksicht auf die Bestandsbebauung und die &stlich angrenzende Hofanlage. Das
ehemalige Backhaus befindet sich auBerhalb des Geltungsbereichs.

FUr das Mischgebiet M2 und das Allgemeine Wohngebiet wird offene Bauweise festgesetzt.
Damit wird geregelt, dass die Gebdude mit seitichem Grenzabstand als Einzelhduser,
Doppelhduser oder Hausgruppen zu errichten sind. Die Ldnge eines Gebdudes darf
hoéchstens 50 m betragen. Das stédtebauliche Konzept der Gemeinde geht im Bereich des
Mischgebietes von der Entwicklung einer sogenannten Ladenzeile aus. Daflr kann ein
Gebdude parallel zur Luneburger LandstraBe errichtet werden, was durch die Vorgabe der
Firstlinie erreicht wird. Ziel ist die Errichtung einer (mdglichst) durchgehend zweigeschossigen
Gebdudezeile, die gleichzeitig eine larmabschirmende Wirkung fur die hinter liegende
Wohnbebauung hat. Eine Firstlinie im Mz ist nicht notwendig, bzw. aus L&drmschutzgrinden
hier nicht zielfUhrend. Innerhalb des Ml ist bereits ein Ersatzbau fir ein ehemaliges Wohnhaus
errichtet worden, die Zuldssigkeit ergab sich aus dem guUltigen Bebauungsplan Nr. 21
,Ortsmitte 3". Dieses Gebdude hat eine Nord-Sid Firstrichtung und die Baukdrper sind
aneinander versetzt, so dass sich hier eine Abschirmung gegentber dem StraBenverkehrslérm
aufgrund der heutigen Gebdudestellung ergibt. Eine Stellung parallel zur LUneburger StraBe
wirde aufgrund der fehlenden Bebauung im Bereich des Parkplatzes beim Alten Porthhof
eine Durchl@ssigkeit der Immissionen nach sich ziehen. Mit der heutigen Gebd&udestellung
sind die rUckwdartigen Bereiche insbesondere des geplanten Neubaus wirksam abgeschirmt.

Im Ml wird keine Bauweise festgesetzt, so dass ein einziger Baukodrper entstehen kann. In
Verbindung mit der etwa 7m von der StraBe zurUckversetzten Baugrenze kann eine
Aufenthaltsqualitat in diesem Bereich geschaffen (und gestaltet) werden, die zum Verweilen
einladt. Zudem gewdhrleistet die Nord-SUd-Ausrichtung der Dachflachen im Ml eine
optimale Nutfzung von Solarenergie, was wiederum im Einklang mit dem Konzept zum
Klimaquartier steht.
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Im rGckwdartigen Bereich mochte die Gemeinde den Bauherren die Méglichkeit der Stellung
der Gebdude offen halten. Hier halten die Baugrenzen einen Abstand von 5 m nach Osten
und Westen, was einem hdheren MaB als durch die gem. § 5 NBauO vorgegeben (3 m),
entspricht. Die Baugrenze wird um 10 m nach Suden verschoben (gegenUber dem Urplan). Es
wurde bei der Planung darauf geachtet, dass die Baugrenze mit der nordlichen
Gebdudefassade des westlich angrenzenden Gebdudes Ubereinstimmt, so dass keine
Verschattung erfolgt.

Nach SUden ist ein Abstand von 24 m einzuhalten. Dies gilt dem Nachbarschutz und auch
dem Schutz des angrenzenden Gehdlzes.

AuBerhalb der Baugrenzen sind innerhalb des WA keine Nebenanlagen zul@ssig, Ausnahme
ist hier die dafur vorgesehene FiGche fur Stellplatze.

Diese Festsetzungen haben keine Auswirkungen auf die heutigen Gebdude, hierfir besteht
Bestandsschutz. Jedoch mdchte die Gemeinde langfristig, wie bereits angesprochen den
Ortskern aufwerten. Sie halt diese Festsetzungen fur geeignet, um dieses Ziel zu erreichen.

4.5 Grinordnung

Die Gemeinde hat sich zu einer Anderung der Planung dahingehend entschlossen, dass an
der sudlichen Geltungsbereichsgrenze zum Nachbargrundstick 59/13 zum Schutz der auf
dem besagten GrundstUck befindlichen erhaltenswerten Buche eine Fliche zum Anpflanzen
von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt wird. Zugleich wird hiermit
wirkungsvoll vermieden, die auBerhalb der Baugrenzen moglichen Stellplatze an dieser Stelle
herzurichten. Dies wdére im Hinblick auf den Nachbarschaftsschutz und den
Wurzelschutzbereich der angesprochenen Buche nicht zielfUhrend. Somit kann mit der
Anlage einer Hecke eine Schutzzone eingerichtet werden, die noch zudem eine &kologische
Wirkung zugunsten der Buche haben kann. In der Pflanzliste sind Str&ucher aufgefuhrt, die
innerhalb dieser Fldche verwendet werden kénnen. Eine dauerhafte Pflege und Erhaltung
der Hecke wird mit einer textlichen Festsetzung 3.3 geregelt.
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Abbildung 4: Ausschnitt Planzeichnung, Verortung der Anpflanzfidche
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FUr die vom Vermesser aufgenommen Laubbdume mit einem Stammdurchmesser > 30 cm
wird ein Erhaltungsgebot festgesetzt. Wahrend der Bauarbeiten ist darauf zu achten, die
Badume entfsprechend zu schitzen. Die Vorgaben der DIN 18920 gelten entsprechend3. Da
die rUckwartigen Bereiche heute bereits gut durchgrint sind, werden besonders prédgende
Badume aus Grunden des Ortsbildes aber auch aus Artenschutzgrinden erhalten. Auf die
positive Funktion von Bdumen auf das Lokalklima wird hiermit hingewiesen. AuBerhalb des
Geltungsbereichs (im Suden) befinden sich weitere schitzenswerte Laubbdume, deren
Kronentraufen in den Geltungsbereich hineinragen, jedoch nicht in das Baufenster. Sollten
auBerhalb der Baugrenze Stellplatze errichtet werden, so wird festgesetzt, dass diese lediglich
in wasserdurchldssiger Weise (z.B. Mineralgemisch, Schotter ohne Bindemittel; groBfugiges
Pflaster; Rasengittersteine) hergestellt werden durfen. Gleichzeitig ist der Wurzelbereich mit
einem dem technischen Stand entsprechenden Wurzelschutz zu versehen. Dies gilt fUr die
Anlage von Stellplatzen oder Uberfahrten im Kronentraufenbereich aller Laubb&dume, die
einen Stammdurchmesser von mindestens 0,30 m gemessen bei 1,00 m Hohe aufweisen.

Dies dient dem Schutz der Baume, so dass eine ausreichende Versorgung des Wurzelraumes
mit Niederschlagswasser gewdhrleistet wird. Die Entwicklung einer Spontanvegetation auf
den nicht befahrenen Fidchen ist ausdricklich erwlnscht. Weitere MaBnahmen zum Schutz
der B&ume sind entsprechend den o.g. geltenden Regelungen zu treffen.

Bei Abgdngigkeit sind Ersatzpflanzungen zu leisten. Dabei sind mindestens 5 artgleiche
Badume vorzusehen. Ist das nicht innerhalb des Plangebietes moglich, kdnnen die
Ersatzpflanzungen auch innerhalb einer Ausgleichsfldche der Gemeinde vorgenommen
werden. Das Ersatzpflanzungen auch auBerhalb des Baugrundstickes realisiert werden

3 Hinweis: Die in der Begrindung erwdhnten DIN-Normen kénnen bei der Beuth Verlag GmbH,
BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin (www.beuth.de) bezogen werden.
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kénnen, hat den Hintergrund, dass aufgrund der geringen FldchengroBe moglicherweise eine
Umsetzung der Festsetzung nicht vollziehbar ist. Es werden qualitatvolle GréBen der Pflanzung
festgesetzt, die ein gutes Anwachsen ermdglichen.

Dies ist mit der kleinklimatischen Situation insofern vertraglich, da sich stdlich im Anschluss an
die Bebauung An der Eulenburg ein Landschaftsschutzgebiet befindet. AuBerdem grenzt
direkt stdlich ein Gehdlzbestand an, der die beschriebenen Funktionen wahrnehmen kann.
Dieser Geholzbestand ist Uber den gultigen Bebauungsplan Nr. 21 ,,Ortsmitte 3" mit &rtlicher
Bauvorschrift mit einer Erhaltungsfestsetzung versehen (gilt nach wie vor) und in der
Biotopkartierung fUr den Landkreis LUneburg als Gehdlz der Siedlungsbereiche gewertet
(Wertstufe 2 - von allgemeiner bis geringer Bedeutung). Der Abstand zu dem Gehdlz wird mit
24 m bis zur Baugrenze als ausreichend erachtet. AuBerhalb der Baugrenze sind zwar
Stellplatze zul@ssig, jedoch sind diese bereits heute mit der Garagenanlage zul&ssig und
werden als solche genutzt. In den Bestand des Gehodlzes wird nicht eingegriffen. Das Gehdlz
ist bereits von drei Seiten von Nutzungen (Wohnbebauung An der Eulenburg, Garagen-
nutzung und Hof Wiesenweg) umgeben. Hier wirken bereits heute Nutzungen auf das
Okosystem ein und die vorrangig im Siedlungsgebiet vorkommenden Arten sind an diese
Nutzungen gewodhnt. Nach den artenschutzrechtlichen Bestimmungen (§ 42 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG) ist es verboten wild lebende Tiere der europdischen Arten wdhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung (akustische oder
optische Signale, bzw. Zerstdrung von Lebensraumelementen) der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert. FUr die DurchgrGndung des Gebietes setzt der
Bebauungsplan eine GRZ von 0,3 fest, so dass ausreichend unversiegelte Bereiche zur
VerfGgung stehen, die bspw. als Garten genutzt werden kénnen.

Innerhalb der StellplatzfiGche sind zur Durchgrinung und Gliederung der Flache je
angefangene 10 Stellplatze ein groBkroniger Laubbaum auf einer mindestens 10 m? groBen
PflanzflGche vorzusehen und dauerhaft zu erhalten.

Eine Pflanzliste gibt Arten vor, die sowohl die Folgen der Klimaerwdrmung berUcksichtigt, als
auch eine hohe Trockentoleranz (tolerant gegenUtber l&ngerer Trockenperioden) aufweisen.

Festgesetzt sind sog. autochthone Arten, darunter werden einheimische Arten verstanden,
die an dieser Stelle standorttypisch sind. Standorttypisch kénnen Arten, die aufgrund des
natUrlichen Verbreitungsgebietes vornanden sind, kdnnen aber auch im Zuge des
menschlichen Einflusses eingewandert (Erweiterung des Areals) sein.

Weiterhin besteht bereits ein Verbot der Entfernung von Gehdlzen innerhalb der Brut und
Sefzzeit. Aufgrund der einmaligen Situation Bdume auf dem Baugrundstick entfernen zu
mussen, hdalt die Gemeinde fUr dieses Ereignis keine eigenstdndige Festsetzung for
erforderlich. Jedoch wird ein Hinweis auf die GuUltigkeit des § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG auf
die Planzeichnung Ubernommen, so dass auf den ersten Blick ersichtlich ist, dass die Belange
des Artenschutzes zu beachten sind:

wEs ist verboten, Bdume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder
gdrtnerisch genutzten GrundfiGchen stehen, Hecken, lebende Zdune, GebUsche und andere
Gehdlze in der Zeit vom 1. Md&rz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu
setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen..." (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

Damit sieht die Gemeinde die Gehdlzschutzenden Belange als ausreichend gewahrt an.

4.6 Boden und Grundwasserschutz

Grundsétzlich ist das unbelastet anfallende Oberfléchenwasser auf den GrundstUcken
zurUckzuhalten und zu versickern. Dies ist im § 55 Abs. 2 WHG geregelt: ,,Niederschlagswasser
soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
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Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige Offentlich-rechtliche Vorschriffen noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.” Eine Nutzung als Brauchwasser ist zuldssig. Damit wird gewdhrleistet, das
ausreichend Niederschlagswasser dem Grundwasser zugefUhrt wird und keine erhebliche
BeeintrGchtigung des Schutzgutes entsteht. Weiter sudlich im Bereich der Niederung des
Baches ,Kranker Hinrich" befinden sich Grundwasserabhdngige Biotope. Eine
Beeintréchtigung dieser Biotope durch die geplante NachverdichtungsmaBnahme wird nicht
gesehen.

Aufgrund der vorhandenen Stauwasserbdden ist unter Umstdnden mit Schwierigkeiten bei
der Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers zu rechnen. Daher ist im Bauantrag
der Nachweis einer schadlosen Ableitung des Oberfldchenwassers zu fUhren. Die Einleitung in
die bestehende Vorflut ist zu prifen.

Aufgrund der bewegten Topographie ist es zul@ssig Geldnde aufzuhdhen oder abzutragen,
um eine hdhengleiche Sohle herzustellen. Gel&dndemodulationen zur Anlage von
Grinflachen und RegenrUckhaltefldchen sind ebenfalls zulassig.

4.7 Immissionsschutz

Festsetzungen im Mischgebiet

Aufgrund der Einwirkungen des StraBenverkehrsldrms von der unmitteloar noérdlich
angrenzenden LUneburger LandstraBe (L 216) werden im Bebauungsplan Einschrénkungen
zur Nutzung geftroffen. In dem Teil des Mischgebiets mit der Bezeichnung MI* werden
Wohnungen im Erdgeschoss ausgeschlossen. Im Obergeschoss sind Wohnungen nur zuldssig,
wenn eine geeignete Grundrissgestaltung gewdhlt wird, die die Wohn- und Schlafréume der
lGrmabgewandten  Gebdudeseite  anordnet.  Wohn- und  Schlafréume in  Ein-
Zimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. FUr dahinter
liegende Wohnungen wdre die Schaffung von Laubengdngen oder Wintergdrten zur
Minimierung des Schallpegels denkbar. Das heilt die ErschlieBung der Wohnung erfolgt auch
fUr das erste Obergeschoss von Norden Uber ein zentrales Treppenhaus mit Laubengang. Es
kbnnen Neben- und AbstellrGume nach Norden angeordnet werden. Eine grundsatzliche
Festsetzung zum L&rmschutz sieht die Einhaltung des Schallpegelbereichs Il durch die
Verwendung entsprechender AuBenbauteile vor.

Grundsétzlich sind Laden- und BUror&dume zuldssig.

Da sich heute die Bebauung nicht als geschlossene Bebauung darstellt, sind von den
Immissionen der StraBe derzeit auch die rockwdartigen Bereiche betroffen.

Planerisches Ziel der Gemeinde ist mit der vorgesehenen riegelartigen Bebauung (Vorgabe
der Firstrichtung) die rockwartigen Grundsticke wirksam abzuschirmen. AuBenwohnbereiche
kbnnen ebenfalls nach Suden (auf der straBenabgewandten Seite) eingerichtet werden.
AuBenwohnbereiche sind so gegen Larm abzuschirmen, dass die Orientfierungswerte der DIN
18005 eingehalten werden.

Festsetzungen im Allgemeinen Wohngebiet:

FUr eine Bebauung im rickwdartigen Bereich kann aufgrund der vorliegenden Daten bereits
heute davon ausgegangen, dass die gesunden Wohnverhdlinisse ohne einschrénkende
Festsetzungen gewahrt werden k&nnen. Die Messwerte zeigen, dass die maximale
Uberschreitung der Orientierungswerte bei 4 dB(A) im Bereich der 6stlichen Fassade der
Hausnummer 2 a zu finden sind. Die Grenzwerte der 16 BImSchV werden eingehalten. Daher
halt die Gemeinde fUr das Allgemeinde Wohngebiet keine Ldarmschutzfestsetzungen for
erforderlich. Die Planung der Gemeinde sieht mit den hier vorliegenden Bebauungsplan und
den darin enthaltenen Festsetzungen eine wirksame Abschirmung der rUckwdartigen
Wohnbereiche vor.
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Schutz vor Parkldrm

Es gilt das Rucksichtnahmegebot nach § 15BauNVO, wonach bauliche und sonstige
Anlagen ,,auch unzuldssig sind, wenn von ihnen Bel&stigungen oder Stérungen ausgehen
kénnen, die nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung
unzumutbar sind, oder wenn sie solchen Beldstigungen oder Stérungen ausgesetzt werden.*

Der im Moment rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 21 setzt fUr die in Rede stehende FlGche
Dorfgebiet fest, jedoch sind diese Bereiche auBerhalb der Baugrenzen. Die Fldchen sind dem
landwirtschaftlichen Betrieb am Wiesenweg zuzuordnen. Das heilt hier sind Vorhaben, die im
Zusammenhang mit der landwirtschaftlichen Nutzung stehen, zuldssig. Demnach sind heute
im angrenzenden Baugebiet landwirtschaftliche Nutzungen zuldssig, die gewisse Emissionen
verursachen.

Mit der Anderung des Gebietstyps von Dorfgebiet in Allgemeines Wohngebiet &dndem sich
aber auch die Schutzanspriche innerhalb des Gebiets nach TA Larm. Im Dorfgebiet sind
Immissionen bis zu 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachtfs zuldssig. In einem allgemeinen
Wohngebiet jedoch lediglich 55 bzw. 40 dB(A). Damit sind innerhalb des Plangebietes
nunmehr weniger Immissionen zuldssig. Daher sind auch innerhalb des WER weniger
Immissionen zu erwarten. D.h. eine Anderung des Gebietstyps von MD zu WA hat eine
nachbarschifzende Wirkung.

Die Nufzung der rockwdartigen GrundstUcksbereiche des derzeit in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans ist bereits durch die Nutzung als Garagenanlage gegeben. Eine mogliche
Ruhestérung kann also durchaus durch die vermieteten und genutzten Garagen gesehen
werden. Die genannte Wohnruhe im rdckwdartigen Bereich ist bereits durch eine bestehende
Nutzung beeintrdchtigt. Mit den Festsetzungen im B-Plan kénnen Stellpl&tze auBerhalb der
Baugrenzen errichtet werden, so dass dieses auch im Bereich der heutigen Garagenanlage
zulGssig sind. Zum benachbarten Wohnhaus wird dennoch ein ausreichender Abstand
eingehalten. Daher kann eine solche Nutzung dem Nachbarn zugemutet werden (vgl. OVG
Niedersachsen, Beschl. V. 28.05.2014, Az. 1 ME 47/14). Die Fahrzeugger@usche auf dem
benachbarten Grundstick sind dennoch zu beachten. Eine Beeintrdchtigung mit Larm von
an- und abfahrenden Fahrzeugen bzw. TUrenschlagen auf die AuBenwohnbereiche ist daher
moglich. HierfUr sind die Grenzwerte der TA L&rm einzuhalten.

Im Hinblick auf den Bestandsschutz muss nach dem Gebot der gegenseitigen
RUcksichtnahme grundsétzlich die neu hinzukommende Nutzung auf den materiell
rechtmdaBigen Bestand RUcksicht nehmen. Von daher ist nicht mit einer Beeintr&chtigung der
Nachbarschaft durch die geplanten Nutzungen im Plangebiet zu rechnen, eine solche
Nutzung bereits besteht.

Dennoch mdéchte die Gemeinde vorsorglichen Ladrmschutz etablieren und setzt eine Fiache
fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schuiz gegen schddliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes an der westlichen
Grundstucksgrenze innerhalb des Plangebietes fest. Hier soll eine Larmschutzwand mit einer
Hbéhe von 2,00 m Uber dem gewachsenen Geldnde errichtet werden.

Damit  wird wirksam ausgeschlossen, dass eine erhebliche BeeintrGdchtigung der
AuBenwohnbereiche des benachbarten Grundsticks durch die Parkvorgé&nge der Bewohner
eines neuen Gebdudes erfolgen kann.

438 Ortliche Bauvorschrift

FUr die ortliche Bauvorschrift erfolgt in Anlehnung an die Gestaltungsvorgaben des
Bebauungsplans Nr. 34 ,,Ortsmitte V" mit drtlicher Bauvorschrift.

Durch den Erlass einer ortlichen Bauvorschrift gemdaB § ? Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 66, 80 und
84 NBauO fUr diesen zentralen Ortkernbereich soll ein Einfugen der Gebdude in den Ortskern
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sichergestellt werden. Die &rtliche Bauvorschrift setzt jedoch nur einen groben Rahmen fur die
Gestaltung. Sie  1asst  Bauherren und Planern ausreichend Raum  fir eigene
Gestaltungsvorstellungen.

FUr Haupt- und Nebengebdude werden Gestaltungsvorschriften fir Fassaden und Ddcher
gemacht, die dazu fUhren sollen, dass ein positives Erscheinungsbild erreicht wird.

Im Einzelnen werden folgende Vorschriften erlassen:

— Um die regional fUr alle Dérfer und auch fUr den Ortskern von Reppenstedt typische
Backsteinstruktur sicher zu stellen, sind mindestens 50 % der AuBenwandfl&dchen aus
Ziegelmauerwerk in den Farben Rot bis Rotbraun herzustellen. Verbleibende
AuBenwandfldchen sind mit Ausnahme der Fenster und TGren in den Farben WeiB bis
Gelb, Beige oder Grau zu verputzen. In den allgemeinen Wohngebieten sind
oberhalb der Vollgeschosse auch Holzverkleidungen in natUrlichen Farbgebungen
und Grau zuldssig. Untergeordnete Bauteile, wie beispielsweise Vorbauten im
Eingangsbereich, kdnnen auch in Stahl-Glaskonstruktion hergestellt werden. Hiermit
mbchte sich die Gemeinde offen gegenuber modernen Bauformen zeigen, die in
untergeordneter Weise angewendet, von gestalterischem Wert sein kénnen.

— Neben den AuBenwdnden haben die Ddcher einen wesentlichen Einfluss auf die
Gestaltung. Die Dacher sind in Anlehnung an die vorhandenen Gebdude als Sattel,-
Walm- oder Krippelwalmddcher herzurichten. Dabei sind Dachneigungen von 15° bis
45° (Grad) zuldssig, so dass sowohl Grinddcher als auch der Ausbau eines
Dachgeschosses méglich sind. Bei Grinddchern ab einer Dachneigung von 15 Grad
sind konstruktive MaBnahmen zur Schubsicherung des Grindachaufbaus erforderlich.
Ist die Anlage eines Grundaches geplant, kann eine geringere Dachneigung
zugelassen werden. Die Ddcher sind in Tonpfannen oder Betonsteinen auszufUhren.
Als Farbspektrum werden die Farben Rot bis Rotbraun oder Anthrazit vorgegeben.
Dacheindeckungen in anderen Farben kommen vermehrt in Mode, wirden aber das
Ortsbild erheblich beeintrachtigen, zumal die Dachneigung bereits vom historischen
Kontext abweicht. Unnatirlich, dominant und damit besonders auffdllig sind
auBerdem glanzende (feilweise auch engobierte) Oberfldchen, wie sie bei
Dachziegeln vermehrt auf dem Markt angeboten werden. Diese Materialien werden
im Interesse eines ruhigen und den historischen Bezug berUcksichtigenden Ortsbildes
ausgeschlossen. Ihre Reflektionen beeintrdchtigen zum Teil auch das Ortsbild. Die aus
Umweltgrinden zu begriBenden Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren
werden zugelassen.

— Da eine ruhige Dachlandschaft wesentlich zu einem positiven Gesamteindruck in der
Gestaltung beitragt, sollen sich Dacheinbauten mglichst gut einfugen. Deshalb sind
Dachgauben nur auf einer Gesamtladnge von 50 % der zuzuordnenden Trauflinge zu-
l&ssig, wobei die Ladnge einer einzelnen Dachgaube hdchstens 4,0 m betragen darf.
Der Abstand zwischen den einzelnen Gauben sowie zwischen Gauben und Ortgang
muss mindestens 2,0 m betragen. Nur so kann erreicht werden, dass gréBere
zusammenhdngende Dachfléchen entstehen, die eine ruhige Dachlandschaft
darstellen. Damit sich die Dachgauben in die Gesamtgestaltung des Hauses
einfUgen, sind sie aus dem Material der darunter liegenden AuBenwdnde und/oder
aus Holz und Glas herzustellen.

—  Wenn die Gebdude im Bestand nicht den Anforderungen der 6BV entsprechen (z.B.
Haus Nr. 2 ist verputzt) kénnen An- und Umbauten in der Farbgebung und
Materialwahl der Bestandsgebdude errichtet werden. Dies soll einen erheblichen
wirtschaftlichen Aufwand vermeiden und eine optische Angleichung bewirken.

— Nebengebdude, Garagen und Carports Uber 20 m? Grundfldche sind bzgl. der
AuBenwdnde und Ddcher den Hauptgebduden anzupassen oder aus Holz
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herzustellen. Wenn diese Anlagen alternativ mit Flachdach (weniger als 15 Grad)
gebaut werden, ist dieses zu begrinen, was sich positiv auf das Kleinklima auswirkt. FOr
Nebengebdude, Carports und Garagen Uber 36 m? gilt darUber hinaus, dass sie mit
Rank- bzw. Kletterpflanzen zu begrinen sind, um gestalterisch weniger stérend in
Erscheinung zu treten.

Werbeanlagen kénnen das StraBenbild erheblich beeintréchtigen und haben eine
unmittelbare Wirkung auf das Erscheinungsbild (des Gebdudes). Deshalb werden
verschiedene Vorgaben fir Werbeanlagen festgesetzt: Die maximale GroBe der
Werbeanlagen, deren Anbringungshohe und die GréBe der Buchstaben sind
festgelegt. Hiermit soll vermieden werden, dass Werbetafeln das Erscheinungsbild des
Gebdudes dominieren. Zudem werden bewegliche und leuchtende Werbeschilder
ausgeschlossen, da dies in der Ortslage unpassend wdre und zu Irritationen auch im
StraBenverkehr fUhren kann. Hinzu kommt, dass es auch zu einer Beeintrchtigung
einer moglichen dartber liegenden Wohnung fGhren kann.

Es wird auBerdem geregelt, dass je Wohneinheit 2 Stellpldtze nachzuweisen sind. Es muss
heute davon ausgegangen werden, dass je Familie mehrere PKW’s zur Verfigung stehen.
Damit soll eine geordnete Unterbringung gewdhrleistet werden.
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5 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Abbildung 5: Ubersicht betroffene/ angrenzende Bebauungsplédne

Londesamt ir Gecirfamiion und Landesvermessung Niesersachsan, Reganaldireifion finaburg

Bebauungsplan Nr. 6 "An der Eulenburg”

Bebauungsplan Nr. 21 "Ortsmitte 3"

Bebauungsplan Nr. 38 "Landesstrae”

—--1
I I Gelfungsbereich Bebauungsplan Nr. 39 "Orfsmitte V"

L2l

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Rechtskrafterlangung des vorliegenden
Bebauungsplans Nr. 39 ,,Ortsmitte V" mit Ortlicher Bauvorschrift die Festsetzungen der
Bebauungspldne Nr. 21 ,,Ortsmitte 3" und Nr. 6 ,,An der Eulenburg" fUr den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 39 unwirksam werden. An diese Stelle treten die Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplans.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass gemdaB § 14 NDSchG Bodenfunde bei der zustGndigen
Behdrde, Landkreis LUneburg anzuzeigen sind.

Zur Wahrung eines Brandschutzstreifens sind keine gesetzlichen Vorgaben vorhanden. Mit
einem Abstand von 24 m vom sudlich angrenzenden Gehdlzbestand ist ein wirksamer Schutz
der Gebdude gegen Windwurf und Brand gegeben. Die vorherrschende Windrichtung ist
SUdwest/ West, so dass kaum eine Gefahr fUr die nérdlich angrenzenden Stellplatze bzw.
geplanten Gebdude besteht. Auch durch Hausbrand wird keine Gefahr fur den
Baumbestand gesehen.
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6 Weitere Angaben

Aus brandschutztechnischer Sicht muss fUr die Grundversorgung des Gebietes eine
Léschwassermenge von mindestens 26 m3/h Gber 2 Stunden vorhanden sein, die in einer
Entfernung von hoéchstens 300 m zur VerfGgung stehen muss. Das Seniorenheim auf der
Nordseite der LUneburger StraBe, Eschenweg 1-3, stellt sein Ld&schwasserreservoir im
Bedarfsfall zur VerfUgung. Damit kann die nétige Ldéschwassermenge bei einem Brand
bereitgestellt werden.

Die Hinweise der Leitungstrager sind im Zuge der BauausfUhrung zu beachten. Die Avacon
gibt folgende Hinweise:

e Umverlegungen der Anlagen sollten moglichst vermieden werden Mindest- /
Sicherheitsabst&nde zu unseren Anlagen mussen eingehalten werden (Einhaltung der
Avacon Leitungsschutzanweisung).

e FEiner Uber-/ Unterbauung unserer Anlagen mit Bauwerken ohne vorheriger
Abstimmung wird nicht zugestimmt bei einer Begrinung des Baubereiches mit
Bdumen muss die Einhaltung des erforderichen Abstandes zu ober- und
unterirdischen Leitungen eingehalten werden

7 Stadtebauliche Werte

m? ha

Mischgebiet 3.356 0,34
davon Gemeinschaftsstellpldtze 990 0,10
Allgemeines Wohngebiet 3.293 0,33
Verkehrsflache mit besonderer 665 0,07
Iweckbestimmung: offentlicher

Parkplatz

Geltungsbereich 7.314 0,73
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8 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Eine Neustrukturierung und maBvolle Nachverdichtung im Bestand ldsst unterschiedliche
Festsetzungen zu. Die Gemeinde verfolgt jedoch das Ziel der Aufwertung des Ortskerns und
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat sowie der qualitatsvollen Schaffung von Wohnraum im
Ortskern, fUr die es keine Planungsalternative gibt. Die Festschreibung des Bestandes ist nicht
Ziel der Gemeinde, zumal hier die Auseinandersetzung mit dem Thema L&rmschutz vermutlich
aufgrund der Gebietstypik nicht zielflUhrend zu 16sen ware. Die stadtebauliche Neuordnung
des Gebietes in zentraler Ortslage ist ein Anliegen, welches mit dem Bebauungsplan
umgesetzt werden kann.

Alternative Festsetzungsméglichkeiten:

Die Festsetzung einer offenen Bauweise innerhalb des Ml hétte zur Folge, das Licken
zwischen den Gebduden bestehen, die in Bezug auf die Immissionen von der StraBe wie
Trichter wirken und so keine ausreichende ldrmschUtzende Wirkung entfalten kbnnten.

9 Umweltbelange

9.1 Auswirkung der Planung auf die Schutzgiter

Die Voraussetzungen fur das Verfahren nach § 13 a BauGB konnten aufgezeigt werden. Als
Rechtsfolge der Verwendung des Verfahrens nach § 13 a BauGB ist der Wegfall der
Umweltprifung. GemdaB § 13 a abs. 2 Nr. 3 gelten in den Fdllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satfz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Hierzu ist der
vorliegende Bebauungsplan zu rechnen.

Im Folgenden werden die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erlGutert.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften:

Siehe Kapitel Artenschutz.
Eine erhebliche Beeintr&chtigung ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden:

Mit der Versieglung durch die bauliche Inanspruchnahme von Gartenland bzw. Herstellung
von ErschlieBungsanlagen etc. geht ein Verlust der belebten Bodenzone einher. Der Boden
kann seine Funktfionen nicht mehr erfUllen, es ist jedoch kein Ausgleich notwendig, da die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe, als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Safz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig sind. Die
Festsetzung einer GRZ von 0,3 fGhrt zu einem vertréglichen MaB an Versiegelung. Der Eingriff
ist zuldssig.

Eine erhebliche BeeinfrGchtigung ist zu erwarten, es ist jedoch kein Ausgleich erforderlich.

Schutzgut Wasser

Mit der Versiegelung der Fidche wird auch die Grundwasserneubildungsrate reduziert. In der
ndheren Umgebung befinden sich keine Oberfldchengewdsser. Jedoch sudlich der
Bebauung der StraBe An der Eulenburg ist der Bach Kranker Hinrich mit Fischteichen zu
finden. Eine maBvolle zusdtzliche Versiegelung fUhrt zu keiner Beeintrichtigung der
Oberflachengewdsser.

Eine Grundfldchenzahl von 0,3 |asst eine vertragliche Versiegelung erwarten, die ausreichend
Flchen  zur  Versickerung von  Oberflachenwasser  bietet  und  somit  die
Grundwasserneubildungsrate nicht stark beeintrachtig wird.
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Anfallendes Oberfldchenwasser ist auf den Baugrundsticken zur Versickerung zu bringen.
Eine erhebliche Beeinfrchtigung ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/ Luft

Es handelt sich um ein als Garten genutfztes bzw. an der LUneburger LandstraBe bereits
bebautes Gebiet. Von der L216 sind Immissionen zu erwarten, so dass zumindest im
nordlichen Bereich die lokalklimatische Situation durch die StraBe belastet ist. Die Gebdude
schirmen jedoch gegen Ldrm und auch Stdube sowie Abgase teilweise ab, so dass im
sUdlichen Bereich mit deutlich weniger Belastungen zu rechnen ist. Im Anschluss an die
Bebauung An der Eulenburg erstrecken sich weitrGumige Grunlandfldchen innerhalb der
Niederung des Kranken Hinrich, welche als Kaltluftproduzenten gelten. Das Plangebiet liegt
jedoch topographisch héher, so dass die Kaltluft nach Siden abflieBt und keinen Einfluss auf
das Plangebiet hat.

Eine erhebliche Beeinfréchtigung ist durch die Planung nicht zu erwarten, eine
Beeintrachtigung liegt bereits aufgrund der angrenzenden LandesstraBe vor.

Schutzgut Landschaftsbild/ Erholung

Das Plangebiet befindet sich im innerortlichen Bereich. Eine Bedeutung fUr das
Landschaftsbild bzw. die Erholung wird nicht gesehen, da der Bereich dem verdichteten
Ortskern zuzurechnen ist. Die sUdlich an die Bebauung An der Eulenburg anschlieBenden
Freifldchen sind hochwertige Landschaftsbereiche, die jedoch nicht von der Planung erfasst
werden und daher auch keiner Verdnderung unterliegen. Die Erholung innerhalb der
angrenzenden WohngrundstUcke kann ebenfalls gewahrt werden. Die Gemeinde ftrifft
Vorkehrungen zum vorsorglichen Immissionsschutz.

Eine erhebliche Beeintrdchtigung ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Mensch

Siehe Ausfuhrungen in Kapitel 4.7.

9.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Die Anlage einer 2,00 m hohen schallabsorbierenden Lé&rmschutzwand zwischen der
geplanten Stellplatzanlage fUr einen moéglichen Neubau und dem Gartenbereich des
westliche angrenzenden WohngrundstUcks k&nnen die Immissionen, die durch Parkvorgénge
und TUrenschlagen ausgeldst werden, deutlich minimiert werden.

Mit der Versickerung des unbelasteten Oberfldchenwassers auf dem BaugrundstUck wird
dem  Grundwasser  Niederschlagswasser  zugefGhrt.  Eine  Beeintréchtigung  des
Grundwasserleiters wird minimiert.

Die Vorgabe der Firstlinie innerhalb des My fUhrt zu einem wirksamen Schallschutz im WA, da
die Gebdudestellung parallel zur StraBe einen Riegel darstellt.

Die zum Erhalt festgesetzten BdGume minimieren die Beeintrichtigung durch eine
Baufeldfreimachung.
9.3 Immissionsschutz gegeniber der Lineburger LandstraBe L 216

Ziel der Planung ist es im Bestand eine mischungsverirégliche Nutzung in rdumlicher Nahe zu
ermdglichen. DafUr ist es erforderlich, sich mit den Anforderungen an den Immissionsschutz
auseinander zu setzten. Larmaquelle ist hier die Lineburger LandstraBe.
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Die LUneburger LandstraBe ist mit einer durchschnittlichen, taglichen Verkehrsmenge von
13.500 Kfz/ 24h4 stark befahren. Jedoch hdlt sich der Kfz Durchfluss im Rahmen einer
typischen innerértlichen HauptverkehrsstraBe. Mit dem Verkehr gehen Beeintrdchtigungen in
Bezug auf die Larmbelastung der Anwohner einher. Im Zuge der Umgestaltung der
LUneburger LandstraBe ist eine schallfechnische Untersuchung erfolgt, die Messungen an den
Gebduden vorgenommen und Immissionswerte prognostiziert hat. Auf diese Untersuchung
wird fUr die Aufstellung des Bebauungsplans zurickgegriffen, da die Studie nicht von einer
signifikanten Erhdhung der Belastung durch den Ausbau der LandesstraBe ausgehts. Jedoch
wurden fir den damals geplanten Bau der Stadthduser nérdlich der LandstraBe
Festsetzungen zum passiven Ladrmschutz empfohlen. Die Baugrenzen werden nur im Suden
erweitert, so dass davon ausgegangen werden kann, dass hier eine verminderte
L&rmbelastung vorliegt. In der unmittelbaren Umgebung sind bereits Wohnhduser vorhanden.

Das Bundesverwaltungsgericht hat in seinem Urteil (Urteil vom 22.03.2007 — 4 CN 2/06)
festgehalten, dass die Grenze der Ldrmbelastung, die in einem Wohngebiet zugemutet
werden darf, sich nach den Umst@nden des Einzelfalls richtet. Die hier anzusetzenden
Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) kénnen als Orientierungshilfe
herangezogen werden. Je weiter diese Orientierungswerte Uberschritten werden - was hier
der Fall ist — mUssen gewichtige stdtebauliche Grinde fUr die Planung sprechen. Zudem sind
bauliche und technische Moglichkeiten auszuschdpfen, um die Auswirkungen zu verhindern.
Dies kann beispielsweise durch die Anordnung der RGume im Inneren und/ oder die
Verwendung schallschUtzender AuBenbauteile realisiert werden.

Die maBgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 werden im Mischgebiet regeimdaBig
Uberschritten, stellen aber keine Grenzwerte sondern Orientierungswerte dar, die der
gemeindlichen Abwdagung unterliegen. Hier gibt die Gemeinde dem Belang der Entwicklung
eines Ortszenfrums den Vorrang. Im Gutachten heiBt es: ,,[...] ist darauf hinzuweisen, dass
eine derarfige Immissionsbelastung in  der Nachbarschaft von innerst@dtischen
HauptverkehrsstraBen als typisch anzusehen ist. ¢

Als theoretisch erforderliche akfive LarmschutzmaBnahme wdre eine Larmschutzwand im
StraBenseitenraum erforderlich. Die Gemeinde sieht von einer solch dominanten Barriere aus
Grinden des Ortsbildes ab. Diese wirde den Charakter einer innerértlichen EinkaufsstraBe zu
einem reinen Verkehrsweg herabsetzten, was nicht Ziel der gemeindlichen Entwicklung ist.
Zudem wurde mit dem Ausbau der Lineburger LandstraBe und der Errichtung einer Mittelinsel
das Ziel verfolgt, die StraBe optisch/ gestalterisch besser in das Ortsbild einzupassen. Daher
wird die Uberschreitung der Orientierungswerte aus stadtebaulichen  Grinden
hingenommen, da die Richtwerte der 16. BImSchV nur geringfugig Uberschritten werden.

Zusammenfassende Aussagen aus dem Schalltechnisches Gutachten:

4 Bonk — Maire — Hoppmann GbR: Schalltechnisches Gutachten zum geplanten Ausbau der Lineburger
LandstraBe 10/2010; Seite 7ff

5 Ebd. S.16f

¢ Bonk — Maire — Hoppmann GbR: Schalltechnisches Gutachten zum geplanten Ausbau der Lineburger
LandstraBe 10/2010; Seite 17
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Im Bereich der nérdlichen Fassaden der Gebdude LUineburger LandstraBe 2 (Immissionspunkt
20a) und 4 (Immissionspunkte 18a und 19q; sieche Abb.) werden die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV7 um 1-2 dB(A) wie folgt Uberschrittens (vgl. Grenzwerttabelle Anlage 2):

Immissionsort  (siehe = Etage

Abb.)

17a* EG/ 1.0G
18a 1.0G

190 EG

20a EG

20a 1.0G

* Dieses Gebdude wurde bereits abgerissen.

Beurteilungspegel im  Beurteilungspegel im

Prognosefall Tag

67

65

66

65

66

Prognosefall nachts

57

55

56

55

56

7 Hinweis: Die der Begrindung erwdhnten DIN-Normen koénnen bei der Beuth Verlag GmbH,
BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin (www.beuth.de) bezogen werden.

8 Bonk — Maire — Hoppmann GbR: Schalltechnisches Gutachten zum geplanten Ausbau der Lineburger

LandstraBe 10/2010; Anlage 2.1, Blaft 4 und 5
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Abbildung é: Ausschnitt aus der Darstellung der Immissionsorte?

Es handelt sich hierbei um einzelne PunktUberschreitungen, gemessen an der Fassade (0,2 m
Uber der Fensteroberkante). Als eine wesentliche Anderung der Wahrmehmung wird ein
Mittelungspegel ab 3 dB(A) beschrieben. Eine Verdoppelung der Gerdusche wird bei etwa
10 dB(A) erreicht. Zum Vergleich, der Mittelungspegel eines normalen Gesprdchs oder eines
leisen Radios liegt bei 40 bis 60 dB(A).

An allen anderen (nicht in der obigen Tabelle aufgefGhrten) Immissionspunkten ist keine
Uberschreitung der Grenzwerte der 16.BImSchV fUr ein Mischgebiet prognostiziert.

Festsetzungen im Mischgebiet

Das bereits genannte Gutachten hat an unterschiedlichen Punkten im Bestand Messungen
und Prognosen erstellt  (Anlage 3). Hieraus ergibt sich die Erforderlichkeit von
SchallschutzmaBnahmen oder ausschlieBenden Festsetzungen im Bereich der ,,LUneburger
LandstraBe". Aus den im Gutachten benannten Beurteilungspegel konnte durch die Addition
von 3 dB(A) der entsprechende Larmpegelbereich ermittelt werden. Hier sind insbesondere
im Bereich der nérdlichen Fassaden und der 6stlichen Fassade des Gebdudes Nr. 4 Werte for
den Larmpegelbereich IV anzusetzen. FUr alle weiteren Messpunkte werden Werte des
Larmpegelbereich Il und niedriger erreicht. Daraus folgt, dass in dem Teil des Mischgebiets
mit der Bezeichnung MI* Wohnungen im Erdgeschoss ausgeschlossen werden. Im
Obergeschoss sind Wohnungen nur zuldssig, wenn eine geeignete Grundrissgestaliung
gewdhlt wird, die die Wohn- und Schlafrfdume der IGrmabgewandten Gebdudeseite
anordnet. Wohn- und Schlafrume in Ein-Zimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie
SchlafrfGiume zu beurteilen. Eine grundsdatzliche Festsetzung zum Lé&rmschutz sieht die
Einhaltung des Schallpegelbereichs lll durch die Verwendung entsprechender AuBenbauteile
vor.

Da sich heute die Bebauung nicht als geschlossene Bebauung darstellt, sind von den
Immissionen der StraBe derzeit auch die rockwdartigen Bereiche betroffen.

Festsetzungen im Allgemeinen Wohngebiet:

? Ebd. Anlage 1, Blaft 1
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FUr eine Bebauung im rickwdartigen Bereich kann aufgrund der vorliegenden Daten bereits
heute davon ausgegangen, dass die gesunden Wohnverhdlinisse ohne einschrdnkende
Festsetzungen gewahrt werden koénnen. Die Messwerte zeigen, dass die maximale
Uberschreitung der Orientierungswerte bei 4 dB(A) im Bereich der &stlichen Fassade der
Hausnummer 2 a zu finden sind. Die Grenzwerte der 16 BImSchV werden eingehalten. Daher
halt die Gemeinde fir das Allgemeinde Wohngebiet keine Ldarmschutzfestsetzungen for
erforderlich. Die Planung der Gemeinde sieht mit den hier vorliegenden Bebauungsplan und
den darin enthaltenen Festsetzungen eine wirksame Abschirmung der rUckwdartigen
Wohnbereiche vor.

Zusammenfassung

Es wird davon ausgegangen, das gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt werden
kdnnen, wenn im Erdgeschoss keine Wohnungen entstehen kénnen und die Grundrisse der
Gebdude im mit MI* gekennzeichneten Bereich entsprechend gestaltet werden, dass Schlaf-
und Aufenthaltsbereiche nach SGden orientiert werden. AuBenwohnbereiche kd&nnen
ebenfalls zur IGrmabgewandten Seite nach SUden ausgerichtet werden. Erforderliche
Abschirmungen sind entsprechend vorzunehmen. Die Festsetzungen im Ml fUhren zu einer
wirksamen Abschirmung. Im Bauantragsverfahren ist ein entsprechender Nachweis zu
erbringen.

9.4 Artenschutz

Mit der Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Mit der geplanten
maBvollen Verdichtung gehen Versiegelungen einher, auf denen der Wasser- und
Bodenhaushalt seine Funkfion dauerhaft verliert. Der Boden geht als Pflanzenstandort und
Lebensraum fUr Tiere und Bodenorganismen verloren.

Das Plangebiet umfasst  Hausgartenbereiche mit  Rasenfldchen, Ziergehdlzen,
standortfremden Gehdlzreihen, Laub- und Nadelbaumbestand.

Mit  dem Vorkommen besonders geschUfzter wild lebender Tierarten gem.
§ 44 Abs. 1 BNatSchG innerhalb des Plangebietes ist aufgrund der heutigen Nutzung nicht zu
rechnen.

Die in den Gdarten vorhandenen Geholzstrukturen bieten sich als Brutstandorte fUr haufige
(,ubiquitare") gehdlzbritende Vogelarten an, welche an die Gegenwart des Menschen
gewodhnt sind. FUr diese Arten wird davon ausgegangen, dass in der Regel ein Eintreten des
Stérungstatbestandes (§ 44 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG) ausgeschlossen werden kann.

Da die in den Geholzstrukturen britenden Vogelindividuen nur einen geringen Bruchteil der
lokalen Population darstellen, kann ausgeschlossen werden, dass durch eine im Zuge von
BaumaBnahmen erfolgende Gehdlzbeseitigung der Erhaltungszustand der lokalen
Populationen der Vogelarten im Bereich des Plangebietes gefdhrdet wird. SUdlich
anschlieBend befinden sich weitere Gehdlzbest&nde, die als wertvoll eingestuft sind, und die
als Ersatz Lebens- und Nahrungshabitat in Frage kommen.

FUr potentielle Brutvogelarten sind vermeidbare Tétungen jedoch zu unterlassen.

Dafur ist eine zeitliche Begrenzung der Geholzbeseitigung bzw. Baufeldfreimachung auf die
Leit zwischen dem 01.10. und dem 28.02. (§3% Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) erforderlich.

Habitatanalyse:

Der sudlich angrenzende Gehdlzbestand sowie die daran anschlieBende Niederung des
Kranken Hinrich sind potenzielle Nahrungshabitate von Fledermdausen. FUr die Bereiche, die
an das Plangebiet im SUden angrenzen sind grundsétzlich Vorkommen verbreiteter den
Siedlungsraum besiedelnder Fledermausarten zu erwarten. Aber auch waldbewohnende
Fledermausarten kdnnen die sudlichen Bereiche als Nahrungshabitat nutzen.
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Der Waldkauz kann durchaus innerhalb des Gehdlzes vorkommen. Ein Vorkommen innerhalb
des Plangebietes, welches durch Gartenbereiche mit Gberwiegend nichtstandortheimischen
B&umen gekennzeichnet ist, ist aufgrund der vom Waldkauz nachgefragten Strukturen nicht
zU erwarten.

Der Niederungsbereiche und auch die dort befindlichen Fischteiche, sowie der Wasserlauf
des Kranken Hinrich mit dem Gehdlzbestand bietet potenziell ein Nahrungshabitat fir den
Eisvogel. Innerhalb des Plangebietes ist er nicht zu erwarten.

Eine Potenzialabschdtzung wird als ausreichend erachtet, da nach Rechtsprechung die
Zugriffs- und Erhaltungsverbote des besonderen Artenschutzes erst auf der Zulassungsebene
inre Wirkung entfalten. Daher ist es ausreichend auf der Ebene der Bauleitplanung zu prufen,
ob nach den vorliegenden Erkenntnissen davon auszugehen ist, dass die Umsetzung des
Plans an artenschutzrechtlichen Hindernissen scheitert. Dies ist hier nicht der Fall.

Potenzialanalyse Fledermduse:

Flederm&use nufzen untferschiedliche LebensrGume als Quartier- und Jagdgebiet: Sie
besiedeln B&dume oder Gebdude und jagen sowohl im Wald als auch im Offenland. Viele
Fledermausarten sind im Siedlungsbereich zu finden, da auch hier geeignete
Quartiermoglichkeiten bestehen. Fledermduse nutzen v.a. an alten Bdumen auftretende
natUrliche Strukturen (Baumhdhlen, Stammrisse) als Quartiere. FUr Fledermduse sind Strukturen
zur Orientierung wichtig, wie bspw. Hecken und FlieBgewdsser. Diese werden als Leitlinien auf
den Jagdflogen genutzt.

Der Geholzbestand ist potenziell aufgrund des Alters und der GréBe der Bdume als
Fledermausquartier geeignet. Auch die sudlich an-schlieBenden Strukturen mit dem
Baumbestand entlang des Kranken Hinrich bieten die erforderlichen Jagdstrukturen fir
Fledermduse.

S&mtliche heimische Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH — Richtlinie gelistet und
dementsprechend gem. § 7 BNatSchG besonders und streng geschitzt. Daher sind jegliche
Tatigkeiten zu unterlassen, die eine Verschlechterung des Nahrungshabitats bzw. der
Quartiere zur Folge haben kann. Die Strukiuren innerhalb des Plangebietes kommen fir
Fledermd&use als Quartiere nicht in Frage. Es handelt sich hier um jungere Laubb&ume sowie
nicht heimische Gehdlze. Einige Fledermduse sind an Siedlungsbereiche gewdhnt. Es erfolgen
keine Eingriffe in den sUdlich an das Plangebiet angrenzenden Gehdlzbestand und auch kein
Eingriff in die Struktur der sudlich angrenzenden Grunlandbereiche mit dem Kranken Hinrich
und den dort vorhandenen Jagdrevieren.

Fazit: Durch die geplante Nachverdichtung und den Neubau von Gebduden enfstehen fur
Fledermduse keine Barrierewirkungen. Es geht kein essenzieller (d.h. fUr den Fortbestand
wichtiger) Nahrungsraum fir Fledermd&use verloren. In die Leifstrukturen sudlich des Plan-
gebietes wird nicht eingegriffen. Daher wird keine erhebliche Beeintrdchtigung fir
Fledermdause gesehen.

Potenzialanalyse Waldkauz (Strix aluco)

w,Der Waldkauz ist eine mittelgroBe Eulenart und ist gemeinsam mit der Waldohreule die
haufigste Eule. Er fehlt lediglich in baumarmen Gebieten. Waldkduze bendtigen als Brutareal
reich strukturierte Landschaften, in denen sich Wdlder und Baumgruppen mit offenen
Fldchen abwechseln. Er ist ein Hohlenbriter, der neben Baumhdhlen auch in Mauerléchern,
Felshdhlen sowie Dachbdden britet. Er frisst bevorzugt Méause, kann aber seine Erndhrung bei
Mausemangel auf Kleinvdgel umstellen. 0

10 Verdndert nach Wikipedia unter https://de.wikipedia.org/wiki/Waldkauz
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Der angesprochene Waldkauz kann durchaus innerhalb des Gehdlzes vorkommen. Ein
Vorkommen innerhalb des Plangebietes, welches durch Gartenbereiche mit Uberwiegend
nichtstandortheimischen B&umen gekennzeichnet ist, ist aufgrund der vom Waldkauz
nachgefragten Strukturen nicht zu erwarten. Der Waldkauz gehort zu den streng geschUtzten
Arten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG und steht auf der Vorwarnliste der gefGhrdeten Arten.

Mit einer moglichen Bebauung im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 39 werden weder das
Schadigungsverbot noch das Stérungsverbot verletzt. Auch eine Verringerung des
Nahrungshabitates durch die Bebauung ist nicht gegeben, da er sidlich des Gehdlzes
ausreichend Fldchen zur Jagd von Kleinsdugern vorfindet. Es erfolgt kein Eingriff in potenzielle
Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Eine Entfernung des sudlich an den Bebauungsplan
angrenzenden Gehdlzbestandes ist nicht vorgesehen. Dieser ist Uber den Bebauungsplan Nr.
21 ,Ortsmitte 3" mit einem Erhaltungsgebot geschitzt. Eine Nachverdichtung im nérdlichen
Bereich stellt keine Gefahr fUr den Lebensraum bzw. das Nahrungshabitat dar. Lediglich
wdahrend der Bauphase kdénnen tempordre Stérungen aufireten. Stérungen sind dann
erheblich, wenn sie den Erhaltungszustand verschlechtern. Dies ist nicht gegeben, da der
Waldkauz innerhalb der sudlich des Gehdlzes angrenzenden Niederungsfldchen und dem
weiter westlich gelegenem Wald ausreichend Lebens- bzw. Ruhestatten findet.

Der angesprochene Bereich befindet sich bereits heute im Landschaftsschutzgebiet. D.h. hier
ist bereits ein Schutzstatus gegeben, so dass die Landschaft keiner Verdnderung unterliegt,
die den Waldkauz in seiner Nahrungssuche beeintréchtigen wirde.

Fazit: Sddlich des Siedlungsbereiches befinden sich weifldufige Wiesenflchen mit
Gehdlzbestanden entlang des Kranken Hinrich innerhalb des LSG, so dass ein Vorkommen
des Waldkauz potenziell méglich ist. Eine Nachverdichtung im nérdlichen Bereich stellt
jedoch keine Gefahr fUr den Lebensraum bzw. das Nahrungshabitat dar. Eine Entfernung des
Gehdlzbestandes ist nicht vorgesehen. Dieser ist Uber den Bebauungsplan Nr. 21 ,,Ortsmitte 3"
mit einem Erhaltungsgebot geschutzt.

Potenzialanalyse Eichhdrnchen (Sciurus vulgaris)

Das Eichhérnchen kann ebenfalls innerhalb des Gehdlzes und auch innerhalb des
Plangebietes vorkommen. Die typischen LebensrGume des Eichhérnchens sind Laub- und
Mischwalder. Als Kulturfolger sind sie heute auch in Parks und Gdarten hdufig zu finden. Das
Eichhdérnchen wird aufgrund des sehr groBen Verbreitungsgebietes und der groBen Bestéinde
als nicht gefdhrdet eingestuft. Es ist nicht auf der Roten Liste der bedrohten Tierarten, jedoch
in Deutschland besonders geschutzt (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG).

Mit einer mdglichen Bebauung im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 39 werden weder das
Schadigungsverbot noch das Stérungsverbot verlefzt. Auch eine Verringerung des
Nahrungshabitates durch die Bebauung ist nicht gegeben, da kein Eingriff in das Gehdlz
sudlich des Geltungsbereiches stattfindet. Die Lebensstatte des Eichhérnchens ist aufgrund
der fehlenden Strukturen nicht innerhallb des Plangebietes zu vermuten. Als Lebensstatte wird
nach Bundesnaturschutzgesetz der regeimdaBiger Aufenthaltsort der wild lebenden Individuen
einer Art definiert (§ 39 Abs. 2 NR. 5 BNatSchG). Diese wird potenziell innerhalb des sudlich
angrenzenden Gehdlzbestandes zu finden sein — hier ist kein Eingriff geplant.

Fazit: Das Eichhérnchen kann potenziell die Gartenbereiche innerhalb des Plangebietes als
Nahrungsraum nutzen, die mit einer Bebauung entfallen wirden. Eine Gefdhrdung ist jedoch
nicht zu sehen, da weitere Nahrungs- und HabitatrGume auBerhalb des Plangebietes
vorhanden sind, in die nicht eingegriffen wird.

Potenzialanalyse Eisvogel:

FUr den Eisvogel sind EU - Vogelschutzgebiete entlang der Elbe ausgewiesen, wo dieser als
wertbestimmende Art (Brutvogel) vorkommt. Daneben gibt es weitere Gebiete, in denen der
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Eisvogel vorkommt, jedoch nicht wertbestimmend ist. Hierzu z&hlen z.B. die Untere Seeve- und
Untere Luhe-limenau-Niederung. Der Eisvogel lebt an mdaBig schnell flieBenden Gewdssern
mit Kleinfischbestand und Sitzwarten. Ein Eisvogel ist ein territorialer Einzelgdnger und tagaktiv.
Er bendtigt als Brutplatz Uferabbriche oder Steilhdnge, die im Bereich des Kranken Hinrichs
nicht gegeben sind. GemdaB den Bewerfungsbdgen des NLWKN (avifaunistisch wertvolle
Bereiche fUr Brutvogel) ist im TK Quadranten 2728 kein Vorkommen des Eisvogels gemeldet.
Grundsatzlich bietet die vorhandene Struktur des Grabens mit Baumbestand sowie der
Teiche einen moglichen Lebensraum. Dass dieser jedoch innerhalb des Gehdlzes vorkommt,
ist unwahrscheinlich, da sich der Eisvogel vorwiegend von Fischen erndhrt und die
unmittelbare N&he zu Gewdssern sucht.

Fazit: Eine erhebliche Beeintrdchtigung des potenziellen Lebensraumes des Eisvogels kann
nicht gesehen werden, da dieser den Kranken Hinrich und die innerhalb der GrinlandflGche
befindlichen Teiche betrifft. Hier wird nicht eingegriffen. Auch die zusétzliche Bebauung im
Norden fGhrt zu keiner Beeintrdchtigung des Lebensraumes.

Bewertung

Es kann angenommen werden, dass der Planungsraum fUr einzelne (avi-) faunistische
Individuen als tempordres Nahrungshabitat der oben angefuhrten Arten genutzt wird. Es ist
aber festzuhalten, dass Brut- und Fortpflanzungsstatten besonders und streng geschutzter
Arten durch die beabsichtigte Bebauung keine erheblichen und nachhaltigen
Beeintr&chtigungen erfahren werden. Dies wird auf die bereits vorhandenen erheblichen
anthropogenen Stérungen (Wohnen mit Gartennutzung/ vermietete Garagenanlage), in
Verbindung mit fehlenden, geeigneten Habitaten zurockgefUhrt.

Dadurch dass die Bauarbeiten wdhrend des Tages realisiert werden, ist davon auszugehen,
dass der Waldkauz, der potenziell im angrenzenden Gehdlz vorkommen kann, keine
BeeintrGchtigungen erfahrt. Aus naturschutzfachlicher Sicht steht der Planung aus
artenschutzrechtlichen Grinden nichts entgegen.

Nach Bundesnaturschutzgesetz ist es nicht gestattet, Bume und Gehdlze zwischen dem 1.
Marz und 30. September zu entfernen. Da keine Gehdlzentnahme innerhallb des Gehdlzes
erfolgt und fUr die Gehodlze innerhalb des Plangebietes das BNatSchG zur Anwendung
kommt, und zudem bestehende Laubbdume innerhalb des Plangebietes als zu erhaltend
festgesetzt sind, wird davon ausgegangen, dass fUr die hdufigen Waldvogelarten die
Okologische Funktfion der Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im r&umlichen Zusammenhang
gewdbhrleistet bleibt.

Es bedarf keiner artenschutzrechtlichen PrGfung gemdaB § 44 BNatSchG.

Reppenstedt, den 12.06.2018 gez. Stille

- Gemeindedirektorin -
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Anlage 1: DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau*11

Nutzungen

Tag

Nacht

Reine Wohngebiete (WR)

Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete

50

40

Allgemeine Wohngebiete (WA)
Kleinsiedlungsgebiete (WS)
Campingplatzgebiete

55

45

Friedhdfe, Kleingarten- u. Parkanlagen

35

55

Besondere Wohngebiete (WB)

60

45

Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI)

60

50

Kerngebiet (MK), Gewerbegebiet (GE)

65

55

sonst. Sondergebiete, soweit sie schutz-
bedurftig sind, je nach Nutzungsart

45 - 65

35-65

Anlage 2: 16. BImSchV12

Nutzungen

Tag

Nacht

Krankenhauser, Schulen,
Kur- u. Altenheime

57

47

Reine u. allg. Wohngebiete,
Kleinsiedlungsgebiete

59

49

Kerngebiete, Dorfgebiete,
Mischgebiete

64

54

Gewerbegebiete

69

59

1 http://www.staedtebauliche-laermfibel.de/2p=82

12 Epd.
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Anlage 3: Mess-/ Prognosedateni13

Ausbau der Lineburger LandstraBe (L 216) in Reppenstedt
Larmvorsorge (wesentliche Anderung) passiver Larmschutz (Gebaudefronten)

[-Ort] SW |Nutz| BG | OWry | IGWT| IGWy | Larer | Lener | Leror | Lenor | Dot | Din | WesA | Ato | AnoL
18a| EG WA | 55/45 59 49 63 53 63 53 |0,3]|0,3| nein |nein|nein
{18a 1.0§: WA | 55/45 59 49 65 55 65 | 55 10,2]|0,2| nein |nein|nein
18b| EG WA | 55/45 59 49 57 47 57 47 10,2]0,2| nein |nein|nein
18b | 1.0G WA | 55/45 59 49 60 50 60 50 |0,1]0,1| nein |nein|nein
18¢c | EG WA | 55/45 59 49 42 32 43 33 |0,8]|0,8| nein |nein|nein
18¢ [1.0G WA | 5545 59 49 51 40 51 41 10,3]|0,3( nein |nein|nein
18d| EG WA | 55/45 59 49 48 38 48 38 |0,3]|0,3| nein |nein|nein
18d | 1.0G WA | 55145 59 49 57 | 47 57 | 47 |0,2]0,2| nein |nein|nein
(19a| EGY t [WA]| s545 | 59 | - | 66 | 56 | 66 | 56 [0,6[0,6] nein |nein|nein
19b| EG t | WA| 5545 59 - 63 53 63 53 |0,3]0,3| nein |nein|nein
19¢c| EG t WA | 55/45 59 - 48 38 49 39 |0,4]|0,5| nein |nein|nein
19d| EG t | WA| 5545 59 - 62 52 63 53 |1,0]|1,0| nein |nein|nein
(20a]l EGY t | WA 55145 | 59 - 64 | 54 | 65 | 55 [1,2]1,2] nein [nein|nein
{20a[1.0 WA | 55/45 59 49 65 55 66 | 56 |0,8]0,8| nein |nein|nein
20 G t | WA | 55/45 59 - 57 47 58 48 |0,5]|0,5| nein |nein|nein
20b [ 1.0G WA | 55/45 59 49 61 51 62 51 |0,3]0,3| nein |nein|nein
20c | EG t | WA| 5545 59 - 42 32 43 32 |0,3]0,3| nein |nein|nein
20c [ 1.0G WA | 55/45 59 49 50 40 50 40 |0,310,4| nein |nein|nein
20d | EG t | WA | 5545 59 - 59 48 60 50 |1,8]|1,9| nein |nein|nein
20d [ 1.0G WA | 55/45 59 49 60 50 62 52 |1,56]| 1,6 nein | nein|nein
21a| EG WA | 55/45 59 49 54 43 54 44 |0,8]|0,8| nein |nein|nein
21a(1.0G WA | 55/45 59 49 54 44 55 45 10,8]| 0,9 nein |nein|nein
21a | 2.0G WA | 55/45 59 49 55 45 56 46 |0,8]|0,9| nein |nein|nein
21b [ 1.0G WA | 55/45 59 49 54 44 55 45 11,1]1,3| nein |nein|nein
21b | 2.0G WA | 55/45 59 49 56 46 57 47 10,8]|1,0( nein |nein|nein
21c [ 1.0G WA | 55/45 59 49 50 40 50 40 | 0,4]|0,4| nein |nein|nein
21¢c |2.0G WA | 55/45 59 49 56 46 57 47 10,3]|0,3| nein |nein|nein
21d| EG WA | 55/45 59 49 51 40 51 41 |0,3]| 0,4 nein |nein|nein
21d [ 1.0G WA | 55/45 59 49 55 45 55 45 10,3]|0,2| nein |nein|nein
21d [ 2.0G WA | 55/45 59 49 59 49 59 49 |-0,2|-0,1| nein |nein|nein

13 Bonk — Maire — Hoppmann GbR: Schalltechnisches Gutachten zum geplanten Ausbau der
LUneburger LandstraBe 10/2010; Anlage 2.1 Blatt 4 und 5 sowie Erl@uterungen zu Anlage 2
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Ausbau der Lineburger LandstraBe (L 216) in Reppenstedt
Larmvorsorge (wesentliche Anderung) passiver Larmschutz (Gebaudefronten)

I-Ort| SW |Nutz| BG | OWrn [IGWr|IGWy| LeroL | Lenot | Lerot | Lenot | Dur | Din | WesA | Aror | AnjoL
21e| EG WA | 55/45 59 49 51 41 51 41 |10,1(0,1| nein |nein|nein
21e |1.0G WA | 55/45 59 49 54 44 54 44 10,1(0,0| nein |nein|nein
21e |2.0G WA | 55/45 59 49 56 46 56 46 |0,1|0,1| nein | nein|nein
21f | EG WA | 55/45 59 49 50 40 50 40 (0,0|0,1| nein |nein|nein
21f 11.0G WA | 55/45 59 49 52 42 52 42 (0,0(0,1| nein |nein|nein
21f [2.0G WA | 55/45 59 49 55 45 55 45 10,2|0,1| nein |nein|nein
2ig| EG WA | 55/45 59 49 38 28 38 28 (0,2|0,2]| nein |nein|nein
21g|1.0G WA | 55/45 59 49 40 30 40 30 (0,2|0,2]| nein |nein|nein
21g12.0G WA | 55/45 59 49 48 37 48 38 |0,3|/0,3| nein | nein|nein

Erlauterung zu den Spalteniberschriften:

1-Ort Immissionsort (siehe Anlage 1, Blatt 1 und 2)
SW Stockwerk, Etage
Nutz Nutzungszeit von Geb&uden (t = Nutzung nur tags, z.B. Biiros, Schulungsraume)
bzw. Nutzungsart von AuBenwohnbereichen
(fr = Freisitz im Garten, te = Terrasse, ba = Balkon // Beurteilung nur tags)
BG Baugebiet (Gebietseinstufung gem. BauNVO)
WA= |Allgemeines Wohngebiet
MI/ MK:= [Mischgebiet / Kerngebiet
SOS:= [Sondergebiet (Schulen)
SOK:= |Sondergebiet (Krankenhuser, Altenpflegeheime usw.)
OW-+/ OW\|Crientierungswert gem. DIN 18005, tags/nachts
IGW/ IGWy |Immissionsgrenzwert gem. 16.BImSchV, tags/nachts
Ls oL Beurteilungspegel (Prognose-Nullfall) ohne aktiven Larmschutz verursacht durch die
Laneburger LandstraBe und Dachtmisser StraBBe
Lp. TN, oL dto. im Prognosefall ohne aktiven Larmschutz, tags/nachts
WesA Wesentliche Anderung der StraBenverkehrslarmimmissionen, ja/nein
D Anderung der Beurteilungspegel durch StraBenverkehrslarm im Prognosefall
gegeniber dem Prognose-Nullfall ohne aktiven Larmschutz, tags/nachts
AroL/ Aol |Anspruch "dem Grunde nach" auf passiven Larmschutz bzw. Entschadigung des
AuBenwohnbereichs ohne aktiven Larmschutz, tags/nachts
alle Pegelangaben in [dB(A)]
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