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PLANZEICHEN nach der PlanzV%0

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ ? Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,25 Grundfléchenzahl, z.B. 0,25
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstma
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

H 8,0m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)

A Nur Einzelhduser zuldssig

e Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfléchen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

R+F Rad- und FuBweg

vwewvwe Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Grunfladchen (§ 2 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen

0) Offentlich

13. Flachen, MaBnahmen und Fladchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 6 BauGB)

‘ Baum zu erhalten

[e @)

g 8 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Str&éuchern
o o und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

o O

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
hier: Waldschutzstreifen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.2

2.3

Bauliche Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet sind die der Versorgung des Gebietes
dienende L&aden, Schank- und Speisewirtschaften nicht zuldssig. Nicht
stérende Handwerksbetriebe kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zuldassig.

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Wohnung je Wohngebdude zu-
|&ssig. Ausnahmsweise kann im Einvernehmen mit der Gemeinde eine
zweite abgeschlossene oder nicht abgeschlossenen Wohnung zuge-
lassen werden, wenn diese gegenUber der Hauptwohnung héchstens
2/3 der Wohnfldche der Hauptwohnung hat und Uber einen gemein-
samen Hauseingang mit der Hauptwohnung erschlossen wird.

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens (OKFF) muss mindes-
tens 0,10 m und héchstens 0,40 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt fUr Hohenfestsetzungen ist die Oberkante der fertig her-
gestellten StraBenverkehrsfl&dche, Uber die die verkehrliche Erschlie-
Bung des GrundstUcks erfolgt. Der Bezugspunkt liegt in der Mitte der
StraBe mittig zwischen den beiden Endpunkten der FlurstGcksgrenze,
die an die StraBenverkehrsfldche grenzt.

Auf jedem Baugrundstuck sind mindestens 2 Stellpldtze anzulegen.
Bei zwei Wohneinheiten in einem Gebdude sind mindestens 3 Stell-
platze anzulegen. Die Stellpl&ize durfen hintereinander liegen, z.B.
offener Stellplatz vor Garage / Carport.

Im allgemeinen Wohngebiet ist das Errichten von Garagen gemaB
§ 12 BauNVvVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nurin
einem Abstand von mind. 3,0 m zur StraBenbegrenzungslinie zuldssig.

Grunordnung

Im Wurzelraum der zu erhaltenden Baume (Kronentraufbereich + 1,5
m) sind Abgrabungen und/oder Geldndeaufhdhungen, bauliche
Anlagen jeglicher Art und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
sowie die Versiegelung von FI&dchen unzul&ssig.

Im StraBenraum sind fUnf standortheimische Laubbdume zu pflanzen,
zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die FIGche zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist mit standortgerechten, einheimischen Str&éuchern
in einer Mindestqualitat 2 x verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm anzulegen.
Beispielgebend ist die Pflanzliste in der Begrindung. Der Pflanzab-
stand in und zwischen den Reihen darf jeweils hdchstens 1,5 m betra-
gen. Die Gehdlze sind durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen in der
nachstfolgenden Pflanzperiode vorzunehmen.

§ 9 (1) Nr.l
BauGBi. V. m.
§ 1 (5 u. ()
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB

§ 9 (1) Nrl
BauGBi. V. m.
§ 16 BQUNVO

§ 92 (1) Nr. 4
BauGB

§ 12 (6) und
§ 14 BauNvVO

§ 9 (1) Nr. 25b
BauGB

§ 9 (1) Nr. 25a
BauGB

§9 (1) Nr.25a
BauGB
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5.

2.4

3.2

Mit der baulichen Entwicklung wird ein Eingriff gemdaB Naturschutzge-
setz vorbereitet. Der erforderliche Ausgleich wird auf gemeindeeige-
nen FIGchen erbracht.

Hinweis: Als AusgleichsmaBnahme ist eine Fldche von 1,413 ha der
gemeindeeigenen FlurstUcke 74/1, 225/73 und 224/63, Flur 3, Gemar-
kung Kirchgellersen zu niederungstypischen, naturnahen Lebensréu-
men zu entwickeln. Hierzu sind die FIGchen als Extensivgriniand zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten sowie Gewdasserrandstreifen
anzulegen und die naturliche FlieBgewdsserdynamik so weit moglich
wiederherzustellen.

Boden- und Grundwasserschutz

Der belebte Boden ist vor Beginn von BaumaBnahmen abzurdumen
und so weit méglich als Deckschicht auf Vegetationsfldchen oder als
Pflanzsubstratinnerhalb des Plangebietes wieder zu verwenden. Die
Durchl@ssigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdich-
tung wiederherzustellen.

Das Niederschlagswasser ist auf den privaten GrundstUcken zurUck-
zuhalten und auf dem jeweilligen BaugrundstUck zur Versickerung zu
bringen oder als Brauchwasser zu verwenden.

Brandschutz zum Waldrand

Auf dem Waldschutzstreifen ist dicht stehender und leicht entzOndli-
cher Bewuchs sowie Bewuchs mit Nadelgehdlzen unzul&ssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

1.0
1.1

2.0
2.1

3.0

AuBenwdnde

§ 1a (3) BauGB

§ 9 (1) Nr. 20
BauGB i.V.m.
§1 BBodSchG

§ 9 (1) Nr. 14
BauGBi.V.m. §
1 BBodSchG

Bei Hauptgebduden sind AuBenwdnde von mindestens 2,0 m Hohe Gber OKFF

zu erstellen.

Ddacher

Im WA2-Gebiet sind bei Hauptgebduden die Hauptdachfldchen mit einer Nei-

gung von mindestens 30° herzustellen.

Ordnungswidrigkeiten

Eine Ordnungswidrigkeit begeht, wer dieser Bauvorschrift vorsatzlich oder fahr-
l&ssig zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kédnnen mit einer GeldbuBe bis zu

500.000,- € geahndet werden (§ 91 Abs. 3 und 5 NBauO).
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Begrundung
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Anlage: Lageplan der Ausgleichsfldche

1.0 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Reppenstedtist wegen ihrer gUnstigen Lage zum Oberzentrum LUneburg
und der guten Infrastrukturausstattung als Wohnort sehr beliebt. Die in den letzen Jahren
ausgewiesenen neuen Wohngebiete sind weitgehend bebaut, so dass die vorhandene
Nachfrage nach Einfamilienhausgrundsticken nicht befriedigt werden kann.

Deshalb sollen neue Wohnbaufladchen fUr die Errichtung von Einfamilienhdusern im Nord-
westen des Gemeindegebiets ausgewiesen werden. Dabei sind die Belange der direkten
Nachbarschaft (Waldflachen im Westen und Norden sowie die vorhanden Wohnbebau-
ung im Osten) zu beachten. Um eine gute Ausnutzung der FIGchen zu erreichen, sollen
die notwendigen AusgleichsmaBnahmen auf externen Fldchen erfolgen.

2.0 Rahmenbedingungen

2.1 Lage, GréBe und derzeitige Fldchennutzung

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtfldche von ca. 1,8 ha. Die Lage der Anderungsfld-
che ist auf dem Deckblatt dargestellt. Sie liegt am Nordwestrand des Gemeindegebiets
am Waldrand, derim Westen und Norden anschlie3t. Im Bereich des Waldrandes liegt ein
Spazierweg, der fUr die Naherholung genutzt wird. Im Osten liegen Einfamilienhausgrund-
stUcke an der StraBe "Am Westerfelde". Im SUden liegt der Einemhofer Weg, von dem die
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HandelstraBe in das angrenzende Baugebiet fUhrt. Dem Plangebiet gegenUber liegt der
kommunale Kindergarten, nach SGdwesten schliet sich eine Seniorenwohnanlage an.

Die Anderungsflache wird als Wiese genutzt. Sie befindet sich im Eigentum der Gemeinde
Reppenstedt.

2.2  Planerische Vorgaben

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2003 (RROP) mit der Anderung 2010 weist Rep-
penstedt als Grundzentrum mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von
Wohnsté&tten aus. Die Anderungsfléche liegt wie auch die benachbarten Wohnbauflé-
chen in einem Vorbehaltsgebiet fUr Erholung.

Im Entwicklungskonzept der Samtgemeinde aus dem Jahr 2004 ist die Anderungsfléche
als eine zu entwickelnde Wohnbaufldche enthalten.

Der bisher wirksame Fldchennutzungsplan stellt die Anderungsfléche als landwirtschaftli-
che FIGdche dar. Im SUden wird der Einemhofer Weg als Verkehrsfldche dargestellt, an-
sonsten stellt der Fldchennutzungsplan sudlich und 6stlich Wohnbaufl&ichen und nérdlich
und westlich FiGchen fUr Wald dar. Mit der 43. FiGchennutzungsplandnderung wird dieser
Teilbereich in einem Parallelverfahren als Wohnbaufl&che dargestellt. Damit wird kinftig
der Bebauungsplan gemdaB § 8 (2) BauGB aus dem FiGchennutzungsplan entwickelt sein.

Im Osten grenzt der Bebauungsplan Nr. 35 "Westerfelde West" und im Siden der Plan
Nr. 25 "Heidekamp" an. Mit Rechtskrafterlangung des Bebauungsplans Nr. 36 ,,Bei den
KlosterkGmpen* treten die oben genannten Bebauungspldne in den Uberdeckten Berei-
chen auBer Kraft.

Die landschaftsplanerischen Vorgaben werden im Umweltbericht erlGutert.

3.0 Stadtebauliches Konzept

Die Gemeinde mdchte die Wohnbaufl&chen fUr Einfamilienhduser nutzen. Von SGden her
kommend soll eine StichstraBe mit Wendeanlage das Gebiet erschlieBen. Ostlich davon,
angrenzend an die vorhandene Wohnbebauung, sollen klassische Einfamilienh&user in
eingeschossiger Bauweise mit Ublichen Dachneigungen (Satteld&cher) realisiert werden.
Westlich der geplanten StraBe zum Waldrand hin sollen dagegen die heute vielfach
nachgefragten zweigeschossigen Wohnhduser (Stadtvillen) entstehen. Wegen der not-
wendigen Abstdnde zum Waldrand stehen hier ohnehin nur geringere Grundflachen for
eine Bebauung zur Verfugung. Durch eine klare Gliederung des Gebietes soll ein weitge-
hend harmonisches Neubaugebiet entstehen.

4.0 Wesentlicher Planinhalt

4.1  Art und MaB der baulichen Nutzung

GemdaB der Zielsetzung werden die Uberwiegenden FiGchen als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Ldden, Schank- und Speisewirtschaften werden nicht zugelassen. Sie sind am
Ortsrand in einer Sackgassenlage nichtsinnvoll. Gleiches gilt auch fUr die in WA-Gebieten
sonst ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen und Gartenbaubetriebe. Nicht stérende
Handwerksbetriebe kdbnnen dagegen ausnahmsweise zugelassen werden. Es sollte aber
sicher gestellt sein, dass sie die Nachbarschaft nicht stéren und keine groBen Kundenfre-
quenz haben.
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Die Baudichte wird im Wesentlichen durch die Grundfldchenzahl (GRZ) und die Geschos-
sigkeit bestimmt. Im Westen muss mit den Baugrenzen wegen des Waldrandes ein relativ
groBer Abstand gehalten werden, so dass die Baufelder relativ klein sind. Die GrundstU-
cke sind wegen der groBen Tiefe bei gleicher Breite jedoch geringfugig gréBer als im Os-
ten. Deshalb ist es gerechtfertigt hier eine geringere GRZ von 0,2 festzusetzen. Als Aus-
gleich wird eine zweigeschossige Bebauung zugelassen, so dass auf einer zwar geringen
Grundflache trotzdem ausreichend Wohnraum geschaffen werden kann. Ostlich der
StraBe wird die GRZ mit 0,25 hdher festgesetzt, es ist aber auch nur eine eingeschossige
Bebauung zuldssig. Ein Zahlenbeispiel soll die unterschiedlichen Festsetzungen &stlich und
westlich der StichstraBe verdeutlichen.

Westlich der StichstraBe Ostlich der StichstraBe
GrundstUcksbreite 19.0m 19.0m
GrundstUcksgroBe 892 m? 757 m?
GRZ 0,2 0,25
max. Uberbaubare Grundfldche 178 M2 = (892 m2x0,2) 189 m2 = (757 m2x0,2)
Geschossigkeit Il I
Dachausbau Nein ja
max. Geschossfldche 356 m?2=(178 m2x 2) 314 m2=(189 m2x 1,66)
Grundflache fUr Stellplatz, ... 89 m? 95 m?

Die Tabelle verdeutlicht, dass trotz unterschiedlicher Festsetzungen die Nutzbarkeit ver-
gleichbarist. Durch die konsequente Festsetzung wird sich im Westen eine eingeschossige
Bauweise mit Uberwiegend ausgebauten Dachgeschossen entwickeln. Die Gebdude
werden sich damit der &stlich vorhandenen Bauweise an der StraBe "Im Westerfelde" an-
gleichen, wodurch Nachbarschaftskonflikten vorgebeugt wird. Im Westen wird die zwei-
geschossige Bauweise zwingend vorgegeben, um ein einheitliches Siedlungsbild zu errei-
chen.

Aus der vorgeschlagenen GrundstUckseinteilung ist zu ersehen, dass voraussichtlich ver-
gleichsweise groBe GrundstUcke mitim Durchschnitt ca. 800 m? entstehen werden. Dieses
ergibt sich aus der ErschlieBung und den erforderlichen Waldabstédnden. Die groBen
GrundstUckstiefen im Westen sind auch erforderlich, weil die Grundsticke durch die
Waldndhe verschattet sein werden und sich somit nur eingeschrankt fir eine Gbliche Frei-
flachennutzung eignen.

Durch die festgesetzten Hohenbegrenzungen ist sicher gestellt, dass die Gebdude nicht
unverhdaltnismdaBige Héhen erreichen und damit die Nachbarschaft beeintrachtigen. Im
Westen verbleiben bei der zweigeschossigen Bauweise nur noch etwa 3,0 m fUr ein ge-
neigtes Dach. Hier wird sich in der Regel ein Dachausbau nicht lohnen. Im Osten wird
dagegen im Regelfall bei starkeren Dachneigungen ein Dachausbau sinnvoll sein. Bei
einem 10 m breiten Gebdude und einer Dachneigung von 45 ° hatte das Gebdude eine
H&he von etwa 8,0 m. Diese maximal zuldssige Hohe ist gewdhlt worden, weil auch die
Gebdude in der &stlichen Nachbarschaft bis auf eine Ausnahme Gebdudehdhen um die
8,0 m haben. Bei breiteren Geb&uden muUsste die Dachneigung entsprechend reduziert
werden.

Um den Bau typischer Einfamilienhduser zu erreichen, werden nur Einzelhduser zugelas-
sen, wobei je Haus in der Regel nur eine Wohneinheit zul&ssig ist. Damit kdnnen keine
Mehrfamilienhduser entstehen. Als Ausnahme ist aber eine Einliegerwohnung zul@ssig um
damit das Wohnen von mehreren Generationen unter einem Dach zu verwirklichen.

Die Baugrenzen definieren groBzUgig bemessene Baufelder. Zu den Verkehrsfldchen hal-
ten sie im Allgemeinen 5,0 m Abstand, so dass der StraBenraum nicht zu eng wirkt. Aus
demselben Grund ist auch mit Garagen und Nebenanlagen zur StraBenbegrenzungslinie
ein Abstand von mindestens 3,0 m einzuhalten. Im Westen und Norden ergibt sich die
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Baugrenze durch den erforderlichen Mindestabstand zum Waldrand, der mit 30,0 m be-
messen ist. Dieser Abstandsbereich dient als Feuerschutzstreifen und zum Schutz vor den
Gefahren durch Windwurf und wird auch im Regionalen Raumordnungsprogramm als
Mindestabstand genannt. Im Osten ist zu der festgesetzten Pflanzflche ein Abstand von
mindestens 2,0 m einzuhalten, um diese Pflanzung zu schitzen.

4.2  Ortliche Bauvorschrift

Durch den Erlass von wenigen Vorschriften in einer ortlichen Bauvorschrift gemdaB § 56
i.V.m. § 97 und 98 NBauO soll ein grober Rahmen vorgegeben werden, so dass zusam-
men mit den Festsetzungen zur Geschossigkeit und zur Hohenbegrenzung fur die neue
Bebauung ein Zusammenhang erkennbar sein wird und damit Mindestvoraussetzungen
fUr ein harmonisches Gesamtbild geschaffen werden. Die ortliche Bauvorschrift be-
schrdnkt sich jedoch auf nur zwei Vorschriften um den Bauherren und Planern einen gro-
Ben Spielraum fUr eigene Gestaltungsvorstellungen zu belassen.

Um sogenannte "Nur-Dach-H&user", deren D&cherin Zeltform bis zum Erdboden reichen,
auszuschlieBen, werden AuBenwdnde von mindestens 2,0 m Hohe vorgeschrieben.

Ein wesentlicher Faktor fUr das EinfUgen einer neuen Bebauung ist die Ausgestaltung der
Dachlandschaft. In Anlehnung an die ortsGblichen Dachformen sind deshalb die einge-
schossigen Wohnhduser mit einer Mindestdachneigung von 30° herzustellen, so dass sie
fUr den Betrachter auch als FI&che in Erscheinung freten. Bei den zwingend zweigeschos-
sigen Wohnhd&usernim Westen ist wegen der Hohenbegrenzung ohnehin kaum Spielraum
fUr die Dachgestaltung, so dass hier keine Vorgaben getroffen werden.

4.3  Verkehrliche ErschlieBung

Die Anbindung des Baugebietes erfolgt vom Ubergeordneten Verkehrsnetz von Suden
von der HandelstraBe. Von hier wird eine StichstraBe in das Plangebiet gefUhrt, die mit
einer Wendeanlage mit einem Durchmesser von 20,0 m endet. Nach Vorgaben zu den
technischen Anforderungen an ErschlieBungsstraBen sowie nach den Richtlinien fUr die
Anlage von StadtstraBen (RASt 06) kbnnen damit MUllfahrzeuge ohne Zuricksetzen in ei-
nem Zuge wenden. Die geplante ErschlieBung ist auch fUr Feuerwehrfahrzeuge ausrei-
chend.

Die 8,0 m breite StichstraBe soll als gemischte Verkehrsfldche hergestellt werden, da sie
nur von den Anliegern genutzt wird und keinen Durchgangsverkehr hat. Zur Aufnahme
des Oberfldchenwassers wird einseitig eine etwa 2,5 m breite Mulde angelegt, so dass
abzUglich von Randstreifen etwa 5,0 m fUr die befestigte Fahrbahn verbleiben. Die ge-
nauve Gestaltung des Ausbaus des Verkehrsraumes wird von dem Ing.-Buro Grontmij erar-
beitet.

Um den StraBenraum weitgehend von runendem Verkehr frei zu halten, sind auf jedem
Baugrundstuck mindestens zwei Stellplatze, bei zwei Wohneinheiten mindestens drei Stell-
platze anzulegen.

Die ErschlieBung sédmtlicher Baugrundsticke soll von der neuen PlanstralBe her erfolgen.
Um eine Zufahrt von SUden her auszuschlieBen wird hier jeweils ein Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt.

Am Waldrand verlduft ein FuBweg, der von zahlreichen Burgern fUr die Naherholung ge-
nutzt wird. Uberwiegend verlauft er auBerhalb des Plangebietes auf dem Waldgrund-
stUck. Im Nordwesten berUhrt er jedoch auch das Flurstick des Plangebiets. Um die We-
gefldche erhalten zu kdnnen, wird dieser Bereich als &ffentliche Grinfldche festgesetzt.
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Um vom Plangebiet auf kurzem Wege den WaldrandfuBweg erreichen zu kénnen, wird
von der Wendeanlage aus eine FuB- und Radwegeverbindung zum Weg am Waldrand
festgesetzt. Damit ist das Plangebiet auch durchgéngig begehbar.

4.4  Oberflachenentwdsserung

Die Baugrunduntersuchung hat ergeben, dass die Bodenverhdalinisse eine Versickerung
des Oberflachenwassers grundsatzlich zulassen. Deshalb ist textlich festgesetzt, dass das
auf den Baugrundsticken abfallende Oberfldchenwasser auf dem jeweiligen Baugrund-
stUck zurUckzuhalten und zu versickern ist. Wie in Kap. 4.1 beschrieben verbleiben ausrei-
chend Freifldchen fur die Versickerung. Die Nutzung als Brauchwasser ist ebenfalls zul&s-
sig. Da damit bereits der Schutz des Grundwassers auf den Baugrundsticken ausreichend
gesichertist, wird auf weitergehende, kaum kontrollierbare Festsetzungen zur Minderung
des Versiegelungsrades (z.B. Grundstuckszufahrten nur in wasser- und luftdurchléssigen
Beldgen) verzichtet. Gleichwohl wird den kUnftigen GrundstiGckeigentUmern geraten,
Stellplatze und deren Zufahrten nicht vollstdndig zu versiegeln (z.B. durch Nutzung von
Rasengittersteinen) um so die Versickerung des Oberfldchenwassers zu begUnstigen.
Auch Dachbegrinungen (z.B. bei Carports) fragen zur Verminderung des Oberfldchen-
wasserabflusses bei.

Das Oberflachenwasser der éffentlichen StraBe wird in eine begleitende Mulde geleitet
und hier weitgehend zur Versickerung gebracht. Ein NotUberlauf wird zu der sudlich des
Plangebiets gelegenen Regenrickhalteanlage gefUhrt. Der Nachweis Uber die ord-
nungsgemate Entwdasserung wird vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen von einem
FachbuUro erbracht.

4.5 Ver-und Enfsorgung

Von der H&ndelstraBe bzw. dem Einemhofer Weg werden die Ver- und Entsorgungsanlao-
gen fUr Schmutzwasser, Elekirizitat, Trinkwasser, Erdgas und Kommunikationseinrichtungen
von den zustdndigen Ver- und Entsorgungsunternehmen im offentlichen Verkehrsraum in
die PlanstraBe verldngert.

Mit der Festsetzung der StichstraBe mit Wendeanlage ist die Zuwegung fUr Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge gesichert. Die fUr den Brandschutz notwendige Loschwassermenge
von 96 m3/h Uber zwei Stunden kann voraussichtlich aus dem Trinkwassernetz zur Verfu-
gung gestellt werden. Die weitere Planung zur Léschwasserversorgung erfolgtim Zuge der
konkreten ErschlieBungsplanung unter Einschalten von Feuerwehr und BrandschutzprUfer.

4.6  Grunfldchen, Natur und Landschaft, Naherholung

Im Nordwesten des Plangebiets werden kleinere Randfladchen als 6ffentliche Grinflache
festgesetzt, damit der dort értlich vorhandene Spazier-/Wanderweg, der sich auBerhalb
des Geltungsbereichs entlang des Waldrands fortsetzt, gesichert werden kann. Der auf-
gemessene Weg hdlt zu den WA-Gebietsfldchen einen Abstand von 1,0 m ein.

Die im SUden am Einemhofer Weg gelegenen landschaftsbildprédgenden B&dume sollen
erhalten bleiben, weshalb die mit dem Stamm im Plangebiet gelegenen B&dume als zu
erhalten festgesetzt werden. FUr die mit dem Stamm auBerhalb des Geltungsbereichs ge-
legenen B&ume kdnnen keine Festsetzungen getroffen werden. Die Baumreihen beider-
seits des Einemhofer Wegs stellen geschitzte Wallhecken gemdaB § 22 NAGBNatSchG dar,
die nicht beseitigt werden durfen. AuBerdem sind alle Handlungen, die das Wachstum
der Geholze beeintrachtigen, verboten.
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Im Osten wird als Ubergang zu der vorhandenen Bebauung ein 5,0 m breiter Pflanzstreifen
festgesetzt, der eine EingrGnung der neuen BaugrundstUcke zu den 6stlichen Nachbarn
sicherstellt. GemaB textlicher Festsetzung sind hier Str&ucher zu pflanzen und zu erhalten.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt werden auf einer externen Fldiche der Gemeinde in der
Gemarkung Kirchgellersen ausgeglichen. Einzelheiten hierzu und allgemein zu Natur und
Landschaft, der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie den Grunfestsetzungen sind dem
Umweltbericht (Kap. 5.0) zu enthehmen.

4.7  Schutz des Waldrandes

Um einerseits den westlich und nérdlich angrenzenden Wald vor der Bebauung und an-
dererseits die Wohnbebauung vor Windwurf und der Waldbrandgefahr zu schutzen, wird
mit den Baugrenzen ein Abstand zum Waldrand von 30 m eingehalten. Hierauf wurde
bereits im Kapitel 4.1 eingegangen. Innerhalb der Schutzzone ist dicht stehender und
leicht entzOndlicher Bewuchs gemdaB textlicher Festsetzung nicht zuldssig. Auch Nadelge-
holze (z.B. Thuja) gehdéren zum leicht entzOndlichen Bewuchs, weshalb sie zur Klarstellung
ebenfalls innerhallb des Brandschutzstreifens ausgeschlossen werden. Einzelne Laubge-
holze, z.B. standortheimische Waldmantelgehdlze, sind dagegen unproblematisch.

4.8 Fladchenbilanz

FlGche in m? Prozent
Gesamtfldche 17150 100%
WA-Gebiet 14850 87%
- davon WAI 7610
- davon WA2 7240
Grinflache 270 2%
Offentliche Verkehrsfladche 1890 1%
Rad- und FuBweg 140 1%

5.0 Umweltbericht

5.1 Einleitung
Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Ziel der Planung ist die Schaffung eins neuen Wohngebiets am nordwestlichen Siedlungs-
rand von Reppenstedt. Hierzu wird der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt, der hier
ein allgemeines Wohngebiet festsetzt, das Uber eine StichstraBe erschlossen wird.

Fachliche Ziele des Umweltschutzes und ihre Berucksichtigung bei der Planauf-
stellung

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Lineburg weist im Anderungsgebiet keine
fUr Natur und Landschaft wertvollen Bereiche aus.

Der Landschaftsplan Gellersen aus dem Jahr 1997 stellt den sUdlich an den Einemhofer
Weg angrenzenden Gehdlzbestand als besonders geschitztes Biotop (Wallhecke) dar. In
der Realitétist jedoch festzustellen, dass sich beiderseits des Einemhofer Wegs eine Wall-
hecke befindet, die dem Schutz nach § 22 NABNatSchG unterliegt. Wallhecken durfen
danach nicht beseitigt werden und alle Handlungen, die das Wachstum der Gehdlze
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beeintrchtigen, sind verboten. Konkret bedeutet dies, dass der Wurzelbereich der Bau-
me nicht beschadigt werden darf, d.h. der Kronentraufbereich zuziglich 1,50 m. Die
B&ume am Rande des Plangebiets sind damit per se als Teil der Wallhecke geschitzt.
Ergé&nzend werden fUr die Bume, deren Stamm innerhalb des Geltungsbereichs liegt,
Schutz- und ErhaltungsmaBnahmen festgesetzt.

FUr das GrUnland wird die Erhaltung/ Sicherung empfohlen. Dieses Ziel kann durch die
Planung nicht mehr erreicht werden. Die Gemeinde wertet die Belange der zukUnftigen
Siedlungsentwicklung angrenzend an vorhandene Wohngebiete aufgrund des beste-
henden Bedarfs hdher als den Erhalt des isoliert gelegenen Grunlands, das fur den Natur-
schutz aufgrund der Beeintrdchtigungen durch die bestehende Siedlung und durch vor-
malige intensive Nutzung nur von geringer bis mittlerer Bedeutung ist.

Der westlich und nérdlich angrenzende Wald wird im Landschaftsplan als Bereich erfasst,
der als Landschaftsschutzgebiet schutzwUrdig ist. In den 2011 neugefassten Landschafts-
schutzgebieten des Landkreises Lineburg ist dieser Bereich jedoch nicht als Landschafts-
schutzgebiet ausgewiesen worden.

Die Flache liegtim planerischen AuBenbereich und der Bebauungsplan wird im Regelver-
fahren erstellt. Die Eingriffsregelung ist daher im vollen Umfang anzuwenden. Aufgrund
der NGhe zum Wald sind Mindestabstdnde von 30 m zur Bebauung beachtlich, die im
Bebauungsplan eingehalten werden.

Der Ausgleich soll auf den gemeindeeigenen Fldchen am Osterbach zwischen Kirchgel-
lersen und Reppenstedt erfolgen, die von der Gemeinde Reppenstedt vor einigen Jahren
fUr die zukUnftige Bereitstellung als Ausgleichsfldche erworben wurden. FUr den Oster-
bach wurde ein Gewdsserentwicklungsplan erarbeitet, dessen Ziele bei der Konzeption
des Ausgleichs beachtet werden.

5.2  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme

Die Ergebnisse der Biotopkartierung im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind in der
Anlage zur Begrindung dargestellt. Hiernach ergibt sich Folgendes:

Die Uberplante FI&che stellt sich als sonstiges mesophiles Grinland in der artendrmeren
Auspréagung dar. Derzeit liegt die Fldche brach. Im Landschaftsplanist sie noch als arten-
armes Grunland erfasst worden. FrUher diente sie als Rinderweide, anschlieBend als
Schafweide. Aspektbildende Artenin dem Grunland sind u.a. Schafgarbe (Achillea mille-
folium), Rot-StrauBgras (Agrostis tenuis), Quecke (Elymus repens), Wolliges Honiggras
(Holcus lanatus), Tupfel-Hartheu (Hypericum perforatum), Spitz-Wegerich (Plantago
lanceolata), Rot-Schwingel (Festuca rubra) und Jakob-Kreuzkraut (Senecio jacobaeaq).
Daneben kommen auch Storzeiger wie z.B. GroBe Brennnessel (Urtica dioica) und
Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius). Arten wie z.B. Kleiner Sauerampfer (Rumex
acetosella) und Reiherschnabel (Erodium cicutarium) zeigen trockene, sandige Standor-
te an. Die Flache istisoliert in der Landschaft und durch die umgebende Nutzung (Sied-
lung, Spazierweg) fur stérempfindliche Tierarten nicht geeignet. Es wurden auch keine
Brutvogel auf dem Grunland festgestellt, sondern nur Nahrungsgdste (Rabenkrdhe, Bach-
stelze). Nach Kenntnis des NABU dient sie auch als Nahrungsraum fur Fledermd@use, die
waldrandnahe FI&dchen gerne zur Beutejagd nutzen. AuBerdem konnte der NABU zahlrei-
che Tagfalter auf der Fldche beobachten, was an dem im Vergleich zur Umgebung ho-
hen BlUtenreichtum der Flache liegt. Insgesamt ist die Bedeutung fUr Natur und Land-
schaft mittel. GemaB Stadtetag-Modell wird fUr artenreiche Ausprédgungen des mesophi-
len Grinlands die Wertstufe 3 vergeben. FUr die vorliegende artendrmere Ausprégung,
die in dem Modell nicht bewertet wird, wird die Wertstufe 2,5 vergeben.
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Bei den Bestandsaufnahmen wurden auf der Anderungsfléiche selbst keine Hinweise auf
das Vorkommen streng geschutzter oder europdisch geschutzter Arten festgestellt. Die im
angrenzenden Wald vorkommenden europdischen Brutvogelarten und ggf. weitere pla-
nungsrelevante Arten (z.B. Fledermd&use) werden von der Planung nicht betroffen. Die
Fldche selbst dient wie erwdhnt lediglich als Nahrungshabitat, aber nicht als Fortpflan-
zungs- und Ruhestatte fUr die genannten Arten. GemaB § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG gilt das
Lerstérungsverbot aber nur fUr Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Artenschutzbelange sind
bezlglich derin § 44 BNatSchG genannten Verbotstatbesténde fir europdisch geschitz-
te und streng geschutzte Arten somit nicht von der Planung betroffen.

Nordlich und westlich des Plangebiets liegt ein Kiefernforst mittleren Alters mit Ubergang
zum Eichen-Mischwald. Neben den vorherrschenden Kiefern kommen auch einzelne Bir-
ken, Eichen und Ebereschen vor. Im Unterwuchs sind u.a. Drahtschmiele (Deschampsia
flexuosa), Brombeere (Rubus fruticosus)und WaldgeiBblatt (Lonicera periclymenum) zu
finden. Nach Kenntnis des NABU befinden sich am nérdlichen Rand des Waldes zwei Nes-
ter der KahlrOckigen Waldameise, die aber von der Planung nicht betroffen sind. Ein aus-
gepragter Waldrand ist nicht vorhanden. Der Wald ist ebenfalls von mittlerer Bedeutung
fUr Arten und Lebensgemeinschaften (Wertstufe3).

Die vorgesehenen Ausgleichsfldchen liegen westlich der LandesstraBe am Osterbach
zwischen Reppenstedt und Kirchgellersen. Bis zum Frohjahr 2009 war hier Grinland vor-
handen, anschlieBend wurden die FIidchen legal umgebrochen. Heute stellen sich die
Fldchen als ,,Acker" dar: Die Bewirtschaftung erfolgt offenbar nichtin der heute Ublichen
Art und Weise, denn eine Unkrautbekdmpfung findet offenbar nicht statt. Neben dem
sparlich wachsenden Getreide sind auch zahlreiche hochwUchsige Ruderal- und Acker-
wildkrautarten teils massenhaft vorhanden, z.B. Gewdhnlicher BeifuB (Artemisia officina-
le), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvensis), Ampfer-Kndterich (Polygonum lapathifolium) und
WeiBer GansefuBB (Chenopodium album). Durch das hohe Aufkommen von Begleitarten
wird die Wertstufe im Vergleich zu Acker (Wertstufe 1) um einen halben Punkt auf Wertstu-
fe 1,5 erhdht. Der Osterbach, der die Fldchen teilt, stellt ein grabendhnlich ausgebautes
FlieBgewdsser (Wertstufe 3) dar.

Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich um grundwasserferne Sandbdden (geologi-
sches Ausgangssubstrat gemas Baugrunderkundung: Schmelzwassersand) ohne beson-
dere Bedeutung fUr den Naturhaushalt.

Das Kleinklima ist als Ubergangsbereich zwischen dem durch seine Ausgleichsfunktion
gekennzeichnetem Waldklima und Siedlungsklima gekennzeichnet.

Das Landschaftsbild stellt sich als positiv entwickelter Siedlungsrandbereich dar. Das
nachfolgende Bild zeigt einen Blick auf den Nordwestrand des Plangebiets mit Waldkulis-
se und FuBweg.
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Die GrUnlandfl&che wird als typische Nutzung im Ubergangsbereich zwischen Siedlung
und Wald erlebt. Aufgrund des Fehlens vergleichbarer Siedlungsrandstrukturen handelt es
sich um einen Bereich hoher Eigenart. Die Waldkante wirkt positiv auf das Landschaftsbild
und begrenzt in dieser Richtung den Blick. SUdlich des Plangebiets ist bezUglich des Land-
schaftsbildes der gut ausgepragte Baumbestand am Einemhofer Weg bedeutend (im
Landschaftsplan als Wallhecke dargestellt). Insgesamt wird das Landschaftsbild als mittel
bis hoch bedeutend bewertet.

Besonders bedeutsam fUr die Erholungsnutzung ist der um das Plangebiet fUhrende und
teilweise innerhalb gelegene FuBweg entlang des Waldrands, derim Nordosten am Sied-
lungsrand entlang bis zu den n&chsten ErschlieBungsstraBen verlauft. Der Weg ist fur Spa-
ziergdnge und Sportaktivitdten interessant, weil er von den angrenzenden Siedlungen aus
einen kleinen Rundweg am Waldrand ermdglicht.

Das Plangebiet selbst ist darUber hinaus fUr das Schutzgut Mensch wenig relevant. Die
landwirtschaftliche Nutzung wurde wegen der Kleinfl&chigkeit und der schlechten Wich-
sigkeit an dem relativ frockenen, beschatteten Standort aufgegeben.

Kultur- und Sachguter sind von der Planung nicht direkt betroffen. Bei dem Baumbestand
am Einemhofer Weg handelt es sich nach der Bestandsaufnahme des Landschaftsplans
um eine besonders geschutzte Wallhecke als kulturhistorisch bedeutsames Landschafts-
element. Ein Bodendenkmalist in gréBerer Entfernung zum Plangebiet innerhalb des an-
grenzenden Waldes vorhanden.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei NichtdurchfGhrung der
Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wurde sich der Umweltzustand nicht dndern, d.h. das
GrUnland wirde weiterhin entweder als Schafweide genutzt werden oder brach liegen
bleiben und sich dann sukzessive Uber GebUschstadien zu Wald entwickeln. Die Werte
von Natur und Landschaft blieben unverédndert.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei DurchfUhrung der Pla-
nung

Bei Umsetzung der Planung wird sich der Umweltzustand (ohne BerUcksichtigung der er-
forderlichen AusgleichsmaBnahmen) erheblich verédndern.

Die Uberplante Fldche wird zukinftig als Ubergangsbereich zwischen Siedlung und Wald
entfallen. Das bisherige mesophile Grinland artenarmer Auspragung mittlerer Bedeutung
wird zu den aus Naturschutzsicht wenig bedeutenden Siedlungsbiotopen umgewandelt,
was als erhebliche Beeintrdchtigung zu bewerten ist. Die hier vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten des trockeneren Grunlands werden ihren Lebensraum verlieren. Da es sich
um einen Lebensraum mittlerer Bedeutung handelt und solche Grunldndereien auBer-
halb der Niederungen inzwischen selten sind, ist dieser Verlust planerisch relevant. Die
Fl&che steht auch nicht mehr als Nahrungshabitat fUr die in den angrenzenden FiGchen
vorkommenden Brutvogelarten und fur Fledermausarten zur Verfugung.

Durch die geplante Bebauung kommt es zu erheblichen Bodenbeeintrdchtigungen. Es
ergibt sich auf Grundlage der Eingriffsbilanzierung eine maximal versiegelte FiGche von
ca. 0,54 ha, auf der der Boden seine Funktionsfahigkeit verliert. Auf den anderen FiGchen
erfolgen Beeintrdchtigungen durch Bodenauf- und —abtrag und Verdichtung.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Grundwassers sind unter Beachtung der geplanten
VermeidungsmaBnahmen nicht zu erwarten.

Durch die neuen Versiegelungen wird sich das bisher durch Freiflachenklima gepragte
Plangebiet zukUnftig als Siedlungsklimatop darstellen.
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Das Gebiet wird sich nach Umsetzung der Planung hinsichtlich des Landschaftsbildes als
stark veréndert darstellen, denn der bisherige Ubergangsbereich zwischen Wald und
Siedlungsraum geht verloren. Damit ist auch die Eigenart dieses Landschaftsausschnitts
stark gemindert. ZukUnftig grenzt die Siedlung wie bereits in den angrenzenden Siedlungs-
flachen unmittelbar an den Wald an. Nach einer Bebauung sind erhebliche Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes gegeben, die auszugleichen sind.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind dadurch minimiert, dass der bestehen-
de FuBweg erhalten bleiben soll und die landwirtschaftliche Nutzungseignung ohnehin
nur gering ist. Die Erholungseignung ist jedoch kUnftig frotz des bestehenden Weges durch
den Verlust der Freiflédche verringert.

Beeintrchtigungen von Kulturgutern sind nicht zu erwarten, da solche nicht Uberplant
werden.

Nachfolgend erfolgt die rechnerische Eingriffsbilanzierung bezogen auf den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans gemdaB Stadtetagmodell. Zur Bilanzierung sind folgen-
de Anmerkungen zu machen: Die festgesetzten, innerhalb der Garten gelegenen Pflanz-
fldichen am Rand des Plangebiets dienen der Vermeidung von Beeintréchtigungen des
Landschaftsbildes. Sie werden in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung daher nicht als
AusgleichsmaBnahme (d.h. mit Wertpunkten Uber dem Ausgangsbiotop) berechnet,
sondern weiterhin der Wertstufe 2,5 wie das Ausgangsbiotop zugerechnet.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Wertfaktor Werteinheiten
Bestand Planung FliGche m? nach- Eingriff | Ausgleich
vorher
her () (+)
Versiegelte Fldche
WA (30% vers.) 2280 2,5 0 -5700 0
Freifldchen im WA 1 5330 2,5 1 -7995 0
Versiegelte Fldche
WA2 (37,5% vers.) 2720 2:5 0 -6800 0
Artendrme-res |Pflanzfldchen im WA2 920 2,5 2,5 0 0
mesophtles Sonstige Freifl&dchen
Grunland -
ronlan i WAD 3610 2,5 1 5415 0
STroBenvgrkehrro— 340 25 0 -850 0
che, versiegelt
STroBenverKehrsflo— 820 25 . 1230 0
che, unversiegelt
Rad- und FuBweg 140 2,5 0 -350 0
unbef. N Befest.
verkehrsia- -1y ehrsficiche
che, Begleit- N ' 720 2 1.5 -360 0
.. Begleitgrin und
grin und -
.. Bdume
Bdume
Sandweg und ..
angrenzende SonV\{.eg und Gff. 270 1 1 0 0
.. Grunflache
Fldche
Summen 17150 -28700 0
Eingriff -28700
Ausgleich 0
Defizit -28700
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Aus der Bilanzierung ergibt sich, dass auf der vorgesehenen gemeindeeigenen Aus-
gleichsfladche ein Defizit von 28.700 Werteinheiten kompensiert werden muss.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkun-
gen

Durch die Standortwahl werden nachteilige Umweltauswirkungen bereits verringert, denn
es wird fUr die Nutzung eine Fi&dche beansprucht, die an eine bestehende Wohnnutzung
angrenzt und gut erschlossen ist.

Die Bebauung halt vom Waldrand einen Abstand von 30 m ein, der im Bebauungsplan
entsprechend festgesetzt wird. Dadurch werden Beeintrdchtigungen des angrenzenden
Waldes durch die heranrGckende Bebauung verringert.

Der bestehende FuBweg am Rand der Fldche wird erhalten, um Beeintréchtigungen der
Erholungseignung zu minimieren.

Beidseitig entlang des Einemhofer Weges befinden sich Wallhecken. Wie bereits in Kapitel
5.1 erwdhnt, sind Wallhecken aufgrund des gesetzlichen Schutzes zu erhalten und Be-
schédigungen sind auszuschlieBen. Damit diese Vorgabe den zukUnftigen Bauherren be-
wusst wird, erfolgt hierzu auch ein Hinweis auf dem Plan. Festgesetzt werden kdnnen aber
nur die Baume, die mit inrem Stamm vollst&ndig innerhalb des Plangebiets liegen. Das
beftrifft somit nur zwei Bdume. Im Wurzelbereich der Bdume (Kronentraufbereich + 1,5 m)
sind bauliche MaBnahmen zur Vermeidung von Schadigungen unzuldssig. Gegebenen-
falls sind SchutzmaBnahmen zur Sicherung der Bdume nach DIN 18920 und RAS-LG 4 zu
ergreifen.

Das anfallende Oberflachenwasser ist gemaB textlicher Festsetzung vor Ort zur Versicke-
rung zu bringen, wodurch Beeintrdchtigungen des Grundwasserhaushaltes vermieden
werden.

Im Osten des Geltungsbereichs wird eine Pflanzfldche festgesetzt, wodurch Beeintréchti-
gungen des Ortsbildes durch die neue Bebauung verringert werden. Es sollen hier stand-
ortgerechte und einheimische Arten gepflanzt werden. Damit die Verschattung der
Nachbargrundsticke gering bleibt, wird nur eine Bepflanzung mit Straduchern und nicht
mit BGumen vorgesehen. Da die Fldchen sich spater im Siedlungsbereich befinden und
nicht an die freie Landschaft angrenzen, enthdlt die vorgeschlagene Pflanzliste auch ein-
zelne Arten, die in der nGheren Umgebung nicht vorkommen, aber im weiteren Sinne
noch als einheimisch gelten und die wegen ihrer FrOchte bzw. BlUten fUr die heimische
Tier- und Pflanzenwelt bedeutend sein kbnnen. Folgende Arten werden genannt:

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus spec. WeiBdorn

Euonymus europaeus PfaffenhUtchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose

Rubus idaeus Himbeere

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gem. Schneeball
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MaBnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Unter BerUcksichtigung der benannten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sind
AusgleichsmaBnahmen fur die Beeintrachtigungen der Schutzguter Arten und Lebens-
gemeinschaften, Boden und Landschaftsbild erforderlich.

Zum Ausgleich der Beeintrchtigungen sollen auf den gemeindlichen FiGchen am Oster-
bach westlich der LandesstraBe zwischen Kirchgellersen und Reppenstedt geeignete
MaBnahmen zur Aufwertung aus naturschutzfachlicher Sicht ergriffen werden. Der Ge-
meinde gehdren hier die FlurstUcke 225/73 und 224/63 sudlich des Osterbachs und das
FlurstUck 74/1 nordlich des Baches (siehe auch Karte im Anhang zur Begrindung).

Gemeindliche Ausgleichsfldchen sudlich des Osterbaches aus Richtung LandesstralBe

Der Osterbach stellt sich zur Zeit als eingetieftes, grabendhnlich ausgebautes und begra-
digtes FlieBgewdasser dar, das an dieser Stelle von Ackerfldchen (2011 in extensiver Nut-
zung) begleitet wird. Ein Konzept zur Renaturierung des Osterbachs wurde 2009 durch
den Gewdsserunterhaltungsverband Untere und Mittlere limenau erarbeitet. Zu dem Zeit-
punkt war eine ackerbauliche Nutzung nur sudlich des Baches vorhanden, im Norden
war Grunland frisch eingesat worden, das erst anschlieBend wieder umgebrochen wurde.
In diesem Konzept werden geeignete MaBnahmen dargestellt, die zur Renaturierung des
stark begradigten Baches und seiner Uferbereiche fUhren werden, z.B. die Entwicklung
von naturnahen, unbewirtschafteten Gewdsserrandstreifen, die Aufweitung der Uferbe-
reiche, Initialpflanzungen am Bach oder Extensivierung und Neuentwicklung von angren-
zendem GrUnland. So weit das Konzept nicht durch Férdergelder des FlieBgewdsser-
schutzprogramms umgesetzt wird, sollen die vorgeschlagenen MaBnahmen wie im vor-
liegenden Fall als KompensationsmaBnahmen bei Eingriffsvornaben umgesetzt werden.
FUr die gemeindlichen FlGdchen sieht das Konzept folgende konkrete MaBnahmen vor:

»Ackerin Grinland umwandeln, Gewdsserrandstreifen beidseitig anlegen und einseitig
bepflanzen, Grinlandnutzung extensivieren. Sollte die Ackerfldche bestehen bleiben,
sollte ein mindestens 10 m breiter Randstreifen angelegt werden. Einbringen von Kies und
Stérsteinen. B6schungen einseitig abflachen.*

Das mit der unteren Naturschutzbehorde abgestimmte Konzept wird bezogen auf die
Ausgleichsfldchen wie folgt konkretisiert: Die Fidchen beiderseits des Baches sollen zukUnf-
tig als extensive Pferdeweide genutzt werden. HierfUr gibt es einen konkreten Interessen-
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ten. Das bedeutet, dass der Tierbesatz hdchstens 1,5 GroBpferde pro ha sein darf, d.h. bei
der verfUgbaren Fldche von insgesamt fast 3 ha ergdbe sich ein maximaler Besatz von 4
GroBpferden. DUngung und Pestizideinsatz ist nicht erlaubt, allerdings sollen unbedingt
MaBnahmen zur mechanischen Bek&mpfung von problematischen Weideunkrdutern
erfolgen, da Ampfer und Brennnessel auf solchen Standorten sonst Uberhand nehmen.
Am besten ist hierzu eine Nachmahd nach Ende der Beweidungszeit im Oktober geeig-
net, ansonsten eine gezieltes Abmdahen der von Problemunkrdutern eigenommenen FIG&-
chen. Die Pferde sollen nurim Sommerhalbjahr auf dem Grinland stehen.

Beiderseits des Baches soll ein Randstreifen von 5 m angelegt werden. In diesem Bereich
durfen die Pferde nicht weiden. Der Randstreifen auf der SUdseite soll mit Erlen gruppen-
weise bepflanzt werden. Die Bepflanzung auf der SUdseite sichert die erwUnschte Be-
schattung des Baches. Der nérdlich gelegene Randstreifen ist alle zwei Jahre zu mahen
und ansonsten der Sukzession zu Uberlassen. Das nérdliche Bachufer ist stellenweise abzu-
flachen. Damit werden neue Strukturen geschaffen, so dass sich hier z.B. vermehrt Hoch-
staudenfluren ansiedeln kdnnen. In das Gewdsser sollen Kies, Stérsteine und/ oder Stub-
ben eingebracht werden, um die Gewdasserdynamik anzuregen und eine natUrliche Ge-
wassersohle zu entwickeln.

Ca. 0,24 ha der insgesamt ca. 2,91 ha groBen Fldche wurde bereits als Ausgleich fur ei-
nen Bebauungsplan in Kirchgellersen zugeordnet (bisher allerdings noch nicht umge-
setzt), so dass noch ca. 2,67 ha verfigbar sind. Geht man davon aus, dass durch die ge-
nannten MaBnahmen eine Aufwertung von Wertstufe 1,5 auf durchschnittlich 3,5 (natur-
nahes FlieBgewdsser = 5, mesophiles Grinland = 3), d.h. um zwei Wertstufen erreicht wer-
den kann, so ist die verfugbare Ausgleichsfl&che ausreichend: Das rechnerisch ermittelte
Defizit betragt 28.700 Werteinheiten, d.h. diese Aufwertung muss auf der Ausgleichsfladche
erbracht werden. Bei einer Aufwertung um 2 Werteinheiten pro Quadratmeter Ausgleichs-
fldche werden somit 1,435 ha erforderlich. Die erforderliche FlIGche istin der Karte ,,Lage
der Ausgleichsflache" auf dem Bebauungsplan abgegrenzt. Es verbleibt somit noch eine
Restfldche von ca. 1,235 ha. Die Gemeinde wird voraussichtlich die gesamten MaBnah-
men auf der Fldche umsetzen, da es sinnvoll ist, die gesamte Fldche als Pferdeweide zu
verpachten und es auch betriebswirtschaftlich gunstigerist, gleich alle Pflanz- und Umge-
staltungsmaBnahmen am Bach durchzufUhren. Nach Umsetzung der MaBnahmen ist es
der Gemeinde méglich, ein Okokonto einzurichten und die positiven Werteinheiten bei
zukUnftigen Eingriffsvorhaben ,,abzubuchen®.

Die MaBnahmen sind geeignet den Ausgleich zu erbringen, denn es wird Grinland an
einer aus landschaftsplanerischer Sicht hierfUr geeigneten Stelle (Niederungsbereich) neu
geschaffen und zukUnftig extensiv gepflegt bzw. genutzt. Dadurch werden sich hier im
Vergleich zur ackerbaulichen Nutzung artenreichere Lebensrume entwickeln. Bei
gleichzeitiger Umsetzung der genannten MaBnahmen am Gewdsser selbst wird sich das
Landschaftsbild in diesem Bereich zukUnftig positiver darstellen, so dass auch diesbezigli-
che Eingriffe im Plangebiet auf der Ausgleichsfldche kompensiert werden. Daneben wird
das Gewdsser zukUnftig eine hdhere Bedeutung als Lebensraum fUr Pflanzen und Tiere
erhalten.

An dem Standort entsteht kein mageres, eher trockenes Biotop wie das verloren gehen-
de. Ein unmittelbarer Ausgleich im Sinne einer Neuschaffung des exakt gleichen Lebens-
raums ist aber auch gesetzlich nicht vorgegeben. Es ist ausreichend, dass auf der Kom-
pensationsfléche gleichwertige Funktionen von Naturhaushalt und Landschaftsbild in
dem betroffenen Naturraum erfUllt werden, was hier der Fall ist.

Vor Umsetzung der KompensationsmaBnahmen werden diese mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde und der Unteren Wasserbehorde abgestimmt und soweit erforderlich wer-
den die wasserrechtlichen Genehmigungen eingeholt.
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GepriUfte Alternativen

Im Jahr 2003 hat die Samtgemeinde Gellersen in einem Entwicklungskonzept FiGchen for
die kUnftige bauliche Entwicklung untersucht. FUr die wohnbauliche Entwicklung in Rep-
penstedt waren neben der jetzigen Anderungsfléiche die inzwischen bereits bebauten
Fldichen am Wiesenweg und Flidchen am Nordrand des Gemeindegebiets vorgesehen.
Letztere Fldchen liegen jedoch ungunstiger zum Ortskern und wdaren mit einer Inan-
spruchnahme von freier Landschaft an exponierter Lage verbunden, wdhrend die aus-
gewdhlte FlGche bereits zweiseitig an Bebauung angrenzt und durch den angrenzenden
Wald kaum einsehbar ist. Daher wurde beschlossen, zundchst die jetzige Fidche fur die
weitere wohnbauliche Entwicklung Reppenstedts vorzusehen.

Es wurde geprift, ob dem Vorschlag der Naturschutzbehdrde, im Randbereich der an
Wald angrenzenden GrundstUcke ein WaldmantelgebUsch anzulegen, gefolgt werden
kann. Da die Grundstucke aber bereits durch den Waldrand relativ stark verschattet sind,
sollen weitere Pflanzungen in diesem Bereich nicht vorgeschrieben werden. Der Nutzen
fUr Natur und Landschaft wére durch die zu erwartende Einzdunung der Fldchenge-
schmdlert. Andererseits ist zu vermuten, dass die kinftigen EigentiUmer zum Weg hin von
sich aus eine Schutzabpflanzung vornehmen werden. Da Nadelgehdlze hier gemai
textlicher Festsetzung unzuldssig sind, werden die zu erwartenden EingrinungsmaBnah-
men auf den privaten Grundsticken im Ergebnis einem WaldmantelgebUsch dhnlich
sein.

5.3  Zusatzliche Angaben
Verwendete Verfahren, LUcken, fehlende Kenntnisse

Bei der Erfassung der Biotope wurde der Kartierschlssel des NLWKN (ehemals NLO) in der
aktuellen Ausgabe von 2004 zugrunde gelegt. Die Eingriffsbilanzierung wurde mit Hilfe der
Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung
durchgefGhrt. FUr die Erarbeitung des Kompensationskonzeptes wurde auf den Entwick-
lungsplan zur Reduzierung des Sedimenteintrages und Erhéhung der Gewdsserdynamik
des Osterbachs zurGckgegriffen. Schwierigkeiten in Form von LUcken oder fehlende
Kenntnisse sind bei der Erarbeitung des Umweltberichts nicht aufgetreten.

Geplante MaBnahmen des Monitoring

Es sollte GberprUft werden, ob die PflanzmaBnahmen auf den privaten Baugrundsticken
wie geplant umgesetzt werden. Erfahrungsgeman wird auf die festgesetzte Bepflanzung
vollsténdig verzichtet oder aber es erfolgt eine Bepflanzung vorrangig mit fremdlandi-
schen Ziergehdlzen. Die Gemeinde sollte die Mdglichkeit nutzen auf die erforderliche Be-
pflanzung im Kaufvertrag fur die Baugrundsticke hinzuweisen oder ggf. ein Pflanzgebot
zU erlassen.

AuBerdem ist zu prufen, ob die AusgleichsmaBnahmen die erwartet positive Wirkung ent-
falten und sich wie geplant Lebensrdume wechselfeuchter Standorte entwickeln.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Nordwesten von Reppenstedt ist die Ausweisung eines neuen Wohngebiets angren-
zend an vorhandene Wohnbebauung geplant. Die Uberplante FlGche stellt sich derzeit
als artendrmeres, mesophiles Grinland dar. Die Bedeutung fUr Natur und Landschaft ist
mittel. Unter Beachtung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden nega-
tive Auswirkungen vor allem auf Boden, Arten und Lebensgemeinschaften sowie auf das
Landschaftsbild erwartet. Zur Kompensation werden AusgleichsmaBnahmen in der Oster-
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bachniederung auf Fldchen der Gemeinde vorgesehen, um hier niederungstypische Le-
bensrdume zu entwickeln.

Anlage Okopoolflache

LAGEPLAN DER AUSGLEICHSFLACHE
M1 :2.500

AusgleichsflGche B-Plan Nr. 13 Kirchgellersen \
.\ Ausgleichsfi&iche B-Plan Nr. 36 Reppenstedt










