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Gemeinde Reppenstedt, Landkreis Lineburg

Bebauungsplan Nr. 35 "Westerfelde West"
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VERFAHRENSVERMERKE

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der
NiedersGchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Reppenstedt
diesen Bebauungsplan Nr. 35 "Westerfelde West" als Satzung beschlossen.

R¢ppenstedt, den

Gemeindedirektorin
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Baulichen Nutzung

Fur den gesamten Bebauungsplan gilt:

1.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,30. 89 Abs. 1 Nr.
1 BauGB,
8§16 BauNVvO
1.2 Die GrundsticksgrofRe betragt mindestens 600 mz, 89 Abs. 1 Nr.
1 BauGB
1.3 Die Grundstucksflache je Wohnung betragt mindestens 450 m2. 8§ 9 Abs. 1 Nr.
6 BauGB
2.0 Waldschutzstreifen
Auf dem Waldschutzstreifen sind Wohnhauser unzul&ssig. 8 9 Abs. 1 Nr.

Dicht stehender und leicht entziindlicher Bewuchs sind ebenfalls 10 BauGB
unzulassig.

HINWEISE

1.

Der Bebauungsplan besteht aus der vorstehenden Planzeichnung und den textli-
chen Festsetzungen. Die Planzeichnung enthalt neben dem Geltungsbereich nur
zwei zeichnerische Festsetzungen (Schutzflache und Baugrenzen auf westlicher
Teilflache).

Da der Bebauungsplan Nr. 35 ,,Westerfelde West* keine Festsetzungen zu 6ffent-
lichen Verkehrsflachen enth&lt und nur in einem Teilbereich Uberbaubare Grund-
sticksflachen festsetzt, handelt es sich gemal § 30 Abs. 3 BauGB um einen soge-
nannten "einfachen Bebauungsplan".

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erstellt. Er
enthalt deshalb keine Umweltprifung.

Rechtsgrundlagen fir die Erstellung dieses Bebauungsplanes sind das Baugesetz-
buch (BauGB) in der Neubekanntmachung vom 23.09.2004, der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18.12.1990 in der jeweils aktuellen Fassung.
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BEGRUNDUNG

1.0 Anlass und Ziel der Planung

Die Flachen des Plangebietes sind bereits seit mehreren Jahrzehnten bebaut. Die 6f-
fentlichen Verkehrsflachen sowie die Bebauung erfolgte Uberwiegend auf der
Grundlage des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 12 "Westerfeld 2", der aber nicht zur
Rechtskraft gebracht wurde. Insofern ist dieser Bereich als sogenannter unbeplanter
Innenbereich einzustufen. Neue Bauvorhaben sind damit aufgrund des 8§ 34 BauGB
"Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile” zu
beurteilen.

Um eine unverhaltnismalige Nachverdichtung in diesem relativ homogenen Bau-
gebiet zu vermeiden, den Grundeigentimern eine grélRere Rechtssicherheit zu ge-
ben und eine stadtebaulich geordnete Entwicklung sicher zu stellen, wird nun ein
einfacher Bebauungsplan (8 30 BauGB) aufgestellt, der zumindest wesentliche
Grundzuge des alten Bebauungsplanentwurfs aufgreift und rechtlich sichert.

Da es sich um bereits bebaute Flachen handelt, die ErschlieBung vorhanden ist und
der sich aus der vorhandenen Eigenart der Umgebung ergebende Zulassigkeits-
malistab nicht verandert wird, wird der Bebauungsplan nach dem vereinfachten
Verfahren gemal 8§ 13 BauGB aufgestellt.

Ziel der Planung ist die Wahrung des Gebietscharakters, wobei mit wenigen Festset-
zungen die wesentlichen Vorgaben des ehemaligen Bebauungsplanentwurfs ange-
halten werden.

2.0 Planinhalt

Mit der Festsetzung von Grundflachenzahl (GRZ), MindestgrundstiicksgroRe und
Mindestgrundstucksflache je Wohneinheit wird ein Rahmen fir die Baudichte ge-
schaffen, der eine UbermaRig hohe Verdichtung verhindert, dem Nachbarschutz
Rechnung tragt und eine flachenhafte Versickerung des Regenwassers auf dem je-
weiligen Baugrundstiick noch ermdglicht, vorausgesetzt die Bodenverhaltnisse lassen
die Versickerung zu.

Die festgesetze Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und die Mindestgrundstiicksgrole
von 600 m2 entsprechen den Werten des ehemaligen Bebauungsplanentwurfs. Sie
sind fur Reppenstedt angemessen. Kleinere Grundsticke sind nur bei einer Doppel-
haus- bzw. Reihenhausbebauung tblich. Im Osten des Plangebietes stdlich der Stra-
ke 'Im Westerfelde' stehen acht Doppelhauser, die mit etwa 540 m? die festgesetzte
MindestgrundstucksgroRe geringfugig unterschreiten. Sie genieflen jedoch Bestands-
schutz.

Mit Ausnahme der Doppelhauser existierten im Plangebiet ausschliefllich freistehen-
de Einfamilienhauser. Dieser Charakter soll im Wesentlichen beibehalten werden,
weshalb auch eine Mindestgrundstiicksflache je Wohnung festgesetzt wird. Diese be-
tragt 450 m? je Wohneinheit. Eine zweite Wohneinheit ist also nur zul&ssig, wenn das
Grundstiick mindestens 900 m2 grof ist.

Bei Ausnutzung der MindestgrundstiicksgroRe von 600 mz2 ist mit der geltenden GRZ
0,3 eine maximal Uberbaubare Grundflache von 180 m2 mdoglich, was eine grolizugi-
ge Grundrissgestaltung ermdglicht. Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten sowie

S:\REPPENSTEDT\B35 WESTERFELDE WEST\TEXTE\N5219_BEGR_ENDG_10-04-20.DOC
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Nebenanlagen im Sinne des § 14 sind bei der GRZ-Ermittlung zwar mitzurechnen, der
ermittelte GRZ-Wert darf die festgesetzte GRZ (hier 0,3) jedoch um 50 % Uberschreiten
{hier 0,45). Die GRZ stellt also sicher, dass weniger als 50 % des GrundstUckes versie-
gelt werden, wodurch eine Versickerung des Oberflachenwassers ermdglicht wird.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung und deren GrundstUcksstruktur sind neue
Wohngebdude in zweiter Reihe im Regelfall nicht zu erwarten. Nur die am Westrand
des Plangebiets gelegenen BaugrundstUcke haben noch gréBere nach Westen ge-
legen Gartenfldchen. In Analogie zu dem alten Bebauungsplanentwurf und aus
Grinden des Nachbarschutzes wird hier eine Baugrenze festgesetzt, so dass die ho-
mogene Bebauung und zurlckliegende Gartenflichen erhalten bleiben. Zudem er-
geben sich auch gréBere Absténde, wenn auf der westlich anschlieBenden Freiflé-
che Wohnbebauung-entwickelt werden sollte, was nach dem Entwicklungskonzept
der Gemeinde vorgesehen ist.

Im Nordwesten grenzen Waldfldchen an das Plangebiet. Zwischen Waldrand und
Geltungsbereichsgrenze liegt noch. eine Wegefléiche, die den Abstand zum Wald
vergréBert. In einem Abstand bis zu 25 m von diesem Waldrand wird innerhalb des
Plangebietes eine Schutzflache festgesetzt, in der die Erstellung von Wohnhd&usemn
unzuldssig ist. Damit wird ein Schutz vor Windwurf geschaffen. Aus Brandschutzgrin-
den sind dicht stehende und leicht entzindlicher Bewuchs ebenfalls. unzul&ssig. Mit
dieser Festsetzung wird der im nérdlich angrenzenden Bebauungsplan bereits beste-
hende Schutzstreifen fortgesetzt.

Das Plangebiet ist Uberwiegend durch Wohnbebauung mit Einfamilienh&usern und
Privatgdrten gekennzeichnet. Die Bedeutung fir Natur und Landschaft ist entspre-
chend gering. Dieses ist auch im Landschaftsplan der Samtgemeinde Gellersen do-
kumentiert, der auBerdem fUr das Plangebiet keine besonderen landschaftspflegeri-
schen MaBnahmen vorsieht. Da es sich um einen sogenannten 'einfachen Be-
bauungsplan' handelt, richtet sich die Zuldssigkeit fUr die zukUnftige Bebauung nach
den Festsetzungen des Bebauungsplans und dartber hinaus nach § 34 BauGB. Aus-
gleichsmaBnahmen bei weiterer Nachverdichtung (z.B. Inanspruchnahme von Gar-
tenflche fUr neue Wohnbebauung) werden gemdaB § 1a (3) BauGB nicht erforder-
lich, denn eine Nachverdichtung wdre auch ohne den vorliegenden Bebauungs-
plan gemdaB § 34 (1} BauGB zuldssig.

Der Rat der Gemeinde Reppenstedt hat den Bebauungsplan Nr. 35 "Westerfelde
West" als Satzung und die Begrindung in der vorliegenden Fassung beschlossen.

Reppenstedt, den @(9.:05-..201 c sk ('&Q@ .................

Gemeindedirektorin
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Reppenstedt hat in seiner Sitzung am 18.06.2009 die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 35 "Westerfelde West" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdB § 2 Abs. 1 BAQuGB am 22.06.2009 ortsUblich
bekannt gemacht. '

¥ p !
Reppenstedt, den 10052010 C e, J(/L ....................

Gemeindedirektorin

Planunterlagen

Kartengrundlage: Au‘romé’risien‘e Liegenschaftskarte, Flur 4
Gemarkung Reppenstedt, MaBstab 1 : 1.500
Stand: Januar 2007
Herausgeber: Niedersdchsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 (2)
NVermG).

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 35" Westerfelde West" wurde ausgearbeitet von

BURO SCHILD - Stadt- und Landschaftsplanung
GroBe BdckerstraBe 23 - 21335 LOneburg
Tel. 04131/263117-0 - Fax 263117-9 - Planung@BueroSchild.de

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Reppenstedt hat in seiner Sitzung am
03.12.2009 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 35 " Westerfelde West" und der
Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGR
beschlossen.

Ort und Davuer der dffentlichen Auslegung wurden am 04.01.2010 ortsUblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung hat vom 12.01.2010 bis
12.02.2010 &ffentlich ausgelegen.

Reppenstedt, den%:&;,..ml 0 /&ﬁ

........................................

Gemeindedirektorin
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Satzungsbeschluss

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Reppen-
stedt in seiner Sitzung am 15.04.2010 den Bebauungsplan Nr. 35 " Westerfelde West"
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Reppenstedt, den %:Q?...ZO]O \/&ZQQ ..............

Gemeindedirektorin

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 35 " Westerfelde West" wurde gemdB § 10 Abs. 3 BAuGB am
26::05.2010 im Amisblatt Nr.274/2010 for den Landkreis LUneburg bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan Nr. 35 " Westerfelde West" ist damit am .ZQ-..QQQO]O in Kraft
getreten.

Gemeindedirektorin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplans Nr. 35" Wester-
felde West" sind Verletzungen von Vorschriften gemdaB § 215 BauGB beim Lustande-
kommen des Bebauungsplans Nr. 35 " Westerfelde West" nicht geltend gemacht
worden.

Reppenstedt, den ...
Gemeindedirektorin
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