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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Reppenstedt hat in seiner Sitzung am 12.12.2005 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 32 "Reppenstedt Ost” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 21.12.2005 orsiiblich
bekannt gemacht.

gez. $. Stille
Reppenstedt, den 13.10.2008

Gemeindedirektorin

Planunterlagen

Automadatisierte Liegenschafiskarte, Flur 4
Gemarkung Reppenstedt, MaBstab 1: 1.000

Stand: Januar 2007
Niedersdchsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

Kartengrundlage:

Herausgeber:

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Iwecke gestattet (§ 5 (2)
NVermG).

Planverfasser
Der Entwuif des Bebauungsplans Nr. 32 "Reppenstedt Ost” wurde ausgearbeitet von

BURO SCHILD STADT- UND LANDSCHAFTSPLANUNG
Dipl. Ing. Reiner Schild - GroRe Bdckerstr. 23 -21335 Liineburg
Tel. 04131/263117-0 -Fax 2463117-9 -Planung@BueroSchild.de

gez. R. Schild

Planverfasser

Liineburg, den 01.10.2008

Offentliche Auslegung

Der Verwaltlungsausschuss der Gemeinde Reppenstedt hat in seiner Sitzung am
18.02.2008 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 32 "Reppenstedt Ost” und der Be-
griindung zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Ort und Daver der Sffentlichen Auslegung wurden am 25.02.2008 orsiib-

lich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung hat vom 11.03.2008 bis
10.04.2008 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offenflich ausgelegen.

gez. $. Stille
Reppenstedt, den 13.10.2008

Gemeindedirektorin
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Reppen-
stedt diesen Bebauungsplan Nr. 32 "Reppenstedt Ost” (bestehend aus der Planzeich-
nung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen) als Sctzung beschlossen.

Reppenstedt, den 13.10.2008

gez. K. Olshof

Birgermeister

Siegel

gez. $.§tille

Gemeindedirektorin

Erneute dffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Reppenstedt hat in seiner Sitzung am
22.05.2008 dem gednderten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 32 "Reppenstedt Ost”
und der Begriindung zugestimmt und seine erneute dffentliche Auslegung geman §
4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
24.05.2008 orsiiblich bekannt gemacht.

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 04.06.2008
bis 04.07.2008 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

gez. $. Stille
Reppenstedt, den 13.10.2008

Gemeindedirektorin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Reppenstedt hat den Bebauungsplan Nr. 32 "Reppenstedt Ost”
nach Prifung der Stellungnahmen gemdaB § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am
25.09.2008 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

gez. $. Stille

Gemeindedirektorin

Reppenstedt, den 13.10.2008

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemdR § 10 Abs. 3 BavGB am 22.10.2008 im
Amisblatt Nr. 11/2008 fiir den Landkreis Lineburg bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan Nr. 32 "Reppenstedt Ost” ist damit am 22.10.2008 in Kraft getreten.

Reppenstedt, den............. 2008

Gemeindedirektorin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafftreten des Bebauungsplans Nr. 32 "Reppen-
stedt Ost” ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Gemeindedirektorin

Reppenstedt, den....ocevvvecevernnenes

PLANZEICHEN nach der PlanzvV90

3. Bauwaelse, Baulinien, Baugrenzen [§ ¥ Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)

Baugrenze

9. Grinfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs. é BauGB)

Private Grinfiichen; Zweckbestimmung : Hausgarten

15. Sonstige Planzeichen

-

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rAumlichen Geltungsberelchs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiediicher Nuizung, z.B. von Baugebisten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb elnes Baugebletes

{ZB. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BaUNVO)

HINWEISE

1. Da der Bebauungsplan Nr. 32 ,Reppenstedt Ost” keine Festsetzungen zu &ffent-
lichen Verkehrsfla chen enthdlt und nur zum Teil iberbaubare Grundstiicksflachen
festsetzt, handelt es sich gemdR § 30 Abs. 3 BauGB um einen sogenannten "ein-

fachen Bebauungsplan™.

2. Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

vom 23.09.2004
vom 23.01.1990
vom 18.12.19%0

in der jeweils aktuellen Fassung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Gebietseinteilung

Es gelten fiir die Fldchen des Plangebietes zwei Kategorien von Baugrundstii-

cken bzw. Bauflachen:

Kategorie 1: Grundstiicke/Baufldchen an vorhandenen &ffenflichen StraBen
(mindestens 10 m grenzen an die &ffentliche StraBe). Der Ab-
stand der Gebdude zur erschlieBenden offentlichen Strafe ist
geringerals 25 m.

Kategorie 2: Grundstiicke/Bauflachen die nur iiber Stichwege, Uberfahrts-

rechte oder dhnliche Konstruktionen an das offentliche Ver-
kehrsnetz angeschlossen sind. Gebdude stehen mindestens
25 m von der erschlieBenden offentlichen StraBe enffernt.

2.0 Bauliche Nutzung
Kategorie Kategorie

1 2
2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,25 0,20 § 9 Abs. TNr. 1
BauGaB,
§16 BauNVO

Fir Grundstiicke der Kategorie 1, die zum Zeitpunkt der Erstel-
lung der Plangrundlage (ALK, Stand Jan. 2007) kleiner als 400
m? waren, kann ausnahmsweise eine GRZ von 0,3 zugelassen
werden, sofern die Einfligung in die Eigenart der ndheren Um-
gebung gewdhrleistet ist.

2.2 Die Grundstiicksgrofe betragt mindes- § 9 Abs. TNr. 1
tens 400 m? 700 m*> BauGB

2.3 Die Grundsticksflache je Wohnung § 9 Abs. TNr. &
betrdagt mindestens 450 m? 550 m®* BauGB

2.4 Bei der GRI-Ermittlung werden Stellplatze und deren Zufahrten § 9 Abs. TNr. 1
nur berechnet soweit sie versiegelt sind. Bei sickerfdhigen Be- BauGB,
festigungen mit einem Abflussbeiwert von 0,7 (mindestens §1% BauNVO
30 % des Oberfla chenwassers versickern) werden die Flachen
nur zv 50 % angerechnet.

3.0 Teilflache 1
Abweichend von den Festsetzungen zu 2.0 gelten fiir Teilfldche § 9 Abs. 1 Nr. 1
1 folgende Festsetzungen: BauGB i.V.m.
Reines Wohngebiet: Grundflachenzahl 0,35; maximal zwei der BauNvVO
Vollgeschosse, nur Einzel- oder Doppelhduser: Mindestgrund-
stiickgroBe 400 m? je Einzelhaus, 250 nv je Doppelhaushdlfte.

4.0 Teilflachen2
Auf den Teilflachen 2 sind Baugrenzen festgesetzt. Auf allen § 9 Abs.1 Nr.2
anderen bebaubaren Flachen des Plangebietes richtet sich BauGB

die Zuldssigkeit der Uberbauung nach § 34 bzw. § 35 BauGB
sowie den sonstigen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

5.0 Oberflachenentwdsserung

Das anfallende Oberfla chenwasser ist vollstandig auf dem je-
weiligen Baugrundstiick zur Versickerung zv bringen. Es ist ei-
ne flachenhafte Versickerung anzustreben. Wenn die Boden-
verhdltnisse eine oberflachige Versickerung nicht zulassen,
sind Rigolen, Sickerschdchte oder dhnliche Anlagen zuldssig.
Die Speicherung von Oberflachenwasser in Zisternen zur Nui-
zung als Brauchwasser ist zuldssig.

§ 9 Abs.1 Nr.20
BauGB

GemaB dem Gesetz Ober Urhebemacht und andere Schutmachie behalien wir uns 0r diasen Plan {Zeichnerische
Darsteliung und Texte) alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf er weder verSifenticht,

gedndert, Dritten 2ugingiich gemacht noch fir einen andenen als den vereinbarien Zwec!

vervielfaifigt,
k benutzt wenden.

5\Reppensi\B32 Reppenstedt Osi\5214ent_endg.dwg BL-Gr.: 787Bcm
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Bebauungsplan Nr. 32 "Reppenstedt Ost", Gemeinde Reppenstedt Seite 1

Gemeinde Reppenstedt, Landkreis Luneburg

BEGRUNDUNG

1.0 Anlass und Ziel der Planung

Die Flachen des Plangebietes sind bereits seit mehreren Jahrzehnten bebaut. Ein
Bebauungsplan existierte bisher nicht. Die urspriingliche Bebauung wurde auf relativ
groRen Grundstiicken realisiert. Im Laufe der Jahrzehnte erfolgte in vielen Bereichen
eine Verdichtung. Die Baugenehmigungen wurden aufgrund des § 34 BauGB "Zul&s-
sigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile” erteilt.

Diese Nachverdichtung ist sehr inhomogen und fuhrt zu verschiedenen stadtebauli-
chen Problemen (Uberlastung der Kanalisation, hohe Verdichtung in zuriickliegen-
den Bereichen, Bebauung in 2. Reihe, ungeordnete Erschlielung). Insbesondere in
den letzten Jahren sind zum Teil Gebadude genehmigt worden, die eine hohe Ver-
dichtung und damit auch eine hohe Beeintrachtigung der direkten Nachbarschaft
zur Folge hatten. Um eine stadtebaulich geordnete Entwicklung sicher zu stellen soll
nun ein einfacher Bebauungsplan (8 30 BauGB) aufgestellt werden.

Ziel der Planung ist es unter Wahrung des jeweiligen Gebietscharakters eine stadte-
baulich geordnete Verdichtung zu ermdglichen, wobei insbesondere folgende Teil-
ziele angestrebt werden:

* Moglichst geringe Beeintrachtigung der Nachbarschatft,

*  Wahrung des Siedlungscharakters,

* Begrenzung der Versiegelung zur Begrenzung des Oberflachenwasserabflus-
ses.

Diese Ziele sollen mit wenigen Festsetzungen, die nur einen Rahmen setzen, gesichert
werden.

2.0 Planinhalt

Mit der Festsetzung von Grundflachenzahl (GRZ), Mindestgrundsticksgrofe und
Mindestgrundstucksflache je Wohneinheit wird ein Rahmen fir die Baudichte ge-
schaffen, der eine zu hohe Dichte verhindert, dem Nachbarschutz Rechnung tragt
und eine flachenhafte Versickerung auf dem jeweiligen Baugrundstiick noch
ermaoglicht, vorausgesetzt die Bodenverhaltnisse lassen die Versickerung zu.

Grundsatzlich werden zwei Kategorien von Bauflachen bzw. Baugrundstiicken unter-

schieden:

1. Bebauung in 1. Reihe: Grundstucke/Bauflachen an vorhandenen o&ffentlichen
StralRen,

2. Bebauung in 2. Reihe: Grundstiicke/Bauflachen die nur Uber Stichwege, Uber-
fahrtsrechte oder ahnliche Konstruktionen an das 6ffentliche Verkehrsnetz ange-
schlossen sind.
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Die Einteilung in die zwei Kategorien kann im Einzelfall schwierig sein, da manchmal
durch besondere Grundstiicksteilungen (kein typisches Pfeifengrundstiick) oder eine
Bebauung in 2. Reihe, aber auf einem Baugrundstick, besondere Situationen vorlie-
gen. Deshalb wird als weiteres Kriterium der Standort des (geplanten) Wohnhauses
fur die Kategoriezuordnung herangezogen. Alle Wohnhé&user, die weiter als 25 m von
der erschlielenden, offentlichen Stralle entfernt liegen, gehéren zur Kategorie 2.

Die unter 2. aufgelisteten Flachen sind wegen des hdheren Stérpotentials der vorge-
lagerten Nachbarschaft, der schlechten Zuwegung fur Feuerwehr und Rettungs-
dienst sowie auch der Millentsorgung als weniger gunstig einzustufen. Zudem wer-
den erfahrungsgemal die Zufahrten zu den zurtickliegenden Bauflachen oftmals
vollstandig versiegelt, so dass zusatzlich Oberflachenwasser anfallt, was im ungunsti-
gen Fall sogar auf die Nachbargrundstiicke gefuhrt wird. Aus diesen Grinden gelten
fur die zurickliegenden Flachen geringfligig andere Festsetzungen als fur die Fl&-
chen der Kategorie 1.

Die MindestgrundstticksgroRe fur Baugrundstiicke der Kategorie 1 von 600 m? ist fur
Reppenstedt angemessen. Kleinere Grundstucke sind nur bei einer Doppelhaus- bzw.
Reihenhausbebauung ublich. In dem Plangebiet existierten ursprunglich jedoch aus-
schliefilich freistehende Einfamilienh&auser. Dieser Charakter soll im Wesentlichen bei-
behalten werden, weshalb auch eine Mindestgrundstiicksflache je Wohnung festge-
setzt wird. Diese betragt 450 m? je Wohneinheit. Eine zweite Wohneinheit (z.B. Dop-
pelhaus) ist also nur zulassig, wenn das Grundstiick mindestens 900 m2 grofR ist.

FUr Grundsticke der Kategorie 2 betragt die MindestgrundstticksgroRe 700 m2. Eine
Grundsttucksteilung eines grofieren Grundstiickes mit dem Ziel der rickwartigen Be-
bauung ist nur moéglich, wenn die Gesamtgrofe 1300 m? betragt, so dass ein Grund-
stick von 600 m? und ein weiteres zurtickliegendes Grundstick von 700 m? entstehen
kann. Das zurtickliegende Grundstick bendtigt fur die Zuwegung in der Regel bereits
eine Flache von ca. 100 m?, so dass die eigentlich nutzbare Flache in etwa ebenfalls
600 m? betragt.

FUr die Kategorie 1 wird als GRZ 0,25 festgesetzt. Bei Ausnutzung der Mindestgrund-
stiicksgrolie von 600 mz? ist eine Uberbaubare Grundflache von 150 m2 maoglich, was
voll dem heutigen Standard entspricht. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 sind bei der GRZ-Ermittlung zwar mitzurech-
nen, der ermittelte GRZ-Wert darf die festgesetzte GRZ (hier 0,25) jedoch um 50 %
uberschreiten (hier 0,375). Die GRZ stellt also sicher, dass deutlich weniger als 50 %
des Grundstuckes versiegelt werden, wodurch die Versickerung des Oberflachen-
wassers ermoglicht wird.

FUr Grundstucke, die zum Zeitpunkt der Planaufstellung (maflRgeblich ist die ALK,
Stand Jan. 2007) kleiner als 600 m2 waren, kann ausnahmsweise eine GRZ von 0,3
zugelassen werden, wenn sich die neue Bebauung in die Eigenart der Umgebung
einfugt. Mit dieser Ausnahmeregelung sollen unangemessene Héarten vermieden
werden. Nicht angemessen ware die Anwendung der Ausnahmeregelung bei nur
geringfligig unterschrittenen Grundsticksgrofien (z.B. 580 m?). Denn dann wére trotz
einer geringeren GrundstiicksgroRe von 580 m? eine grofleres Wohngebaude mog-
lich (0,3 x 580 m? = 174 m?) als bei einem 600 m? groflen Grundstiick ((0,25 x 600 m?2 =
150 m?).

Fur die Kategorie 2 wird eine GRZ von 0,2 festgesetzt. Bei Ausnutzung der Mindest-
grundstiicksgrélie von 700 m2ist eine Uberbaubare Grundflache von 140 m2 mdglich,
was etwas geringer ist als bei der Kategorie 1. Dies ist aber durchaus angemessen,
da fur die zurtickliegenden Flachen aus den o.g. Griinden eine geringere Dichte an-

S:\REPPENSTEDT\B32 REPPENSTEDT OST\TEXTE\B32_BEGRUNDUNG.DOC
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gestrebt wird. Fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen
darf die festgesetzte GRZ von 0,2 um 50 % bis zu 0,3 Gberschritten werden.

Das nachfolgende Beispiel soll die GRZ-Festsetzung verdeutlichen:

Bei einem 700 m? groRen Grundstiuck der Kategorie 2 (GRZ 0,2) kdnnen 140 m2 fur
das Wohnhaus und zusatzlich fir Nebenanlagen, Garage, Stellplatz und Zufahrt
hdchstens 70 m? versiegelt werden. Es ergibt sich eine maximale Gesamtversiege-
lung von hdchstens 210 m2.

Auf diesem Grundsttck soll ein Wohnhaus mit 120 m? Grundflache gebaut werden.
Zusatzlich sollen ein Carport und ein Stellplatz von insgesamt 30 m? entstehen, so
dass nur noch 60 m? versiegelbare Flache fur die 30 m lange und 4 m breite Zufahrt
verbleiben. Da jedoch nur zwei je 1,0 m breite Spurbahnen versiegelt werden (30 m x
2 m =60 m?), reichen die 60 m2 aus.

An diesem Beispiel wird bereits deutlich, dass fur die Bebauung in Kategorie 2 haufig
die GRZ zum begrenzenden Faktor wird. Dies ist aber gewollt, da in den hinteren Gar-
tenbereichen eine geringere Nutzungsdichte angestrebt wird im Gegensatz zu den
direkt an den ErschlieBungsstrallen gelegenen Flachen.

Wenn sickerfahige Materialien mit einem Abflussbeiwert von mindestens 0,7 verwen-
det werden, wird nur 50 % der versiegelten Flache auf die GRZ angerechnet. Der
Abflussbeiwert 0,7 bedeutet, das hdchstens 70 % des Wasser abflieBen, also 30 % di-
rekt vor Ort versickern. Wenn zum Beispiel eine 80 m? grol3e Zufahrt mit Rasengitter-
steinen hergestellt wird, die einen Abflussbeiwert von mindestens 0,7 besitzen, wer-
den nur 50 % der Flache, in diesem Falle also 40 m2, angerechnet.

Nur in den wenigen Teilflachen 2 werden wegen spezieller Gegebenheiten uber-
baubare Flachen durch Baugrenzen festgesetzt. In allen Gbrigen Bereichen regeln
sich die tberbaubaren Flachen nach § 34 BauGB.

Im Sudwesten des Plangebietes befindet sich zwischen Buchen- und Birkenweg ein
sehr homogener Baublock. Wegen der Grundstiicksgrolen von durchweg 900 bis
902 m? ist eine Grundstucksteilung nicht moglich, aber durchaus eine zusatzliche
Wohneinheit. Um nun zu verhindern, dass auf einem ungeteilten Grundstick ein zu-
satzliches Haus in 2. Reihe entsteht, werden Baugrenzen festgesetzt, die die zuriick-
liegenden Gartenflachen dauerhaft von einer Wohnbebauung freihalten und damit
auch einen wirksamen Nachbarschutz darstellen. Eine zusatzliche Wohneinheit kann
durch einen Anbau geschaffen werden, so wie es bereits an verschiedenen Stellen
geschehen ist. Die Baugrenzen sind grof3ziigig bemessen. Der urspringliche und ein-
heitliche Charakter des Baublockes wird erhalten.

NOrdlich des Erlenwegs ist eine Grundstticksteilung zum Zwecke der Bebauung in
zweiter Reihe wegen zu geringer GrundstiuicksgroRe ebenfalls nicht moéglich. Hier wird
aus denselben Grunden zur Freihaltung zuriickliegender Gartenflachen eine Bau-
grenze festgesetzt. Nur das auch uber den Birkenweg erschlossene Grundstuck
kdnnte im hinteren Bereich ein zusatzliches Geb&ude auf dem ungeteilten Grund-
stuck erstellen.

Der nordliche Baublock zwischen Von-Seelen-Weg und Hasenwinkler Weg erhalt
ebenfalls Baugrenzen, um die zuruckliegenden Gartenbereiche dauerhaft von
Wohnbebauung freizuhalten. Am Von-Seelen-Weg ist eine Grundstucksteilung zur
Bebauung nicht moglich. Die Grundstiucke sind bereits mit relativ groBen H&ausern
bestanden, ein weiteres allein stehendes Wohngebaude ware nicht angemessen.
Anbauten sind dagegen mit Ausnahme der nérdlichen Doppelh&user (GRZ bereits
vollstandig ausgenutzt) tberall moglich. Am Hasenwinkler Weg sind gro3e Grundstu-
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cke vorhanden, die zum Teil eine Grundstiicksteilung mit Erstellung eines weiteren
Hauses zulassen. Im Interesse des Nachbarschutzes soll jedoch eine Bautiefe von 35,0
m nicht Gberschritten werden.

Ostlich des Hasenwinkler Weges liegt eine besondere Situation vor. An der Gemein-
degrenze von Reppenstedt liegen zum Teil sehr groRe Grundsticke. Vereinzelt sind
bereits Geb&ude in der 3. Reihe entstanden. Die Erschlielung erfolgt Uber privat-
rechtliche Regelungen. Im nérdlichen Bereich wéare eine rickwartige Bebauung
denkbar, wenn ein qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt wirde um die stadtebau-
lich Ordnung, insbesondere bezuglich der Erschliefung, zu gewéahrleisten. Dies ist mit
diesem einfachen Bebauungsplan nicht zu erreichen. Deshalb werden die Randbe-
reiche als private Grunflache festgesetzt, wodurch eine weitere Wohnbebauung auf
diesen Flachen ausgeschlossen wird. Die privaten Grunflachen haben die Zweckbe-
stimmung "Hausgarten". Fur Hausgéarten typische Nebengebaude (z.B. Schuppen fur
Gartengerate) sind im Bereich der Grunflache damit zulassig.

In den zum Hasenwinkler Weg gelegenen Bereichen kann im Rahmen dieses Be-
bauungsplanes eine weitere Verdichtung erfolgen. Hier ist die Erschlielfung gesi-
chert. Die Eigentumer sollten aber bedenken, dass zu einem spéateren Zeitpunkt
durch die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes auch die ruckwéartigen
Flachen zu Wohnbauland entwickelt werden kdnnten. Dafir ware eine Zuwegung
frei zu halten. Auch auf den sudlichen Flachen werden im hinteren Grundstticksbe-
reich private Grunflachen festgesetzt, um einen Abstand zu den angrenzenden
Baumbestand zu erhalten. Wegen der GrundstiicksgroBe kommt auch hier keine
Grundstucksteilung in Frage.

Eine weitere private Grunflache erfasst die riuckwartigen Flachen im nordlichsten
Baublock des Plangebietes am Birkenweg. Diese zum Teil fur Natur und Landschaft
relativ wertvollen Flachen eignen sich nur eingeschrankt fur eine Bebauung. Wenn
eine Bebauung dieser Teilbereiche vom Eigentumer gewunscht wird, ist die Ge-
meinde bereit, eine Satzung gemal § 34 Abs. 4 Nr. 2 bzw. Nr. 3 zu erstellen.

Eine besondere Flache stellt die Teilflache 1 dar. Sie grenzt direkt an das Bebau-
ungsplangebiet Nr. 26 "Alter Sportplatz". Es ist vorgesehen hier eine Bebauung ana-
log zu diesem Bebauungsplan zu realisieren. Auch die ErschlieBung wird aus dem
Bebauungsplangebiet von Norden erfolgen. Die wesentlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 26 zur baulichen Nutzung, werden in der Festsetzung 3.0 dieses
Bebauungsplanes iibbernommen, gelten aber nur fur die Teilflache 1. Die Festsetzun-
gen unter 2.0 zur baulichen Nutzung gelten fur die Teilflache 1 nicht.

Der Rat der Gemeinde Reppenstedt beschlief3t die vorstehende Begriindung.

Reppenstedt, den 13.10.2008

Gez. S. Stille

Gemeindedirektorin Siegel
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