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Bebauungsplan ,Auf den Réthen” mit drtlicher Bauvorschrift

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauliche Nutzung

1.1 Innerhalb des MD-1 Gebietes sind nur Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher
Betriebe gem&R 85 (2) Nr. 1 BauNVO sowie Anlagen fir die Pensions-
pferdehaltung und Reitsport nebst zugehdrigen Nebenanlagen zuldssig.

(81 (5 +9) BauNVvO)

1.2 Im Dorfgebiet MD-2 sind nicht zuléassig: Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO.
(81 (5 + 6) BauNVvO)

2.  Wasserwirtschaft

2.1 Unbelastete Niederschlagswéasser von den Dachern der Baukdrper und von
den befestigten Flachen innerhalb der Plangebiete sind auf den Grundstiicken
zurickzuhalten zwecks dortiger Verdunstung und Versickerung. Von
befestigten Hofflachen gesammeltes Oberflachenwasser darf nur Uber
oberirdische Sickeranlagen (Sickermulden) zur Versickerung gebracht werden.
Geeignete Vorkehrungen sind zu treffen. Die Nutzung als Brauchwasser ist
zulassig.

(81 Abs. 5Nr. 7i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nrn. 16 und 20 BauGB)

Grunordnung

3.1 Der Waldcharakter innerhalb der sudlichen privaten Griinflache ,Reitsport” ist
zu erhalten. Die Grunflachenfunktion dieser privaten Grunflache ,Reitsport*
darf durch einen Roundpen eingeschrankt werden. Die vorhandenen,
standortheimischen Geholze (Laubbdume sowie pragende Kiefern) auf3erhalb
des Roundpen sind dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen. Innerhalb
der nordlichen privaten Griunflache ,Reitsport ist die Anlage eines Reitplatzes
sowie eines Auslaufes zuléssig.

(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 BauGB)

3.2 Die innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Sanddine“ vorhandenen
Flugsanddinen sind dauerhaft zu erhalten. Eine bauliche und reiterliche
Nutzung dieser Bereiche, sowie Anschittungen oder Abgrabungen in diesen
Bereichen sind untersagt. Bauliche Anlagen bzw. Anlagen fiur den Reitsport
(Roundpen) missen einen Abstand von mindestens 1,5 m zum Ful3 der Dinen
einhalten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.3 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, StrAduchern und sonstigen
Bepflanzung ist eine mindestens zweireihige, standortgerechte Hecke zu
pflanzen und extensiv zu pflegen.

(Pflanzliste und Qualitaten siehe Anlage zur Begrindung (Landschafts-
planerischer Fachbeitrag Kap. 10, Tabelle 4))
(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

Planungsbiro Patt + Stohr, Luneburg Seite 1 von 3



Gemeinde Reppenstedt, OT Dachtmissen
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3.4

3.5

Innerhalb der Flache mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung sind die vorhandenen
Laubbdume zu erhalten, extensiv zu pflegen und bei Abgang spatestens in der
darauffolgenden Pflanzperiode durch einen Laubbaum gleicher Art zu
ersetzen.

(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

Der belebte Boden ist vor Baumalinahmen abzurdumen und innerhalb des
Plangebietes (lberschissiger Boden innerhalb des Gemeindegebietes) als
Deckschicht auf Vegetationsflachen oder als Pflanzsubstrat wiederzu-
verwenden.

(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

8§ 56 NBauO i.V.m. § 91 Abs. 3 und 5 NBauO

§1
11

1.2

§2
2.1

2.2

Gebaude

Als Material fur die Ansichtsflachen der Aul3enwande der Hauptgebaude sind

nur zuléssig:

- Sicht- oder Verblendmauerwerk in den Farbtonen rot bis rotbraun,

- sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk in den
Farbtonen rot bis rotbraun. (RAL-Farben siehe Begrindung)

- Naturfarbene Holzh&user

Fur untergeordnete Bauteile wie Giebeldreiecke und Gauben, Sockelbereiche

etc. ist die Verwendung anderer Materialien zuléssig.

Die Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher oder als Walmdacher
auszubilden. Dachneigungen unter 30° und Uber 60° sind nicht erlaubt. Bei
Walmdachern muss die Firstldnge mindestens 60% der parallel zum First
verlaufenden Trauflange betragen.

Fiur landwirtschaftliche Gebaude bzw. Anlagen fur den Reitsport sind auch
geringere Dachneigungen sowie Anbauten als Pultdacher erlaubt.

Zur Dacheindeckung sind nur unglasierte rote bis rotbraune sowie
dunkelanthrazitfarbene Ton- oder Betonziegel zuldssig (RAL-Farben siehe
Begriindung). Begriinte Dacher sowie Solar- und Photovoltaikanlagen sind
allgemein zulassig.

Sonderregelungen und Ausnahmen

Die Vorschriften des § 1 Nrn. 1.1 und 1.2 gelten nicht fur Wintergarten sowie
fur landwirtschaftliche Gebaude bzw. Anlagen fir den Reitsport. Die
Farbgebung der Dacher gem&afR Nr. 1.2 ist aber landwirtschaftliche Geb&aude
bzw. Anlagen fur den Reitsport zu beachten.

Ausnahmen von den Vorschriften des § 1 dieser Satzung sind gemaf 8§ 56
Abs. 2 NBauO zulassig, wenn die stadtebaulichen, baugestalterischen oder
Okologischen Zielsetzungen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
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§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfs-
verfasser oder Unternehmen vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumal3nahme
durchfihrt oder durchfiihren l&f3t, die nicht den Anforderungen der 88 1 bis 3
dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht. Gemald § 91 Abs. 5 NBauO kdnnen
Ordnungswidrigkeiten 891 Abs.3 NBauO mit einer Geldbul3e bis zu
500.000,00 Euro geahndet werden.

Hinweis

Mal3gebend sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004
(BGBI. S.2414), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (zuletzt geéandert durch Gesetz vom 22.04.1993), die
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, die Niedersachsische
Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 10.02.2003,
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (zuletzt geandert
durch Gesetz vom 24.06.2004) und das Niedersachsische Naturschutzgesetz
(NNatG) in der Fassung vom 11.04.1994 (zuletzt geadndert am 19.02.2004)

Vermalung:

Die zeichnerischen Festsetzungen sind aus Griinden der Ubersichtlichkeit nicht
vollstandig vermal3t.

Der Bebauungsplan wurde auf der digitalen ALK und mit einem geographischen
Informationssystems (GIS) erarbeitet, d.h. jeder Punkt auf der Karte ist durch eine
Koordinate nach GauR-Kriiger bestimmbar und kann in die Ortlichkeit ibertragen
werden. In der Planzeichnung kénnen aul3erdem Mal3e abgegriffen werden.
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Bebauungsplan Nr. 30 ,Auf den Réthen* Begriindung
mit ortlicher Bauvorschrift

1. Allgemeines / Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der Bebauungsplan Nr. 30 ,, Auf den R6then® betrifft den Ortsteil Dachtmissen und
umfasst den Bereich nordlich der Feuerwehr. Sddlich und o6stlich grenzt die
vorhandene Bebauung entlang des Waldweges der DorfstralRe und des Mechterser
Weges bzw. Sandweges an das Plangebiet an. Das Plangebiet umfasst einen
Teilbereich im Sudosten des Flursticks 48/20 der Flur 1 der Gemarkung
Dachtmissen. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes im Nordwesten ergibt sich
aus der Planzeichnung. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass
der Bebauungsplan auf der digitalen ALK und mit einem geographischen
Informationssystems (GIS) erarbeitet wurde, d.h. jeder Punkt auf der Karte ist durch
eine Koordinate nach GauR-Kriiger bestimmbar und kann in die Ortlichkeit
Ubertragen werden. In der Planzeichnung kénnen aul3erdem Mafie abgegriffen
werden.

Die Samtgemeinde Gellersen andert parallel zur Aufstellung dieses
Bebauungsplanes mit der 38. Anderung den Flachennutzungsplan.

Die Bearbeitung beider Bauleitplane erfolgt im Auftrag der Samtgemeinde Gellersen
bzw. der Gemeinde Reppenstedt durch das Planungsburo Patt und Stéhr, Lineburg
in Zusammenarbeit mit dem Landschaftsplanungsbiro MIX landschaft & freiraum,
Barnstedt. Das Buro MIX hat den im Anhang befindlichen landschaftspflegerischen
Fachbeitrag erarbeitet.

2. Anlass und Ziel

Auf einer landwirtschaftlichen Hofstelle auf dem Grundstiick Dorfstral3e 6 wird neben
der Landwirtschaft als zweites wirtschaftliches Standbein ein Reiterhof betrieben, der
u.a. vom Reitverein Dachtmissen e.V. mit 310 Mitgliedern genutzt wird. Zum
Reiterhof gehoren Stélle, Auslaufe, Futterlager und eine Reithalle mit Innenboxen.
Bedingt durch die starke Nachfrage an Reitstunden fur inzwischen 90 Kinder (davon
ca. 80 % aus Reppenstedt) kommt es bei der Nutzung der vorhandenen Reithalle
regelmanig zu Engpassen. Deshalb ist eine Erweiterung des Reitbetriebs geplant, in
dem das Kinderreiten in eine neue Halle ausgelagert werden soll. Hierzu soll die
Kartoffelscheune auf dem Flurstick 48/20 als Reithalle umgebaut werden. Dazu
gehoren weitere Aul3enreitanlagen wie Reitplatz, Roundpen, Auslaufe etc.

Zusatzlich sind drei Einfamilienhduser im Plangebiet geplant, in denen u.a.
Mitarbeiter des Reitbetriebs wohnen wollen.

3. Vorhandene Situation

Das Plangebiet wird im sudlichen Teil schon seit Jahrzehnten als Erweiterung der
sudlich der DorfstralRe gelegenen Hofstelle genutzt. Hier befinden sich eine grol3e
Kartoffelscheune aus den 50er Jahren sowie ein Heulager, ein Werkstattgebaude fur
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Reparaturen an Maschinen und Geraten und ein Fahrsilo. Auf3erdem wird das
Plangebiet zum Abstellen von landwirtschaftlichen Geraten genutzt.

AulRerhalb der betrieblichen Anlagen stellt sich das Plangebiet zum gréf3ten Teil als
Kiefernwald dar, der stark u.a. mit Birken und Fichten aber auch markanten Eichen
und Buchen durchsetzt ist. Nordlich der Kartoffelscheune (aul3erhalb des
Plangebietes) steht ein Buchenwald ohne Unterwuchs. Auf der Sidseite des
Plangebietes an der Grenze zu dem dort vorhandenen Pferdestall und -auslauf und
dem dazugehoérigen Wohngebaude stehen vermehrt einzelne starke Eichen und
Buchen. Dieser Bereich ist als Eichen-Mischwald armer, trockener Sandbdden
anzusehen. Der Waldboden wurde hier allerdings durch landwirtschaftliche
Lagerflachen erheblich verandert.

Im Westen liegen unter dem Kiefernwald Auslaufer des weitlaufigen Dinengebiets
zwischen Einemhof und Dachtmissen, die hier in der Zeit der Heidewirtschaft
entstanden sind.

Der Boden ist als Podsol sandig und trocken.
Das Plangebiet wird tiber einen Stichweg an die Dorfstral3e erschlossen.

Zusatzlich ist das Plangebiet durch verschiedene Wege in das Wegenetz des
Einemhofer Waldes eingebunden.

Ein Sandweg verbindet den Bereich des MD-Gebietes mit dem geplanten Reitplatz
auf einer heute bereits als Pferdekoppel genutzten Wiesenflache. Sudlich hieran
grenzt wiederum der bereits erwéhnte Kiefernforst an.

Dem beiliegenden landschaftspflegerischen Fachbeitrag sind die innerhalb des
Plangebietes vorhandenen Biotoptypen im Einzelnen sowie eine Karte ,Biotop- und
Nutzungstypen“ zu entnehmen.

4 . Ubergeordnete Planungen

4.1 Flachennutzungsplan, 38. Anderung

Wie erwahnt, wird parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes der
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gellersen geandert (38. Anderung).

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes stellt fur das Plangebiet zwei
Anderungsflachen dar:

Innerhalb der Anderungsflache 1 soll das im Flachennutzungsplan im Siiden und
Osten schon dargestellte Dorfgebiet um den zukiinftig baulich gepréagten Bereich des
Plangebietes erweitert werden.

Weiterhin wird im Sutdwesten der nérdliche Teilbereich des dort befindlichen
Einfamilienhausgrundstickes in den Geltungsbereich der F-Plandnderung
einbezogen. Dieser Teilbereich ist im F-Plan zurzeit noch als Wald dargestellt,
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tatsachlich aber mit einer Garage und einem Gartenhaus bebaut. Eine Griunflache
mit der Zweckbestimmung ,Reitsport® umfasst den Bereich des geplanten
Roundpens und der zwei benachbarten Sanddinen, fir deren Schutz mit diesem
Bebauungsplan besondere Festsetzungen erlassen werden.

Innerhalb der Anderungsflache 2 soll der Bereich des geplanten Reitplatzes mit 1 bis
2 Auslaufen ebenfalls als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Reitsport*
dargestellt werden.

Der Bebauungsplan nimmt diese Darstellungen auf und entwickelt sie weiter. Die
Entwicklung des Bebauungsplans ist durch die parallele Bearbeitung beider Plane
sichergestellt.

Entwurf zur 38. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Gellersen

Planungsbiro Patt + Stéhr, BahnhofstraRe 1, 21337 Liineburg
mix ¢ landschaft & freiraum, Hauptstral3e 23, 21406 Barnstedt 7121
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4.2 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Lineburg kennzeichnet westlich des
Plangebiets ein ca. 400 ha grof3es Areal "Grol3e Sandschellen” als Dinengebiet mit
eindrucksvollen Binnendinen mit Gberwiegend Kiefernforsten und Resten von
Eichen-Krattwald. Die Dinen werden als geologisch landesweit bedeutsam
eingestuft. Die 0stlichen Auslaufer reichen bis in das Plangebiet hinein. Diese
missen in ihrem Bestand nachhaltig gesichert werden. Die geplanten Nutzungen
darfen nicht zu Beeintrachtigungen fuhren.

4.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Gellersen, der 1998 aufgestellt worden ist,
weist in einer Mal3nahmenkarte das Untersuchungsgebiet als "Waldgebiet" aus. Die
als Hofstelle genutzte Flache wird als "dorfliche Siedlungsflache™ dargestellt.

Als MalRnahmen wird fur den westlichen Abschnitt die Umwandlung von Nadelholz-
in naturnahe Laubwaldbestande vorgeschlagen. Im nérdlichen Bereich sollen die
vorhandenen naturnahen Laubwaldbestédnde (Buchenwald) erhalten bleiben.

Fur die Ortslage Dachtmissen wird der Erhalt der Ilandschaftstypischen
Ortsstrukturen und Hofstellen empfohlen. Der vorhandene Grof3baumbestand soll
erhalten und gepflegt werden.

4.4 Entwicklungskonzept Samtgemeinde Gellersen

Das Entwicklungskonzept der Samtgemeinde Gellersen formuliert fur Dachtmissen
das Ziel des Erhalts des landlichen Charakters des Dorfes und der Eigenentwicklung.
Der vorliegende Bebauungsplan stimmt mit diesem Ziel Uberein.

5. Nutzungskonzept

Zur Erweiterung des vorhandenen Reitbetriebs sudlich der Dorfstral3e sind folgende
bauliche Anlagen erforderlich, die z.T. durch Umnutzung und Umbau vorhandener
baulicher Anlagen entstehen oder neu errichtet werden mussen:

Innerhalb des MD-Gebietes:

- Reithalle in ehemaliger Kartoffelscheune (20 x 40 m incl. Erweiterung)

- Schleppdach an Reithalle im Westen fur Offenstall (5 x 10 m) mit Auslauf
- Schleppdach an Reithalle im Osten fur Stroh- und Geratelager (10 x 20 m)
- 10 Pferdeboxen im ehemaligen Heulager

- Umnutzung der Werkstatt zum Lager und zur Schmiede fur Hufschmied

- Uberdachtes Futterlager (10 x 15 m)

- Anlage der notwendigen Stellplatze
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Weiterhin sollen drei Einfamilienhduser auf dem Gelande errichtet werden:

- Ostlich der Reithalle neben der Werkstatt fiir den Hufschmied sowie zwei weitere
Wohnhauser im Studwesten des Plangebietes

Innerhalb der privaten Grinflache ,Reitsport im Suden:
- Roundpen (16 m Durchmesser)

Innerhalb der privaten Grinflache ,Reitsport” im Norden:
- Reitplatz (20 x 40 m)

- 1-2 Auslaufe
Reit-
platz
et deo Rbithea '
#

Fichte, Mooma )
Kiefer l.ll._ BN .ll.l
b

o e

o

Plan: Nutzungskonzept
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Das Nutzungskonzept sieht vor, die baulichen Anlagen im Anschluss an die
vorhandene Bebauung sudlich und oOstlich des Plangebietes zu konzentrieren. Im
Zentrum steht dabei die zur Reithalle um- und ausgebaute Kartoffelscheune, um die
sich die anderen Nutzungen gruppieren.

Ein Roundpen soll westlich der Reithalle in das vorhandene Dlnengebiet integriert
werden. Der Waldbestand soll dabei gré3tméglich geschont und erhalten werden,
dies trifft insbesondere auf die vorhandenen landschaftstypischen Bdume wie die
Eichen und Buchen aber auch vorhandene groRkronige Kiefern zu. Fir den
Roundpen mussen keine Baume gefallt werden, da diese Flache zeitweise als
landwirtschaftliche Lagerflache genutzt worden ist.

Es ist vorgesehen, das Plangebiet im Stiden und Osten zusatzlich zu dem ohnehin
zu erhaltenen Baumbestand weiter durch landschaftstypische Baume und Straucher
abzugrenzen.

Der Reitplatz sowie ein bis zwei Auslaufe sollen auf der ndrdlich des Kiefernwaldes
gelegenen Pferdekoppel angelegt werden. Beide Bereiche sind durch einen
Sandweg verbunden.

6. Die Festsetzungen im Einzelnen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung und des vorhandenen angrenzenden
Gebietscharakters wird fur den Teilbereich der geplanten baulichen Nutzung ein
Dorfgebiet gemalR § 5 BauNVO (MD-Gebiet) festgesetzt.
Dies wird in zwei verschiedene Teilbereiche gegliedert, ndmlich den MD-1-Bereich,
der durch die Reithalle mit den dazugehdrigen Nebenanlagen gepragt wird sowie die
MD-2-Bereiche der geplanten sonstigen Wohnbebauung.

Innerhalb des MD-1 Bereichs sind gemafd textlicher Festsetzung Nr. 1.1 nur
Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe geméafd 8 5 (2) Nr. 1 BauNVO sowie
Anlagen fiur die Pensionspferdehaltung und Reitsport nebst zugehérigen
Nebenanlagen zulassig.

Diese Festsetzung entspricht dem heutigen Bestand (Wirtschaftsstelle eines
landwirtschaftlichen Betriebe gem&R 85 (2) Nr. 1 BauNVO) und ermdglicht
zusatzlich die geplante Umnutzung der Kartoffelhalle in eine Reithalle. Die Ubrigen,
eigentlich nach 8 5 BauNVO noch zulédssigen Nutzungen, sollen hier ausgeschlossen
werden, da diese Nutzungen nicht dem Planungsziel der Gemeinde fir diesen
zentralen Bereich der Kartoffelhalle entsprechen. Ausdrickliches Ziel soll die
Entwicklung einer Reithalle mit der Mdglichkeit einer Pensionspferdehaltung als
zusatzliches Standbein des landwirtschaftlichen Betriebes und als Bereicherung der
Erholungsinfrastruktur Reppenstedts sein. Gleichzeitig soll aber auch die Nutzung
der Halle fur andere landwirtschaftliche Zwecke mdglich bleiben, um in Zukunft
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flexibel auf sich moglicherweise veranderte Entwicklungen reagieren zu kdnnen. Eine
Nutzung und Parzellierung des MD-1 Gebietes z.B. fur sonstiges Wohnen gemaf}
85 (2) Nr. 3BauNVO bleibt durch diese Gliederung des Dorfgebietes
ausgeschlossen.

Der Nutzungskatalog innerhalb der MD-2 Gebiete entspricht dem, der auch im
Ubrigen Ortsbereich Dachtmissen zulassigen Nutzungen mit Ausnahme von
Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Vergnigungsstatten, die hier ausdricklich
nicht gewollt sind.

6.2 Mal3 der baulichen Nutzung / Baugrenzen

Die Grundflachenzahl ist mit 0,3 bzw. 0,35 so gewahlt, dass zum einen die
beabsichtigten Nutzungen hier entsprechend zu den GrundsticksgrofRen ohne
Probleme entstehen kdnnen, und dass zum anderen sich die zukinftigen Geb&aude
auch in die umgebende Struktur einpassen.

Die Baugrenzen sind so gewahlt, dass den Bauherren fir die Stellung der Gebaude
ausreichend Spielraum auf den Baugrundstiicken gegeben ist.

Gemald der umliegenden Baustruktur wird im Bereich der MD-2 Gebiete die
Einzelhausbebauung ,E" festgesetzt. Im Bereich des MD1-Gebiets wird aufgrund der
Sonderbaukdorper die abweichende Bauweise festgesetzt, die definiert ist als offene
Bauweise mit einer Langenbegrenzung von 80 m. Damit kénnen die vorgesehen
Anbauten an die vorhandene Kartoffelhalle realisiert werden.

6.3 Verkehrliche ErschlieBung / Mullentsorgung

Das Plangebiet wird tber die sudlich angrenzende offentliche Verkehrsflache an die
DorfstraRe angebunden. Zur Madallentsorgung wird im sudlichen Bereich des
Plangebietes ein ,Wendeplatz®, als Fahrrecht zugunsten der Entsorgungstrager
sowie der Anlieger festgesetzt. Das westliche MD-2 Gebiet grenzt unmittelbar an
diese Flache an. Fir das nordostliche MD-2 Gebiet wird im Bereich des
Wendeplatzes ein Millsammelplatz festgesetzt. Der Wendeplatz ist mit einem
Durchmesser von 18 m so dimensioniert, dass die Millfahrzeuge hier wenden
kénnen, ohne dass die Miillifahrzeuge rickwarts stoRen muissen. Von dem
nordostlich gelegenen MD-2 Gebiet ist der Mullsammelplatz nur noch ca. 50 m
entfernt. Diese Entfernung zwischen dem Grundstiick und dem Mullsammelplatz ist
aus Sicht der Gemeinde zumutbar.

Vom Landkreis Luneburg wurden im Bebauungsplanverfahren folgende Hinweise zur
Erschliel3ung gegeben:

Da die Erschliel3ung Uber eine Wendeanlage auf dem privatem Grundstick erfolgt,
ist ein Befahren dieser privaten Flache durch Entsorgungsfahrzeuge nur bei Abgabe
einer Freistellungserklarung maoglich, welche den Landkreis Lineburg bzw. das von
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ihm mit der Mull- und Wertstoffabfuhr beauftragte Unternehmen von der Haftung fur
StralRenschaden freistellt.

Sollte diese Freistellungserklarung nicht abgegeben werden, so ist an der nachsten
befahrbaren Stra3e eine Bereitstellungsflache mit einer Gréf3e von 1,65 m2 als
Bestandteil der 6ffentlichen Verkehrsflache auszuweisen.

Bei der Erstellung der verkehrlichen ErschlieBung Uber das Grundstiick 91/22 ist
darauf zu achten, dass die unmittelbar angrenzenden Baudenkmale Waldweg 2 und
Dorfstral’e 11 keinen Schaden nehmen.

Der Bereich der Reithalle wird durch einen vorhandenen Sandweg mit dem ndrdlich
gelegenen Reitplatz verbunden. Dieser Weg wird entsprechend seiner Funktion als
privater landwirtschaftlicher Weg festgesetzt.

6.4 Grunflachen

6.4.1. Private Grunflache , Reitsport”

Der westliche Teilbereich des Plangebietes wird in einer Gré3enordnung von 0,29 ha
als private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Reitsport” festgesetzt. Mit der
textlichen Festsetzung Nr. 3.1 wird dartberhinaus festgesetzt, dass der vorhandene
Waldcharakter dieses Gebietes hier zu erhalten ist. Lediglich durch das geplante
Roundpen darf diese Grinflachenfunktion eingeschrankt werden. Auf3erhalb des
Roundpens sind sdmtliche vorhandenen standortheimischen Geholze (Laubbaume
und pragende Kiefern) zu erhalten und extensiv zu pflegen.

Mit dieser Festsetzung soll zum einen im Sinne der Eingriffsregelung der vorhandene
Wald so gering wie moglich durch die geplante Reitanlage beeintréchtigt werden
(Minimierungsmaf3nahme), zum anderen entsteht somit ein park&hnliches Gelande
mit einem besonderen Flair.

Der Standort des Roundpens ist so geplant, dass weder ein vorhandener wertvoller
Waldbestand hier beseitigt werden muss, noch dass die vorhandenen
Flugsanddiinen hierdurch beseitigt werden missen. Der Standort des Roundpens
zwischen den beiden im Bebauungsplan als Schutzflache festgesetzten Sanddiinen
wurde bis vor kurzem noch als landwirtschaftlicher Lagerplatz innerhalb des
Waldbereiches genutzt. Naheres zur 6kologischen Wertigkeit etc. dieses Bereiches
siehe beiliegendes Fachgutachten.

Im Bereich der der noérdlichen privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Reitsport” ist die Anlage des Reitplatzes in den Abmessungen 20 x 40 m sowie die
Anlage von Auslaufen geplant. Die Flache ist so bemessen, dass bei der konkreten
Umsetzung der Planung noch Spielraum hinsichtlich der optimalen Lage der Platze
gegeben ist.
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6.5 Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Sanddunen)

Innerhalb der sidlichen privaten Grinflache befinden sich die Auslaufer des ca. 400
ha grolen Areals "GroRe Sandschellen”, ein Dunengebiet mit eindrucksvollen
Binnendinen. Gemal der im Landschaftsrahmenplan des Landkreis Lineburg
formulierten Zielsetzung der Sicherung dieser Dunen sind die Bereiche dieser Diinen
im Bebauungsplan als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Durch die Festsetzung Nr. 3.2 wird
aulRerdem naher geregelt, dass diese Flugsanddinen dauerhaft zu erhalten sind und
eine Nutzung dieser Dinen durch z.B. Anlagen fiir den Reitsport oder auch durch
Beritt untersagt wird. Auch Anschuttungen oder Abgrabungen dieser Dinen sind
untersagt. Reitanlagen, die in diese Dunenlandschaft integriert werden, missen
einen Abstand von mindestens 1,5m zum Ful3 der Dinen halten. Um einen
grodtmaoglichen Schutz der Dinen gewahrleisten zu kénnen, sollen im Zuge der
Realisierung der Planung der Roundpen gemeinsam mit der unteren
Naturschutzbehorde abgesteckt werden. Auf den Dunen befindliche nicht
standorttypische Baumbestande, wie z.B. Fichtenbestéande, sollen beseitigt werden.
Die Dunen werden nach Realisierung dieser Planung wesentlich deutlicher zur
Geltung kommen und als landschaftspragendes Element wahrgenommen werden.

6.6 Sonstige Festsetzungen

6.6.1 Pflanzgebot / Erhaltungsgebot fir Baume

Zur harmonischen Integration des neuen Dorfgebietes an den sudlich an das
Plangebiet angrenzenden Siedlungsbereich Dachtmissens soll gemald textlicher
Festsetzung Nr. 3.3 eine mindestens zweireihige Hecke aus standortheimischen
Strauchern beitragen. Die Qualitdten und die Pflanzarten sind in der im Anhang
befindlichen Pflanzliste zu entnehmen. Die Eichengruppe im sudlichen
Eingangsbereich zum Plangebiet soll auch weiterhin hier erhalten bleiben, weshalb
dieser Bereich als ,Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt ist. Der Erhalt und
die Nachpflanzung von abgéangigen Baumen werden durch die Festsetzung Nr. 3.4
geregelt.

6.6.2 Wasserwirtschaft

Anfallendes Oberflachenwasser soll wie bisher im Plangebiet zuriickgehalten und
dort zur Versickerung gebracht werden. Damit wird der Eingriff in den
Grundwasserhaushalt minimiert. Gemal} der textlichen Festsetzung 2.1 dirfen dabei
fur das Oberflichenwasser, welches auf befestigten Hofflachen anfallt, nur
oberirdische Sickeranlagen (Sickermulden) verwendet werden. Im Sinne einer
nachhaltigen 6kologisch ausgerichteten Wasserwirtschaft darf aber auch alternativ
das anfallende Oberflachenwasser gesammelt und als Brauchwasser genutzt
werden. Auch hierdurch werden Grundwasserresourcen geschont.
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6.6.3 Bodenschutz

Zum Schutz des Mutterbodens ist gemal textlicher Festsetzung Nr. 3.5 der belebte
Boden vor Baumafinahmen abzurdaumen und innerhalb des Plangebietes (bzw.
Uberschissiger Boden innerhalb des Gemeindegebietes) als Deckschicht auf
Vegetationsflachen oder als Pflanzsubstrat wieder zu verwenden.

6.7 Ortliche Bauvorschrift

Hinsichtlich der Gestaltung der Baulichkeiten sollen aufgrund der Lage direkt am
Ortsrand von Dachtmissen einige grundsatzliche Regeln bezuglich der Gestaltung
der AulRenwande und der Dachlandschaft beachtet werden:

So sind fur die Ansichtsflachen der AuRenwande der Hauptgebaude nur Materialien
zulassig, die aufgrund der vorhandenen Bebauung in Dachtmissen als ortstypisch
angesehen werden. Hierzu gehoren Sicht- und Verblendmauerwerk in den Farbtonen
rot, bis rotbraun, sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk in den
Farbtonen rot bis rotbraun, sowie naturfarbene Holzhauser. Fir untergeordnete
Bauteile wie Giebeldreiecke und Gauben, Sockelbereiche etc. ist die Verwendung
anderer Materialien zulassig.

Die gemal? 8 1 Nr. 1.1 der ortlichen Bauvorschrift vorgeschriebenen Farbtone Rot bis
Rotbraun entsprechen in etwa den RAL-T6nen 2001, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013,

3016 oder &hnliche.

Die Dacher der Hauptgebaude sollen als Satteldacher oder als Walmdacher mit einer
Dachneigung zwischen 30° und 60° ausgebildet werden. Bei Walmd&achern muss die
Firstlange mindestens 60% der parallel zum First verlaufenden Trauflange betragen.
Diese Regel soll ortsuntypische Walmdachbungalows ausschliel3en.

Zur Dacheindeckung sind nur unglasierte rote bis rotbraune sowie
dunkelanthrazitfarbene Ton- oder Betonziegel zuldssig. Begrinte Déacher sowie
Solar- und Photovoltaikanlagen sind allgemein zul&ssig.

Die gemal 8 1 Nr. 1.2 der ortlichen Bauvorschrift vorgeschriebenen Farbtone Rot bis
Rotbraun entsprechen in etwa den bereits genannten RAL-T6nen 2001, 3000, 3002,
3003, 3011, 3013, 3016 oder ahnliche, der Farbton dunkelanthrazit entspricht in etwa
den Farbtonen RAL Nr. 7015 oder 7016.

Aufgrund der fur groBe landwirtschaftliche Gebaude wie Scheunen,
Maschinenhallen, etc. typischen geringeren Dachneigung sollen hier die Vorschriften
der Dachneigung nicht gelten, auch sollen bei diesen Geb&auden aufgrund der
Ublicherweise grol3en Sparrenabstdnde auch andere Materialien zuléassig sein, als
die schweren Beton- oder Tonziegel. Wichtig ist nur, dass auch bei der Verwendung
anderer Materialien die Farbtdne rot bis rotbraun oder anthrazit eingehalten werden.
Auch bezuglich der Fassade soll bei diesen Sonderbaukdrpern von den genannten
Regeln abgewichen werden kdnnen, dasselbe gilt natirlich fur Wintergarten, die ja
Bestandteil des Hauptgebaudes sind.
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Durch die Beachtung dieser Regeln soll eine Bebauung erzielt werden, die sowohl
mit der Landschaft als auch mit der ortstypischen Bebauung harmoniert und sich
dieser anpasst und unterordnet.

7. Wesentliche Auswirkungen und Vertretbarkeit

7.1 Siedlungsstruktur / Ver- und Entsorgung

Mit dieser Planung wird die vorhandene dorflich gepragte Nutzung in Dachtmissen,
die bestimmt wird durch 4 noch tatige landwirtschaftliche Haupterwerbsbetriebe und
einer auch auf den Ubrigen Grundsttcken stark ausgepragten Tierhaltung (vor allem
auch Hobbypferdehaltung) weiter gestarkt.

Ein ohnehin baulich vorgepragter Siedlungsteil Dachtmissens wird hierdurch einer
neuen sinnvollen Nutzung zugefuhrt, das vorhandene Siedlungsgebiet wird
geringfigig erganzt. Insgesamt stellt die geplante Nutzung eine sinnvolle
Arrondierung des Siedlungskdrpers Dachtmissens dar.

Durch die Planung wird aufRerdem die vorhandene Infrastruktur beziglich der
Freizeitmoglichkeiten in Reppenstedt, insbesondere fir Kinder, weiter geférdert und
erganzt.

Die Entsorgung des Plangebietes (Schmutzwasser) kann durch eine Erganzung der
bestehenden Netze sichergestellt werden.

Der vorhandene Baubestand ist bisher nicht an das Wasserversorgungsnetz bzw. an
die Versorgungsnetze fur Strom und Erdgas angeschlossen. Zur Versorgung der
zukunftigen Bebauung ist eine entsprechende Netzerweiterung von der Dorfstral3e
Uber den geplanten ErschlieBungsweg erforderlich.

Bezlglich der Versorgung des Plangebiets mit Telekommunikationsanlagen wurde
von der Deutschen Telekom im Bebauungsplanverfahren folgender Hinweis
gegeben:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom
AG, die ggf. von BaumalRnahmen beruhrt werden und infolgedessen gesichert,
verandert oder verlegt werden mussen.

Wir bitten den Bautrager, sich mindestens 2 Monate vor Baubeginn mit der
Deutschen Telekom AG, T-Com, PTI 13, Auf der Hude 87, 21339 Lineburg, in
Verbindung zu setzen, damit alle erforderlichen Malinahmen (Bauvorbereitung,
Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden kdénnen.

7.2 Immissionen / Emissionen

Samtliche geplante Nutzungen sind beziglich der Art und des Umfangs in einem
Dorfgebiet gemal 8§ 5 BauNVO zulassig. Durch die geplante Auslagerung des
Reitschulunterrichts fir Kinder in die neue Halle entsteht keine nennenswerte
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Verkehrszunahme, da maximal 6 Kinder gleichzeitig in der Halle unterrichtet werden.
Vorausgesetzt, diese werden alle mit dem Auto gebracht, wirde hierdurch ein
Verkehrsaufkommen von ca. 6 an- und abfahrenden Autos in der Stunde
hervorgerufen. Der Reitunterricht fir Kinder ist zudem auf die Nachmittagsstunden
begrenzt. Lediglich zu besonderen Veranstaltungen (Abnahme von Reiterprifungen
etc.) ist mit einem héheren Verkehrsaufkommen zu rechnen.

Ein weiteres Verkehrsaufkommen wird durch die Besitzer der Pferde sowie durch die
3 geplanten Einfamilienhduser entstehen. Auch dieses Verkehrsaufkommen ist
aufgrund der geringen Nutzungsintensitat als auf3erst gering zu bezeichnen. Selbst
wenn im Bereich der MD-2 Gebiete noch eine andere dorfgebietstypische Nutzung
entstehen sollte, wirde dies aufgrund der Kleinteiligkeit des Gebietes nicht mit
unzumutbaren Verkehren verbunden sein kénnen.

Der mit der Nutzung als Reithalle verbundene landwirtschaftliche Verkehr
(Futtertransport, Mistentsorgung etc.) stellt hier in dem Dorfgebiet und aufgrund der
heute schon vorhandenen Nutzung als Hofbereich ohnehin keine zusatzliche
Emissionsquelle dar.

Geruchsemissionen sollen, so weit es geht, durch die sinnvolle Anordnung der
verschiedenen Nutzungen innerhalb des Nutzungskonzeptes minimiert werden.
Davon abgesehen wirden hier nur Geruchsemissionen, die sich auf die
Pferdehaltung beziehen, zum Tragen kommen. Diese stellen aber angesichts der
ohnehin schon gegebenen ,(Vorbelastung® auch im Einwirkungsbereich des
Plangebietes durch Pferdehaltung keine zusatzlich Beeintrachtigung der
vorhandenen Wohnnutzung dar.

Staubemissionen kénnen nur bei unsachgemafer Nutzung der Auslaufbereiche und
der Reitplatze im Sommer eintreten. Generell sind aber auch diese Emissionen bis
zu einem gewissen Grad in einem Dorfgebiet als typisch zu betrachten. Die nérdliche
Grunflache ,Reitsport®, auf der die Anlage des Reitplatzes geplant ist, liegt im
Windschatten des angrenzenden Waldes und in einer Entfernung von 110 m zu den
Wohngrundstiicken entlang der Stra3e Mechterser Berg, so dass hier mogliche
Staubemissionen allein schon durch die spezielle Lage dieser Anderungsflache
minimiert werden koénnen.

7.3 Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Um die Belange von Natur und Landschaft insbesondere vor dem Hintergrund der
schutzwirdigen ,Dunenlandschaft® und des Waldes fachgerecht abwagen zu
kénnen, wurde von einem Fachbiro ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt,
welcher Aussagen zu den mdglichen Beeintrdchtigungen der verschiedenen
Schutzguter enthalt und Vorschlage entwickelt, wie diese kompensiert werden
kénnen. Dieses Fachgutachten ist im Anhang zu dieser Begriindung enthalten und
ist somit Bestandteil dieser Begrindung.

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird deshalb bezuglich dieser Belange auf den
Anhang verwiesen.
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Begriindung

AulRRerdem wird auf den Teil Il der Begrindung verwiesen (Umweltbericht gemaf § 2
(4) BauGB), in dem ebenfalls auf die einzelnen Schutzgiter und deren Betroffenheit

durch die Planung eingegangen wird.

Als Fazit des Fachbeitrags werden folgende Ausgleichsmafl3nahmen vorgeschlagen,
die entsprechend realisiert werden sollen (Kapitel 9.5 des Fachbeitrags):

VermeidungsmaRnahmen:

Vermeidungsmaflnahme Flache Schutzgut

Sicherung vorhandener Vegetation 2.900 gm | Tier- und Pflanzenwelt,
wahrend der Bauphase Boden, Landschaftsbild
Sicherung der vorhandenen Diinen 2.620 gm | Boden, Landschaftsbild
Wege in wasserdurchlassiger Bauweise, [430 gm Tier- und Pflanzenwelt,
Wege im Parkwald als Sandwege Boden, Landschaftsbild
Erhalt einer Baumgruppe aus Eichen und |470 gm Tier- und Pflanzenwelt,
Buchen im Zufahrtsbereich der Reitanlage Landschaftsbild
Sicherung des Mutterbodens nach DIN 400 cbm Boden

18300

Versickerung von Oberflachenwasser auf Wasserhaushalt

dem Grundstuick; alternativ

Brauchwassernutzung von Dachwasser

Ausgleichsmallnahmen:

Ausgleichsmalinahme Flache Schutzgut

Fallen aller Fichten und schwacheren 2.620 gm Tier- und Pflanzenwelt,
Kiefern im Geltungsbereich Boden, Landschaftsbild
Sudexponiertes Freistellen eines 2.000 gm | Tier- und Pflanzenwelt,
Dunenkomplexes Boden, Landschaftsbild
Heckenpflanzung mit standortheimischen |470 gm Tier- und Pflanzenwelt,
Gehoblzen Landschaftsbild
Erstaufforstung 9.000 gm |NWaldLG
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Folgende Ersatzmalinahmen sind geplant:

Die Beeintrachtigung der Funktionen des Waldes wird durch die Erstaufforstung von
ca. 0,9 ha im Zuge der Waldumwandlung nach dem Niedersachsischen Gesetz uber
den Wald und die Landschaftsordnung kompensiert. Zur Erstaufforstung werden
zwei Flachen nordlich des Plangebietes am ,Mechterser Berg“® Gemarkung
Dachtmissen, Flur 1, Flurstick 33 und Flur 2, Flurstiick 2/2 festgelegt. Es handelt
sich um Acker, Brachflache und eine ehemalige landwirtschaftliche Brachflache
(Lageplan siehe landschaftsplanerischer Fachbeitrag Seite 18).

Im Sanddiinenfeld zwischen dem Alten Postweg (Dachtmissen-Einemhof) und dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine 2.000 m2 grol3e Flache auf dem
Flurstiick 48/20, Flur 1 der Gemarkung Dachtmissen von Baumen und Gehdlzen
vollstandig zu befreien. Maximal 5 grol3e Kiefern sollen auf der Diine stehen bleiben.
Die Stubben durfen nicht gerodet werden. Zur Unterbindung von Gehdlzaufwuchs ist
die Flache regelmaliig zu entkusseln.

Die beiden genannten MafRnahmen werden utber Grunddienstbarkeiten dauerhaft
gesichert.

7.4 Brandschutz

Da innerhalb der sudlichen privaten Grinflache ,Reitsport® sdmtliche Nadelgehdlze
entfernt werden (bis auf funf markante Kiefern) und hier nur noch standortheimische
Laubgeholze  zulassig sind, kann auf einen urspringlich geplanten
Brandschutzstreifen zum weiter westlich gelegenen Kiefernwald verzichtet werden.

Weiterhin wird auf folgendes hingewiesen:

Laut Gesetz uber den Brandschutz im Landes Niedersachsen vom 03.08.1978
(NBrandSchG) ist die Gemeinde verpflichtet, fur die Sicherstellung der
Léschwasserversorgung zu sorgen.

Der Loéschwasserbedarf (M3/h) ist nach der Tabelle im Absatz 4 der Technischen
Regel ,Arbeitsblatt W 405" des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) festzulegen.

Aus brandschutztechnischer Sicht muss eine Léschwassermenge von mind. 96 m3/h
Uber 2 Stunden vorhanden sein.

Die Abstdnde der Hydranten oder moglicher Loschwasserbrunnen untereinander
dirfen nach dem ,Arbeitsblatt W 331" des DVGW entsprechend der Bebauung
hdchstens 140 m betragen. Dieses gilt auch fur die Abstédnde untereinander.

Bei der konkreten Planung ist die drtliche Feuerwehr einzuschalten.
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8. Stadtebauliche Werte
Flachenbezeichnung Flache [m?] | Flache [ha]
Dorfgebiet 7.445 0,745
MD 1 5.005 0,501
darin Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 334 0,033
darin Flache zum Anpflanzen 177 0,018
MD 2 2.440 0,244
darin Flache zum Anpflanzen 293 0,029
darin Flache zum Erhalt 126 0,013
Private Grunflache 5.688 0,569
Private Grinflache "Reitsport” 5.688 0,569
darin Schutzflache "Sanddine” 1.320 0,132
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 365 0,037
Gesamtflache 13.498 1,350

9. Bauleitplanerisches Verfahren

Der Rat der Gemeinde Reppenstedt hat in seiner Sitzung am 13.07.2005 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 ,Auf den Ro&then® beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 25.08.2005 ortsuiblich bekannt gemacht.

In seiner Sitzung am 04.10.2005 hat der Verwaltungsausschuss beschlossen, auf
der Grundlage eines Nutzungskonzeptes und einer dazugehdrigen Kurzbegrindung
die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemafl § 3 (1) BauGB sowie die friihzeitige
Behordenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB durchzufiihren.

Mit Schreiben vom 07.10.2005 wurden die Trager 6ffentlicher Belange gebeten, sich
zu der Planung und dem vorgesehenen Detaillierungsgrad und Umfang der
erforderlichen Umweltprifung zu aul3ern.

Am 02.11.2005 fand im Rathaus Reppenstedt die frihzeitige Burgerbeteiligung in
Form einer Informationsveranstaltung statt.

Mit Schreiben vom 09.01.06 wurde gemaf} § 4 (2) BauGB die formliche Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange an der Planung
durchgefuhrt. AuRerdem wurde der Planentwurf gemali 8§ 3 (2) BauGB vom 24.01.06
bis zum 24.02.06 offentlich ausgelegt.

Aufgrund umfangreicher Anderungen wurde der Plan auf der Grundlage des
Beschlusses des Verwaltungsausschuss vom 13.03.06 erneut gemaR § 3 (2) i.V.m. §
4a (3) BauGB offentlich ausgelegt.
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Die erneute Offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 30.03.2006 bis zum
02.05.2006 statt. Die Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
29.03.2006 ebenfalls erneut an der Planung beteiligt.

Der Rat der Gemeinde Reppenstedt hat in seiner Sitzung am 26.06.2006 nach
sorgfaltiger Abwagung aller vorgebrachten Anregungen und Bedenken den
Bebauungsplan Nr. 30 ,Auf den Ré&then® als Satzung sowie die Begrindung mit
Umweltbericht beschlossen.
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Anlagen

- Umweltbericht gemal § (2) BauGB
- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit Pflanzlisten
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1. Einleitung

Der nachfolgende Umweltbericht gibt die Ergebnisse der nach § 2 (4) BauGB
erforderlichen Umweltprifung wieder.

l.a Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist die bauleitplanerische Absicherung der geplanten
Umnutzung der vorhandenen Kartoffelscheune in eine Reithalle, der Errichtung von
drei Einfamilienhdusern und der Herrichtung eines Roundpens sowie eines
Reitplatzes mit Auslaufen.

Der Bereich der Kartoffelscheune wird demgemalf als Dorfgebiet festgesetzt, mit der
Beschrankung der  Nutzungsmdglichkeiten  einer  Wirtschaftsstelle  eines
landwirtschaftlichen Betriebes sowie Anlagen zur Pensionspferdehaltung und
Reitsport. Sonstiges Wohnen wird in diesem Bereich ausgeschlossen.

Die Bereiche der Einfamilienhduser werden entsprechend dem angrenzenden
Gebietescharakter ebenfalls als Dorfgebiet gemaf 8 5 BauNVO festgesetzt.

Der Ubrige Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird als
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Reitsport* festgesetzt. Zur Sicherung der
vorhandenen Sanddinen werden diese Flachen zuséatzlich als ,Flache fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft* dargestellt.

Eine ortliche Bauvorschrift sowie verschiedene grunordnerische Festsetzungen
regeln eine harmonische Einbindung in das Landschaftsgefiige sowie in die
vorhandene Baustruktur.

Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes andert die Samtgemeinde
Gellersen den Flachennutzungsplan (38. Anderung).

1.b Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fur den Bauleitplan

1.b.1 Fachgesetze

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffregelung des 8 1 a (3)
BauGB i.V.m. § 21 (1) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)und 88 7-16
und des Niedersachsischen Naturschutzgesetz (NNatSchG) beachtlich, auf die im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes im Zuge der
Umweltprifung mit einem Fachgutachten ,Landschaftspflegerischer Fachbeitrag®
(Buro MIX « landschaft & freiraum) reagiert wird.

Da der geplante Roundpen und zwei der geplanten Einfamilienhduser auf
bewaldeten Flachen liegen, ist aul3erdem das Niedersachsische Gesetz tUber den
Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) zu beachten. Entsprechende
Ersatzaufforstungen oder Malinahmen zur Waldumwandlung sind nachzuweisen.

Planungsbiro Patt + Stohr, Bahnhofstral3e 1, 21337 Liineburg
mix ¢ landschaft & freiraum, Hauptstral3e 23, 21406 Barnstedt 3/12



Gemeinde Reppenstedt
Bebauungsplan Nr. 30 ,Auf den Réthen* Umweltbericht
mit ortlicher Bauvorschrift

Durch die langjahrige Nutzung als Hofstelle ist beziglich mdglicher Altlasten das
Niederséachsische Bodenschutzgesetz (NBodSchG) zu beachten.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreis Luneburg (2003), das auf der
Grundlage des Landschaftsrahmenplanes (1997) (LRP) fir das Plangebiet ein
Vorranggebiet fur ruhige Erholung in Natur und Landschaft ausweist. Diese
Ausweisung wird durch ein Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft Gberlagert.

1.b.2 Fachplanungen
Landschaftsrahmenplan:

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Lineburg kennzeichnet westlich des
Plangebiets ein ca. 400 ha grof3es Areal "Grol3e Sandschellen” als Dinengebiet mit
eindrucksvollen Binnendinen mit Uberwiegend Kiefernforsten und Resten von
Eichen-Krattwald. Die Dinen werden als geologisch landesweit bedeutsam
eingestuft. Die 0stlichen Auslaufer reichen bis in das Plangebiet hinein. Diese
missen in ihrem Bestand nachhaltig gesichert werden. Die geplanten Nutzungen
darfen nicht zu Beeintrachtigungen fuhren.

Landschaftsplan:

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Gellersen (1998), weist in einer
Malnahmenkarte das Untersuchungsgebiet als "Waldgebiet" aus. Die als Hofstelle
genutzte Flache wird als "dorfliche Siedlungsflache"” dargestellt.

Als MaRnahmen wird fur den westlichen Abschnitt die Umwandlung von Nadelholz-
in naturnahe Laubwaldbestande vorgeschlagen. Im nérdlichen Bereich sollen die
vorhandenen naturnahen Laubwaldbestédnde (Buchenwald) erhalten bleiben.

Fur die Ortslage Dachtmissen wird der Erhalt der Ilandschaftstypischen
Ortsstrukturen und Hofstellen empfohlen. Der vorhandene Grof3baumbestand soll
erhalten und gepflegt werden.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.a Bestandsaufnahme und Bewertung

2.a.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut ,Mensch® ist von der Planung insoweit betroffen, als das von der
geplanten Nutzung fur die angrenzenden Bewohner des Plangebietes spezifische
Emissionen (Larm, Geruch, Staub, Fliegen) ausgehen. Zu beachten ist hierbei
allerdings, dass sich das Plangebiet hinsichtlich der geplanten dorftypischen
Nutzungen ,nahtlos” an das bestehende Dorfgebiet Dachtmissenes anfiigt, und das
im Gegensatz zur heutigen Nutzung eines Grof3teils des Plangebietes als
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Kartoffelhalle, Werkstatt, etc. von den geplanten Nutzungen wesentlich geringere
Immissionen zu erwarten sind.

Samtliche geplanten Nutzungen sind in Art und Umfang dorfgebietstypisch und daher
von der hier wohnenden Bevolkerung auch zu akzeptieren. Dies gilt umso mehr, als
dass z.B. Pferdehaltung in Dachtmissen nicht nur auf den Hof Dorfstrale 6
beschrankt ist, sondern auch eine ganze Reihe Privatpersonen dies als Hobby
betreiben.

Die Art und der Umfang der Nutzungen fugen sich in die vorhandene Dorfstruktur
Dachtmissenes ein. Es werden im Schnitt ca. 6 Personen die Reithalle gleichzeitig
nutzen, es werden nur ca. 10 Boxen fur Pferde und ein Offenstall fir ca. 5 Ponys
geschaffen. Die Dunglege wird so angelegt, dass sie sich abseits der vorhandenen
Wohnbebauung befindet, um z.B. Geruchsimmissionen so weit es geht zu
minimieren.

Positive Auswirkung fur das Schutzgut Mensch ist, dass mit dieser Planung
insbesondere eine Verbesserung der Erholungsinfrastruktur fir die Gemeinde
Reppenstedt einhergeht, da hiermit z.B. die Reitschulausbildung des Reitvereins
gefordert wird (Jugendbildung) und auch fir Gbrige Privatpersonen ein zusatzliches
Angebot an Reitmgglichkeiten auch bei schlechtem Wetter in Reppenstedt
geschaffen wird.

In dem beiliegenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ist auf3erdem bemerkt,
dass das Plangebiet im heutigen Zustand keine besondere Bedeutung fur die
Erholung aufweist, so dass neben dem positiven Effekt der allgemeinen besseren
Infrastrukturausstattung Reppenstedts auch eine ortsbezogene Aufwertung dieses
Schutzgutes einhergeht.

2.a.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist Lebensraum fur diverse Tiere, die sich in der N&he von Dorfern
und hier insbesondere von landwirtschaftlichen Gebauden aufhalten. Gesehen
wurden seitens der Anwohner neben Flederméusen auch Eulen und in der
Vergangenheit auch der Ziegenmelker.

Letzterer wurde allerdings bereits seit einigen Jahren hier nicht mehr beobachtet. Da
bevorzugte Lebensraume des Ziegenmelkers Heide— und Trockenmoorgebiete, oder
auch lichte, sandige Kiefernwéalder mit grof3en Freiflachen sind, wird mit der
vorliegenden Planung der Lebensraum des Ziegenmelkers sogar begunstigt, denn im
Bereich des geplanten Roundpens wird der Wald aufgelichtet. Der Baumbestand auf
den beiden benachbarten Dinen soll von dort vorhandenen Kiefern und Fichten bis
auf die wirklich markanten und prdgenden Baume freigestellt werden.

Durch die vorliegende Planung wird der Jagd- und Lebensraum der beobachteten
Eulen und Fledermause nicht wesentlich beeintrachtigt, da das Plangebiet weiter
dorflich strukturiert bleibt und z.B. fur Eulen innerhalb des Plangebietes Nisthilfen
angelegt werden kdnnen (z.B. in der Reithalle). Dasselbe gilt auch fir Fledermause.

Planungsbiro Patt + Stohr, Bahnhofstral3e 1, 21337 Liineburg
mix ¢ landschaft & freiraum, Hauptstral3e 23, 21406 Barnstedt 5/12



Gemeinde Reppenstedt
Bebauungsplan Nr. 30 ,Auf den Réthen* Umweltbericht
mit ortlicher Bauvorschrift

Seltene oder unter Schutz stehende Pflanzenarten kommen im Plangebiet nicht vor.

Mit dem Vorhaben ist aber die Beseitigung des westlichen Waldbestandes in einer
GroRRenordnung von ca. 0,45 ha verbunden. Ziel ist zwar, die markanten Kiefern und
Laubbaume zu erhalten, soweit sie nicht z.B. von dem Roundpen tberdeckt werden,
allerdings ist die vorgesehene Nutzung dieses Plangebietes als Auf3enreitanlage
nicht mit der Nutzung bzw. den Funktionen eines Waldes gemall NWaldLG
vereinbar. Trotz des waldéhnlichen Charakters, die dieser Bereich also beibehalten
wird, ist hier also im Sinne des NWaldLG flr einen Ersatzaufforstung zu sorgen.

2.a.3 Schutzgut Luft und Klima

Erhebliche kleinklimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus
Versiegelung, Uberbauung sowie Verkehrserzeugung und Heizanlagen sind
aufgrund der sehr geringen GroRe des Plangebietes nicht zu erwarten. Fur das
Schutzgut Klima/Luft ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

2.a.4 Schutzgut Landschaft

Das Gelande des Plangebiets steigt von Siden nach Norden und Westen von 45 m
UNN auf 47 m UNN leicht an. Im westlichen Bereich befinden sich die dOstlichen
Auslaufer eines grofRen Flugsanddiinenfeldes. Die Dinen haben gestreckte, runde
und sichelartige Formen und sind zwischen 1,0 m und 2,5 m hoch. Der ndrdlich
gelegene Buchenwald (aul3erhalb des Plangebietes) liegt etwa 1,5 m hoher als die
bereits baute Scheunenflache.

Der 6stliche Bereich wird von einem Eichen-Mischwald gepragt, innerhalb der sich
grol3e Bestande an reinen Fichtenforsten befinden.

Das Plangebiet ist nach dem regionalen Raumordnungsprogramm Teil eines grof3en
Vorsorgegebietes fir Natur und Landschaft. Dies vor allem wegen der auch
innerhalb des Plangebietes noch vorhandenen Sanddinen, die als besonders
schitzenswert gelten.

Gemal den im RROP und in den Fachplanungen formulierten Zielsetzungen sollen
diese Dunen nicht beseitigt oder durch die Planung beeintrachtigt werden.

Ziel ist, das geplante Roundpen in die Diinenlandschaft zu integrieren und samtliche
standortfremden Baume (Fichten) innerhalb des Plangebietes zu beseitigen. Auf den
beiden Dinen westlich und dstlich des Roundpens sollen lediglich die markanten
Kiefern erhalten bleiben, so dass die Diinen fir den ,normalen” Betrachter erst nach
Realisierung dieser Planung richtig zur Geltung kommen und auch bewusst
wahrgenommen werden kdénnen.

Auf die notwendige Ersatzaufforstung durch den Verlust der Waldfunktion im
geplanten AulR3enreitgelande wurde bereits hingewiesen.
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2.a.5 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemal3 § 1a (2) BauGB sparsam umgegangen werden.
Insofern ist zu begrifRen dass fir die geplante Reithalle kein neuer Baukorper in
bisher noch freier Landschaft gebaut werden soll, sondern eine vorhandene Halle in
eine neue Nutzung als Reithalle Uberfihrt werden soll. Das Plangebiet besitzt
ansonsten fur das Schutzgut Boden keine besondere Wertigkeit hinsichtlich der
Belange von Natur und Landschaft. Gleichwohl wird mit dem
Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Hieraus
ergibt sich ein Kompensationserfordernis hinsichtlich der zusatzlich maoglichen
Versiegelung z.B. durch die geplanten Einfamilienhauser.

Im Rahmen der frihzeitigen Buirgerbeteiligung wurde auf mogliche
Bodenverunreinigungen hingewiesen, die aus der jahrelangen Nutzung des
bebauten Plangebietes als landwirtschaftliche Hofstelle resultieren.

Nach Rucksprache mit dem Eigentimer und Nutzer des Plangebietes ergibt sich zu
den einzelnen Hinweisen folgendes Bild:

a) Dieseltankstelle

Die Forstbetriebsgemeinschaft Kirchgellersen hat bis 1990 in einem geschlossenen
Gebaude eine Dieseltankstation betrieben. Dieses Gebaude stand auf dem noch
vorhandenen Fahrsilo auf einer Betonplatte. Nach Aufgabe der Tankstation wurde
der leere und geschlossene Tank zunachst fir ca. ¥z Jahr auf dem Pflaster vor dem
Werkstattgebaude und spéater in der Kartoffelhalle zwischengelagert. Im Sommer
2005 ist der Tank ordnungsgemal entsorgt worden. Diesel ist nie ausgelaufen.

b) Im Umfeld der Scheune sollen in einer Kuhle Ol, Altél, Holzschutzmittel,
Chemikalien, Fasser und Reifen entsorgt worden sein. Auch unter der Bodenplatte
der Kartoffelhalle sollen Abfélle liegen.

Die Kartoffelhalle ist auf der Flache einer 1970 abgebrannten ehemaligen tber 100
Jahre alten Feldscheune errichtet worden. Diese hatte damals schon eine
Betonplatte als Ful3boden. Der BetonfuRboden ist in der neuen Kartoffelhalle
weitergenutzt worden. Sudlich an diese Feldscheune befand sich eine Remise, die
1952 zu einer Kartoffelhalle umgebaut wurde. Dieser Bereich ist heute durch das
Schleppdach im sidlichen Bereich der Kartoffelhalle gekennzeichnet. Hier wurde nie
etwas vergraben. Dasselbe trifft auf den ndrdlichen Anbau zu, der 1979 errichtet
wurde.

Bei der fraglichen Kuhle handelt es sich um eine Lehmkuhle, die mit Sand verfullt
wurde. Dem Hinweis nach vergrabenen Abféallen wurde durch eine Grabung im
Beisein eines Vertreters des Landkreis Lineburg nachgegangen. Die dabei
gefundenen Abfélle (vorwiegend Bauschutt und Folien) wurden ordnungsgemaf
entsorgt.

c) Holzbohlen sollen in einem Fass getrankt und anschlielend vor der Scheune
getrocknet worden sein.

Die Forstbetriebsgemeinschaft (FBG) Kirchgellersen ist von ca. 1973/74 bis 1990
auch Mieter der Kartoffelhalle gewesen. Nach Ruckfrage mit dem damaligen
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Betriebsleiter wurde von der FBG Holz in grof3en Behaltern mit einem Kupferpraparat
(Cupravit) impragniert. Hieraus wurden dann Banke, Spielgerdate, Zaune etc.
angefertigt. AuRerdem wurde der Dachstuhl des Sidergellerser Schafstalles in einer
Borsalzldsung impragniert.

Nach Aussage des Betriebsleiters sind aber keine Bodenverunreinigungen hiervon
ausgegangen.

Das Impragnierungsmittel wurde regelmafidig ordnungsgemal entsorgt.

d) Vor der Scheune wurden Kartoffeln getrocknet und vergammelten.
Diese Kartoffeln waren Sortierabfélle, die nach einiger Zeit auf dem Feld aufgebracht
wurden.

Fazit:

Die Hinweise haben sich nach genauerer Recherche entweder als nicht relevant fur
die vorliegende Planung erwiesen oder es wurde ihnen im Falle der verfillten
Lehmkuhle weiter nachgegangen. Die in der verfillten Lehmkuhle gefundenen
Abfalle  wurden ordnungsgemald entsorgt, so dass von nachhaltigen
Bodenverunreinigungen innerhalb des Plangebietes nicht ausgegangen werden
braucht.

2.a.6 Schutzgut Wasser

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Regenwasser soll wie bisher auch
weiterhin vor Ort (also innerhalb des Plangebietes) versickern. Im Bereich der
geplanten zusatzlichen Baumallnahmen missen deshalb entsprechende
Vorkehrungen getroffen werden.

Oberflachengewasser befinden sich innerhalb des Plangebietes nicht.

Die Schmutzwasserbeseitigung wird durch den Anschluss an die gemeindliche
Kanalisation erfolgen.

Erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser sind somit mit der Planung
nicht verbunden.

Im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung wurde angemerkt, das ein aul3erhalb
des Plangebietes befindlicher Teich mit Pestiziden verseucht sei, da dort Gber Jahre
Giftspritzen ausgespult und tberflissiges Pflanzenschutzmittel entsorgt sei. Die von
dem Teich Uber das Plangebiet zur Feuerwehr verlaufende Wasserleitung sei
gebrochen, weshalb das Plangebiet auch aus diesem Grund kontaminiert sei.

Auf der Grundlage einer historischen Recherche ist hierzu folgendes anzumerken:
Gemald der in den 60er/70er Jahren gangigen guten landwirtschaftlichen Praxis
wurde Wasser aus dem Roéthenteich in die Feldspritzen gepumpt und dort mit den
Anwendungsmitteln vermischt, die Spritzen wurden also nicht, wie falsch
geschlussfolgert am Ro6thenteich ausgewaschen, sondern sie wurden hier mit
Wasser erst versorgt. Inzwischen fuhrt der Rothenteich schon seit Jahren kein
Wasser mehr, was zur Verlandung und zum derzeitigen Zustand des Teiches geflhrt
hat.
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2.a.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Giter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder
archéologische Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben
eingeschrénkt werden konnte. Derartige Kultur- oder Sachguter sind durch die
Planung allerdings nicht betroffen, im Gegenteil ist durch die Standortwahl der
vorhandene historische Siedlungsrand Dachtmissen im Sudosten weiter in seinem
ursprunglichen Bezug zur Landschaft erlebbar und wird nicht durch eine zusatzliche
Reithalle gestort.

2.b Prognose

2.b.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Im Zuge der Realisierung der Planung kdnnen auf der Grundlage der Kompensation
der Eingriffe in die Belange der verschiedenen Schutzgiter erhebliche
Verbesserungen erreicht werden. An anderer Stelle des Gemeindegebietes wird ein
mindestens 0,45 ha grofRer Wald neu aufgeforstet, weiterhin werden auf einer gleich
groBen  Flache  Aufwertungsmalinahmen  bestehender  monostrukturierter
Forstbestdnde durchgefihrt. Das Plangebiet wird weiterhin Lebensraum fir
Fledermause etc. sein. Der friher hier gesichtete Ziegenmelker (ein Kulturfolger)
kénnte durch die Schaffung einer Biotopstruktur, die seinem bevorzugten
Lebensraum entspricht, wieder angesiedelt werden.

2.b.2 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die geplante Umnutzung der Kartoffelhalle in eine Reithalle und Entwicklung
der kleinteiligen Baugebietsstruktur wirde die Kartoffelhalle entweder weiter als
solche genutzt werden oder in eine andere landwirtschaftlich oder gewerbliche
Nutzung Uberfuhrt werden. Stérende landwirtschaftstypische Immissionen (Larm,
Geruch, Staub) waren weiterhin zulassig, das Ausmald dieser Immissionen ware
wahrscheinlich hoher als das geplante. Der westliche Wald wirde mittelfristig
durchforstet werden und weiter forstlich genutzt werden. Der Bereich des geplanten
Reitplatzes wirde weiterhin als Pferdekoppel genutzt werden.

2.c Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

2.c.1 Schutzgut Mensch

Die geplanten Nutzungen sind grundsatzlich in einem Dorfgebiet gemald § 5
BauNVO zulassig. Insofern sind besondere Schutzmal3nahmen (z.B. Larmschutz
etc.) nicht notwendig. Trotzdem sieht das Nutzungskonzept vor, die

Planungsbiro Patt + Stohr, Bahnhofstral3e 1, 21337 Liineburg
mix ¢ landschaft & freiraum, Hauptstral3e 23, 21406 Barnstedt 9/12



Gemeinde Reppenstedt
Bebauungsplan Nr. 30 ,Auf den Réthen* Umweltbericht
mit ortlicher Bauvorschrift

immissionstrachtigen Nutzungen soweit wie moglich von der derzeitigen
Wohnnutzung zu etablieren. Angrenzend an die heute vorhandenen Wohnstandorte
sudlich und 6stlich des Plangebietes sind die Standorte der drei Einfamilienhauser
geplant, so dass diese im Prinzip einen ,Puffer* zwischen der vorhandenen
Wohnnutzung und dem zukinftigen Reitbetrieb darstellen. Der Bereich des
geplanten Reitplatzes mit Auslaufen im Norden des Plangebietes befindet sich im
Windschatten des angrenzenden Waldes sowie in einer Entfernung von tber 100 m
zu den nachstgelegenen Wohngrundstiicken, so dass hier mit unzumutbaren
Immissionen nicht zu rechnen ist.

2.c.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im beiliegenden landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird in Kapitel 9.1 detailliert
auf die mdoglichen Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes eingegangen. Um
Wiederholungen zu vermeiden wird deshalb auf dieses Kapitel verwiesen.

Die vorgeschlagenen Kompensationsmaflinahmen sind im Bebauungsplan durch
entsprechende Festsetzungen bericksichtigt worden.

2.c.3 Schutzguter Boden / Wasser

Im beiliegenden landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird in Kapitel 9.2 und 9.3
detailliert auf die moglichen Beeintrdchtigungen dieser Schutzgiiter eingegangen.
Um Wiederholungen zu vermeiden wird deshalb auf diese Kapitel verwiesen.

Die vorgeschlagenen Kompensationsmaflinahmen sind im Bebauungsplan durch
entsprechende Festsetzungen beriicksichtigt worden.

2.c.4 Schutzguter Landschaftsbild / Landschaftserleben

Im beiliegenden landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird in Kapitel 9.4 detailliert
auf die moglichen Beeintrachtigungen dieser Schutzgliter eingegangen. Um
Wiederholungen zu vermeiden wird deshalb auf diese Kapitel verwiesen.

Die vorgeschlagenen Kompensationsmaflinahmen sind im Bebauungsplan durch
entsprechende Festsetzungen bericksichtigt worden.

2.d Anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Vorfeld der Uberlegungen zur Nutzung des Plangebietes als Reitanlage mit
Reithalle etc. wurden verschiedene andere Standortvarianten geprift, die aber
aufgrund der Eigentumsverhéltnisse samtlich den historisch gepragten Ortsrand im
Siudosten Dachtmissenes erheblich verandert hatten. In der Abwéagung hat sich die
Gemeinde deshalb dazu entschlossen, der Umnutzung vorhandener Bausubstanz
und der angrenzenden Nutzung dieser Halle als Auf3enreitgelande den Vorzug zu
geben. Hinsichtlich der kleinteiligen Wohnbauentwicklung gilt im Prinzip dasselbe.
Nachverdichtungsmaoglichkeiten in Dachtmissen ergeben sich nur bedingt, so dass
mit diesem Gesamtkonzept ein optimaler Planungsansatz gefunden werden konnte,
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der auch die betrieblichen Entwicklungsméglichkeiten des Landwirtes ausreichend
berucksichtigt.

Die Planung wurde wahrend des Aufstellungsverfahrens nochmals modifiziert. So
wurde das urspringlich innerhalb des Waldes geplante Aul3enreitgelande mit
Reitplatz und Ausléaufen nun drastisch reduziert. In der verbleibenden Griinflache soll
nun nur noch das Roundpen wegen seiner funktionalen Zuordnung zur Reithalle
errichtet werden. Der Reitplatz sowie die dazugehérigen Auslaufflachen sind nun in
der nordlichen Griinflache geplant. Der Bereich Reithalle ist mit dem Reitplatz durch
einen Sandweg verbunden.

3. Zusatzliche Angaben

3.a Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf
den Landschaftsrahmenplan und dem Landschaftsplan zurlickgreift. Bestandtell
dieses Fachbeitrages ist aul3erdem eine aktuelle Biotopkartierung.

Hinsichtlich mdglicher Immissionen und Altlastenverdachtsflachen wurde in einem
klarenden Gesprach mit dem Landkreis als zustandige Behdrde vereinbart, dass
aufgrund der geplanten dorftypischen Nutzung ein Immissionsgutachten nicht
erforderlich ist. Den bezlglich moglicher Bodenverunreinigungen geaul3erten
Verdachtsmomenten wurden durch eine historische Recherche uberprift. Ein
Bodengutachten ist nach derzeitigem Wissensstand demnach nicht erforderlich. De
Bereich der Lehmkuhle, innerhalb der Abfélle vermutet werden, wird noch vor
Satzungsbeschluss weiter Uberpruft. Sollten Abfélle gefunden werden, werden diese
ordnungsgemal beseitigt.

3.b Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen

Die Ausfuhrung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie der Ersatzaufforstung
wird verbindlich durch Festsetzungen und Grunddienstbarkeiten geregelt. Zur
Waldumwandlung nach NWaldLG wird vom Grundeigentimer ein gesonderter
Antrag bei der unteren Waldbehérde gestellt.

Die Uberwachung der Ausfiihrung der MaRnahmen erfolgt durch den hierfir
zustandigen Landkreis Lineburg.

3.c Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst einen ca. 1,35 ha grof3en
Teilbereich im Westen der Ortslage Dachtmissen (Gemeinde Reppenstedt). In
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diesem Teilbereich soll eine dort vorhandene Kartoffelhalle in eine Reithalle
umgenutzt werden, auf3erdem sollen im Anschluss an die vorhandene Bebauung drei
weitere Einfamilienhduser entstehen. Innerhalb des westlich angrenzenden Waldes
mit Sanddiinen soll ein Roundpen integriert werden. Ein Reitplatz mit Auslaufen soll
auf einer Pferdekoppel, ca. 80 m weiter nordlich der Reithalle, hergerichtet werden.
Diese beiden Bereiche sind durch einen vorhandenen Sandweg verbunden.

Im Bebauungsplan wird entsprechend der Zielsetzung ein Dorfgebiet gemald § 5
BauNVO im Anschluss an die vorhandene Bebauung festgesetzt. Das Dorfgebiet
wird in zwei Teilbereiche gegliedert, namlichen einem Bereich, in dem die geplante
Reithalle entstehen soll und in zwei Kkleinere ,sonstige* Dorfgebiete, die vom
Nutzungstyp dem angrenzenden Dorfgebiet Dachtmissens entsprechen.

Die Flachen der Aul3enreitanlagen werden als Griinflache mit der Zweckbestimmung
.Reitsport” festgesetzt.

Mit der vorliegenden Planung ist insbesondere der Verlust eines Waldes in einer
Grolenordnung von ca. 0,45 ha verbunden, der durch eine Ersatzaufforstung und
einer Aufwertung insgesamt im Mal3stab 1 : 2 ausgeglichen werden soll.

Weitere Beeintrachtigungen von Schutzgtitern ergeben sich z.B. durch die mégliche
zusatzliche Versiegelungen vom bisher offenen Boden, die durch entsprechende
Kompensationsmal3hahmen ausgeglichen werden. Entsprechende Vorschlage
hierzu sind dem beiliegenden Fachbeitrag ,Landschaftspflegerischer Fachbeitrag®
des Buros Mix, landschaft & freiraum zu entnehmen.

Die geplante Nutzung fugt sich hinsichtlich der Art und des Umfangs in das
vorhandene Dorfgebiet ein, so dass mit unzumutbaren Immissionen (Geruch, Larm,
Staub etc.) nicht zu rechnen ist.

Im Rahmen der frihzeitigen Burgerbeteiligung gegebene Hinweise auf mdgliche
Bodenverunreinigungen sind nach detaillierter Prufung zum Teil entweder
unzutreffend oder stehen der geplanten Nutzung des Plangebietes nicht entgegen.
Eine verfullte Lehmkuhle wurde gesondert untersucht, die hier gefundenen Abfalle
wurden ordnungsgemal entsorgt. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kénnen
gewahrleistet werden.
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9.2

schen Gesetz liber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) kompen-
siert.

Zur Erstaufforstung werden zwei Flachen nordlich des Plangebiets am ,,Mech-
terser Berg®“ Gemarkung Dachtmissen, Flur 1, Flursticksnr. 33 und Flur 2,
Flurstlicksnr 2/2 festgelegt. Es handelt sich um Acker, Brachflache und eine
ehemalige landwirtschaftliche Lagerflache.

Abb. 7 Flachen zur Erstaufforstung

LA R P

—
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Boden

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Ohne die geplante Umnutzung der Kartoffelhalle in eine Reithalle und Ent-
wicklung der kleinteiligen Baugebietsstruktur wiirde die Kartoffelhalle entwe-
der weiter als solche genutzt werden oder in eine andere landwirtschaftlich
oder gewerbliche Nutzung uberfuhrt werden. Der westlich und nordlich an-
grenzende Wald konnte jeder Zeit durchforstet werden und weiter als Fich-
ten-/Kiefernwald bzw. Buchenwald waldbaulich genutzt werden.

Baubedingte Auswirkungen

Die umfangreichen Bodenbewegungen und -durchmischungen durch die not-
wendigen Erdarbeiten stellen eine grundsatzliche Beeintrachtigung des Bodens
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dar. Dies gilt insbesondere fir die Bauflache und die Flache zur Baustellenein-
richtung zum Bau der drei Wohnhauser auf insgesamt 2.440 gm.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Auf den AuBenreitanlagen und dem Auslauf kann es zu Bodenverdichtungen
durch permanenten Hufschlag kommen. Das Risiko der Bodenverdichtung ist
allerdings auf Grund der vorhandenen tiefgriindigen Sandbdden und der homo-
genen Kornverteilung relativ gering.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch den Neubau von Gebauden auf dem Gelande der geplanten Reitanlage
werden 1.000 gm Boden neu versiegelt bzw. in seiner natiirlichen Bodenstruk-
tur verandert. Die Beseitigung von 280 gm Waldhumus fiir die Anlage des
Roundpen verursacht nur einen geringen Eingriff in die Bodenfunktionen, da
die natirliche Bodenstruktur durch die frihere Nutzung als Lagerflache be-
reits stark gestort ist.

Vermeidungs-/VerminderungsmaBnahmen

Sicherung der vorhandenen Vegetation und Geholze durch temporare Abzau-
nung wahrend der Bauphase. Die Kennzeichnung der Baustelleneinrichtung soll
eindeutig sein. Es sollten keine Materialien und Betriebsstoffe auBerhalb gela-
gert werden durfen. Dies gilt insbesondere fur die Flugsanddiunen und den zu
erhaltenden Buchenwald.

Samtliche zu befestigenden Wege sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzu-
stellen. Wege im Parkwald sind als Sandwege zu belassen und zu pflegen.

Der Oberboden muss in einer Schichtdicke von ca. 15 cm abgeschoben wer-
den. Dies betrifft alle Wohnbauflachen und die Flachen zur Herstellung der
AuBenreitanlagen. Es fallen ca. 400 cbm Mutterboden an. Diese Menge ist ent-
sprechend der DIN 18300 zwischenzulagern und mit einer Zwischenansaat zu
sichern. Nach Fertigstellung wird der Mutterboden auf den unversiegelten,
gartnerisch anzulegenden Flachen in einer Starke von max. 20 cm wieder aus-
gebracht. Uberschiissiger Mutterboden darf nicht im Bereich des nérdlich an-
grenzenden Buchenwaldes oder der Parkwaldflache gelagert oder ausgebracht
werden.

AusgleichsmaBnahmen

Im gesamten Bereich der als Parkwald dargestellten Flache sind alle Fichten
und schwachere Kiefern zu fallen und zu entnehmen. Fichten sind in der
norddeutschen Tiefebene nicht standortheimisch.

Zwischen dem Alten Postweg, der von Dachtmissen nach Einemhof flihrt, und
dem Geltungsbereich soll ein Dinenkomplex von Geholzaufwuchs freigestellt
werden. Dabei ist darauf zu achten, dass eine Sudorientierung der freigestell-
ten Dinenbdschungen gegeben ist mit dem Ziel, den Licht- und Warmeeinfall
auf diese Dunenbdschungen zu ermoglichen. Durch regelmaRBiges Entkusseln ist
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9.3

der Geholzaufwuchs durch Naturverjingung zu verhindern. Es ist ein 1.000 gm
groBes Areal zur Kompensation erforderlich.

Die kompensatorische Wirkung fir den Boden besteht in einer Reduzierung
schwer zersetzbarer Nadelstreu. Die Rohumusauflage nimmt mit der Zeit ab.
In den freigestellten Bereichen kann in Abschnitten wieder eine offene Bo-
denoberflache entstehen, auf der sich in der Sukzession auf trockenen Podsol-
boden wieder Graser und Heide ansiedeln konnen.

Bilanz Boden

Nach Umsetzung der dargestellten Vermeidungs- und KompensationsmaBnah-
men konnen die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ausgeglichen wer-
den. In Teilbereichen wird wieder eine heidetypische Bodenentwicklung ge-
fordert.

Wasserhaushalt

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Ohne die geplante Umnutzung der Kartoffelhalle in eine Reithalle und Ent-
wicklung der kleinteiligen Baugebietsstruktur wiirde die Kartoffelhalle entwe-
der weiter als solche genutzt werden oder in eine andere landwirtschaftlich
oder gewerbliche Nutzung uberfiihrt werden. Bei einer sukzessiven Nutzungs-
intensivierung konnte auch der Anteil der befestigten Fahr- und Abstellflachen
zunehmen.

Baubedingte Auswirkungen

Das Risiko moglicher Grundwasserbeeintrachtigungen durch austretende
Treib- und Schmierstoffe wahrend der Bauphase ist gering. Es liegt kein ober-
flachennahes Grundwasser vor. Offene Gewasser sind im Wirkungsbereich
nicht vorhanden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers sind nicht zu erwar-
ten. Der Pferdemist wird auf einer zum Boden dichten Mistplatte zwischenge-
lagert. Es fallt keine Jauche an.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch den Neubau von Gebauden auf dem Gelande der geplanten Reitanlage
werden 1.000 gm Boden neu versiegelt.

Vermeidungs-/VerminderungsmaBnahmen

Samtliche zu befestigenden Wege sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzu-
stellen. Wege im Parkwald sind als Sandwege zu belassen und zu pflegen.
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Das anfallende Dachwasser ist auf dem Grundstiick Uber die belebte Bodenzo-
ne zu versickern oder zur Reduzierung der Frischwasserentnahme als Brauch-
wasser zu verwenden.

AusgleichsmaBnahmen
Zusatzliche AusgleichsmalBnahmen sind nicht erforderlich.

Bilanz Wasserhaushalt

Bei Versickerung des Regenwassers werden keine nachhaltigen Beeintrachti-
gungen des Grundwassers zuruckbleiben. Offene Gewasser sind im Wirkungs-
bereich nicht vorhanden.

Landschaftsbild, Landschaftserleben

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Ohne die geplante Umnutzung der Kartoffelhalle in eine Reithalle und Ent-
wicklung der kleinteiligen Baugebietsstruktur wiirde die Kartoffelhalle entwe-
der weiter als solche genutzt werden oder in eine andere landwirtschaftlich
oder gewerbliche Nutzung uberfiihrt werden. Bei einer sukzessiven Nutzungs-
intensivierung konnte auch der Anteil der befestigten Fahr- und Abstellflachen
zunehmen.

Der westlich und nordlich angrenzende Wald konnte jeder Zeit durchforstet
und weiter als Fichten-/Kiefernwald bzw. Buchenwald waldbaulich genutzt
werden.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Abholzungs- und Rodungsarbeiten kann es zu zeitlich begrenzten
Einschrankungen der Erholung im direkten Umfeld des Geltungsbereiches
kommen. Das AusmaB der Arbeiten entspricht jedoch der fachlichen Praxis
von Durchforstungsarbeiten, die im Waldbau iblich sind.

Fur den Neubau von zwei Gebauden auf der Siidseite des Geltungsbereiches
mussen am Waldrand Eichen und Buchen gefallt werden. Dabei handelt es sich
z.T. um Baume auf der Grundstilicksgrenze, deren einseitige Kronenentwick-
lung weit in das benachbarte Grundstiick hinreicht, so dass diese bedingt
durch die Verkehrssicherungspflicht des Grundeigentiimers mittelfristig ohne-
hin gefallt werden muften.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte, erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind
nicht zu erwarten, da der uberwiegende Teil der Flache bereits als landwirt-
schaftliche, dorftypishe Hofstelle genutzt wird. Die geplanten Einzelhauser
schlieBen sich direkt an die vorhandene Bebauung im Osten und im Suden an.
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Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Erweiterung der vorhandenen baulichen Anlagen und die Umnutzung
in einen Reitbetrieb kommt es zur Intensivierung der bisherigen landwirt-
schaftlichen Nutzung, von der geringe Beeintrachtigungen des vorhandenen
Landschaftsbildes ausgehen.

Obwohl der Waldcharakter als Parkwald erhalten bleibt, stellt die offene Fla-
che des Roundpen, der durch Umzaunung abgrenzt ist, eine eher untypisches
Landschaftsbild dar. Die Absicherung des Reitplatzes orientiert sich an einer
typischen Koppelumzaunung und stellt keine Veranderung des Landschaftsbil-
des dar.

Das Fallen von Baumen auf dem Baufeld der zwei geplanten Wohnhauser am
Sudrand des Geltungsbereichs fuhrt zur Veranderung der Waldrandkulisse.

Vermeidungs-/VerminderungsmaBnahmen

Die landesweit bedeutsamen Flugsanddiinen durfen nicht durch BaumaBnah-
men und Nutzung beeintrachtigt werden. Es dirfen auf den Diinen keine Auf-
schittungen, Abgrabungen oder sonstige Nutzungen erfolgen. Es ist ein Ab-
stand von mind. 1,5 m vom DiinenfuB einzuhalten.

Die Wege im Parkwald und der Verbindungsweg zum nordlich gelegenen Reit-
platz sind als Sandwege zu belassen und zu pflegen.

AusgleichsmaBnahmen

Zum Ausgleich der Veranderungen des Landschaftsbildes soll der Fichtenforst
durch das Fallen samtlicher Fichten und schwacheren Kiefern im Geltungsbe-
reich kompensiert werden. Durch die Auflichtung des Waldes wird durch das
Dunenfeld deutlich wahrnehmbar.

Zur Verstarkung dieser Wirkung soll zwischen dem Alten Postweg und dem
Geltungsbereich ein Dunenkomplex von Geholzaufwuchs freigestellt werden.
Dabei ist darauf zu achten, dass eine Sudorientierung der freigestellten Di-
nenboschungen gegeben sein soll. Es ist das Ziel den Licht- und Warmeeinfall
auf diese Boschungen zu ermoglichen. Durch regelmaBiges Entkusseln ist der
Geholzaufwuchs durch Naturverjungung zu verhindern. Im Diinenbereich dur-
fen Stubben nicht gerodet werden. Es ist ein 2.000 gm groBes Areal zur Kom-
pensation erforderlich.

Auf der Sud- und Sudostseite des Geltungsbereiches ist auf einer Flache von
470 gm eine zweireihige Hecke aus standortheimischen Gehdlzen zu pflanzen.
Dies dient der Abschirmung zur angrenzenden Wohnbebauung. Zur Artenaus-
wahl siehe Pflanzliste)

Bilanz Landschaftsbild, Landschaftserleben

Durch die Substanzsicherung der Dunen und nach dem Sichtbarmachen des
Diinenfeldes werden keine nachhaltigen Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes und Landschaftserlebens zurlickbleiben. Die Heckenpflanzung an der
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Grundstlicksgrenze tragt zur Abschirmung der Anlage gegeniber der oOstlich

angrenzenden Wohnbebauung.

Zusammenfassende Darstellung der erforderlichen KompensationsmaB-

nahmen
Tab. 2 VermeidungsmaBnahmen
VermeidungsmafBnahme Flache Schutzgut
Sicherung vorhandener Vegetation wahrend der 2.900 gm |Tier- und Pflanzen-
Bauphase welt, Boden, Land-
schaftsbild
Sicherung der vorhandenen Diinen 2.620 Boden, Landschafts-
bild
Wege in wasserdurchlassiger Bauweise, Wege [430 gm Tier- und Pflanzen-
im Parkwald als Sandwege welt, Boden, Land-
schaftsbild
Erhalt einer Baumgruppe aus Eichen und Buchen |470 gm Tier- und Pflanzen-
im Zufahrtsbereich der Reitanlage welt, Landschafts-
bild
Sicherung des Mutterbodens nach DIN 18300 400 cbm Boden
Versickerung von Oberflachenwasser auf dem Wasserhaushalt
Grundstiick; alternativ Brauchwassernutzung von
Dachwasser
Tab. 3 AusgleichsmaBnahmen
AusgleichsmaBnahme Flache Schutzgut
Fallen aller Fichten und schwacheren Kiefernim |[2.620 gm | Tier- und Pflanzen-
Geltungsbereich welt, Boden, Land-
schaftsbild
Sudexponiertes Freistellen eines Diinenkomplexes |2.000 gm | Tier- und Pflanzen-
welt, Boden, Land-
schaftsbild
Heckenpflanzung mit standortheimischen Gehol- [470 gm Tier- und Pflanzen-
zen welt, Landschafts-
bild
Erstaufforstung 9.000 gm | NWaldLG

MIX o landschaft & freiraum (Erstelldatum 22.02.2006)

23



Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 30
"Auf den Rothen", Gemeinde Reppenstedt, OT Dachtmissen

10

Hinweise zur Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen

Die erforderliche Flache fiir die AusgleichsmaBnahmen ,Siidexponiertes Frei-
stellen eines Diinenkomplexes“ soll Uber eine Grunddienstbarkeit in einer GroBe
von 2.000 gm gesichert werden.

Die vorgesehenen Pflanzungen auf dem Baugrundstiuck mussen dem Charakter
der umgebenden Landschaft entsprechen. Die Auswahl der Geholzarten ist auf
die heutige potentiell natiirliche Vegetation abgestimmt.

Die Pflanzungen sind ohne ein besonderes Schema der Artenverteilung nach
ortlicher Einweisung vorzunehmen. Dabei sind insbesondere fachtechnische
Vorgaben des Landschaftsbaus zu beachten (Bodenvorbereitung, Pflanztiefen,
Sicherung von Einzelbaumen und Heistern, etc.) wie auch die mogliche Ver-
schattung durch den vorhandenen angrenzenden Baumbestand zu beachten.

Es ist notwendig, im Rahmen einer Ausfiihrungsplanung die Pflanzenauswahl
noch einmal vor Ort auf den jeweiligen Standort und die Sonnenexposition ab-
zustimmen und dabei die notwendige Geholzstuckzahl exakt zu ermitteln.

Pflanzanweisung

Baume und Heister werden im Abstand von mind. 10 m voneinander gepflanzt,
die Pflanzgrube sollte 40 x 40 cm groB und ca. 40 cm tief sein. Sie sind vor der
Pflanzung mit Mutterboden aufzufiillen. Die Baume sind im Wesentlichen auf
den Pflanzflachen im Suden und an den AuBenrandern zu pflanzen. Es sind
folgende Pflanzqualitaten zu verwenden:

e Straucher: 3 j. v. S 1/2, Hohe 80 bis 120 cm

* leichte Heister: 1 x v 0. B, Hohe 100 bis 150 cm

e Baume: 2 x v m. B, Stammumfang 10-12 cm

In den Strauchpflanzungen sind die einzelnen Arten in Gruppen von 5 bis 10
Stuck zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1 x 1 m. Es sind Heckenpflanzen
ohne Ballen aus weitem Stand zu verwenden.

Diingung sind nicht notwendig und Wasserungen bei Bedarf. Nach 3 Jahren ist
der Anwuchs zu uberpriufen und bei Ausfallen sind Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen.

Tab. 4 Artenliste fur Heckenpflanzung

Baume (2%) / Heister (10/%)

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Straucher (88%)
Corylus avellana HaselnuB®
Crategus monogyna Weildorn
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12

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Wasserschneeball
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Rubus fructiosa Brombeere

Kostenschatzung fiir MaBnahmen zur Herrichtung und Kompensation

Eine Kostenschatzung ist nicht erforderlich. Die Herrichtungs- und PflegemaR-
nahmen konnen durch den Grundeigentiimer selbst ausgefiihrt werden. Kosten
fur den Grunderwerb von Kompensationsflachen entstehen nicht, da diese sich
im Eigentum des Grundeigentumers des Flurstlicks 48/20 befindet.

Festsetzungen aus Sicht der Griinordnung

Der Waldcharakter innerhalb der privaten Grunflache ,Reitsport® ist zu erhal-
ten. Die Grunflachenfunktion der privaten Grunflache ,Reitsport® darf durch
bauliche Anlagen gemaB ihrer Zweckbestimmung (z.B. Roundpen) einge-
schrankt werden. Die vorhandenen, standortheimischen Geholze (Laubbaume
sowie pragende Kiefern) auBerhalb der genannten baulichen Anlagen sind
dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,,Sanddline“ vorhandenen Flug-
sanddunen sind dauerhaft zu erhalten. Eine bauliche Nutzung dieser Bereiche,
sowie Aufschittungen oder Abgrabungen in diesen Bereichen sind untersagt.
Bauliche Anlagen bzw. Anlagen fiir den Reitsport missen einen Abstand von
mindestens 1,5 m zum FuB der Diinen einhalten.

(S 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzung ist eine mindestens zweireihige Hecke mit standortheimischen
Geholzen zu pflanzen und extensiv zu pflegen. (Pflanzliste und Qualitaten sie-
he Tabelle 4)

(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

Innerhalb der Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung sind die vorhandenen Laub-
baume zu erhalten, extensiv zu pflegen und bei Abgang spatestens in der dar-
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auffolgenden Pflanzperiode durch einen Laubbaum gleicher Art (3 x v m. B,
Stammumfang 14-16 cm) zu ersetzen.

(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

Der belebte Boden ist vor BaumaBnahmen abzuraumen und innerhalb des
Plangebietes (Uberschussiger Boden innerhalb des Gemeindegebietes) als
Deckschicht auf Vegetationsflachen oder als Pflanzsubstrat wiederzu-
verwenden.

(59 (1) Nr. 20 BauGB)

Im Sanddiinenfeld zwischen dem Alten Postweg (Dachtmissen-Einemhof) und
dem Geltungsbereich ist eine 2.000 gm groRe Flache von Baumen und Gehol-
zen vollstandig zu befreien. Maximal 5 groBe Kiefern sollen auf der Dune ste-
hen bleiben konnen. Die Stubben dirfen nicht gerodet werden. Zur Unterbin-
dung von Geholzaufwuchs ist die Flache regelmaRig zu entkusseln.

(5 9 (1) Nr. 20 BauGB)
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