Planzeichnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21

. November2017 (BGBI. | S. 3786), geandert am 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176 S. 1, 6)
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Zeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990,
zuletzt gedndert am 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiete

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik

MaRB der baulichen Nutzung

z.B.0,7 Grundflachenzahl, als Hochstmal}
1 Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal
GH 13,6 m Gebiudehdhe in Metern lGber Bezugspunkt, als HochstmaR (siehe textliche Festsetzung 1.6)
Bauweise, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung 1.7)
e Baugrenze
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen
— StraRBenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen, Zweckbestimmung:

Elektrizitat

Pumpwerk

S AW,

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses
- Zweckbestimmung: Regenversickerungsbecken

¢

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit Ordnungsnummer (siehe textliche Festsetzung 1.13 - 1.26)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung zur Erhaltung von Gehdlzen gemal den textlichen
Festsetzungen 1.25

Anpflanzen: Bdume

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zu belastende Flache (Beglinstigte siehe textliche
Festsetzung Nr. 1.27)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (aufler Strommasten)

A\Vav/
JAVAN

i 2 N Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
X X
Nachrichtliche Ubernahme (auRerhalb des Geltungsbereichs lediglich Markierungen)
e Waldgrenze
— Oberirdische Hauptversorgungsleitung / Freileitung
Darstellungen ohne Normcharakter
L I
L(_)_l Flache mit besonderer Festsetzung (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.4)

Schutzbereich mit Hohenbeschrankung (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.5)

Freileitung, geplant
Schutzbereich Leitung und Mast

Schutzbereich Leitung und Mast, geplant

E Mast

e Mast geplant
=== ===  \Waldabstand
—— Vorhandene Grundstiicksgrenze
—_—— Gemeindegrenze
18/1 Flurstiicksnummer

Vorhandenes Gebaude mit Nebengebaude
Gebaude zukinftig entfallend
BemalRung in Meter

Laubbaum Bestand

RN

Nadelbaum Bestand

Textliche Festsetzungen
1. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Inden Gewerbegebieten (GE 1, GE 2 und GE 3) sind unzuldssig:
a. Dienach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO (Gewerbebetriebe aller Art) zuldssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes.
b. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.
c. Vergnigungsstatten, insbesondere Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Sinne von § 33 i der
Gewerbeordnung (GewO), die der Aufstellung von Spielgerdten und dem Angebot von Spielen mit
und ohne Gewinnmoglichkeit dienen.
d. Wettlokale und Wettbiiros im Sinne von § 5 Abs. 1 und § 6 Abs. 1 des Niedersachsischen
Gllcksspielgesetzes (NGIUSpG).
e. Betriebe mit Vorfiihr- und Geschaftsraumen gemaR § 33 a der Gewerbeordnung (GewO), deren
Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.
f. Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Verkaufsraume und -flichen, deren Zweck auf den
Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.
g. Anlagen, die der Storfall-Verordnung (12. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes — 12. BImSchV), in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Marz 2017 (BGBI. | S. 484), zuletzt gedndert 2021 (BGBI. | S. 5060) und berichtigte Fassung 2024
(BGBI. I Nr. 225, BGBI. I Nr. 340) unterliegen.
1.2 Die sonstigen Sondergebiete (SO 1, SO 2 und SO 3) gemaR § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Photovoltaik dienen der Erzeugung von Solarstrom. Zulassig sind bauliche Anlagen zur Erzeugung  und
Speicherung von Strom und Warme aus Sonnenenergie. Ebenfalls zulassig sind Anlagen zur Umwandlung
und Abgabe von liberwiegend im Plangebiet erzeugtem Strom, wie z.B. Elektrolyseure und Ladestationen.
Nebenanlagen und notwendige Betriebseinrichtungen zu den oben genannten Nutzungen sind zulassig,
wie z.B. Zuwegungen, Einfriedungen, Wechselrichter, Trafostationen, Leitungen, Kameramasten,
Monitoring-Container, Loschwasserbehélter. Innerhalb des Sondergebiets SO 1 ist ein Umspannwerk
zul3ssig.
1.3 Die Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch die Grundflichen von Anlagen zur Erzeugung
von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie nach § 19 Abs. 5 BauNVO ist nicht zuldssig.
1.4 In den mit (A) markierten Teilen der sonstigen Sondergebiete SO 1, SO 2 und SO 3 diirfen Vorhaben
erst umgesetzt werden, wenn die Arbeiten zum Neu- und Umbau der geplanten und bestehenden
Leitungen und Maste abgeschlossen sind.
1.5 Im schraffierten Schutzbereich sind die Hohenvorgaben des Leitungsbetreibers zu berlicksichtigen.
Siehe Hinweis Nr. 6.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
1.6 Bezugspunkt der Hohenmessung ist die Hohe der Geldndeoberflache nach § 5 Abs. 9 NBauO.

1.7 Inder festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise mit
der Abweichung, dass auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zuldssig sind.

1.8 Freistehende Solarmodule missen einen Abstand von mindestens 80 cm Uber der
Geldandeoberflache einhalten. Die Gesamthohe der Solarmodule darf héchstens 3,8 m betragen. Unterer
Bezugspunkt der Hohenfestsetzung ist die gewachsene Geldandeoberflache (gem. § 5 Abs. 9 NBauO).
Zwischen den Reihen der Solarmodule ist ein Abstand von mind. 2,5 m einzuhalten.

1.9 Fur das Umspannwerk ist eine Gesamtflache von maximal 9.000 m? zulassig.

1.10 In Gebieten mit freistehenden Solarmodulen sind Einfriedungen nur sichtdurchlassig und als fir
Kleinwild durchlassigen Zaun ohne Sockelmauer zulassig. Sie diirfen eine Héhe von 2,50 m nicht
Uberschreiten und sind nur in der Farbe Griin zuldssig. Diese Zdune bendtigen keinen
bauordnungsrechtlichen Abstand zum Nachbargrundstiick. Uber der Geldndeoberfliche ist ein
Freihalteabstand von mindestens 15 cm einzuhalten. Temporare Weidezaune und Wildschutzzdune sind
von der Festsetzung ausgenommen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 ff. BauNVO)

1.11 Stellpldtze und Garagen mit ihren Zufahrten im Sinne des § 12 BauNVO, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sowie offene Lagerplatze sind auch auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Zwischen StraRenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze sind nur Grundstiickszufahrten zulassig.

ErschlieBung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 125 BauGB)

1.12 Sind fir die ErschlieBung riickwartiger Grundstlicke noch weitere 6rtliche Verkehrsflachen
erforderlich, bestimmt sich ihre genaue Lage nach der beabsichtigten Grundstiicksaufteilung. Sie sind
gemal denin § 125 Abs. 3 BauGB genannten Anforderungen herzustellen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

1.13 Auf der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Nummer 1.1 ist ein bliitenreicher Gras- und Staudensaum durch Einsaat von
zertifiziertem Regiosaatgut der Region ,, U1 — Nordwestdeutsches Tiefland” zu entwickeln. Die Flache ist im
2-Jahresrhythmus im Spatherbst mit einer insektenfreundlichen Mahtechnik mit einer Schnitthéhe von

8 cm zu mahen. Zum Schutz von Insekten sind jeweils wechselnde Teilflaichen auszusparen. Das Mahdgut
ist von der Flache zu entfernen. Die Errichtung baulicher Anlagen ist unzulassig.

1.14 Auf der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Nummer 1.2 ist ein dreireihiger Waldrand aus standortheimischen Straucharten
anzupflanzen. Davon ausgenommen sind die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Bereiche
innerhalb der MaRnahmenflache. Gegeniiber dem bestehenden Waldrand ist ein Pflanzabstand von 2 m
einzuhalten, zwischen den Reihen von 1 m. In zwei aufeinander folgenden Reihen ist versetzt zu pflanzen.
Es sind standortheimische Straucharten gebietseigener Herkiinfte gem. § 40 BNatSchG der Pflanzliste 2 zu
verwenden. Auf der (ibrigen Flache sowie in den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Bereichen ist eine bliitenreiche Gras- und Staudenflur durch Einsaat von zertifiziertem Regiosaatgut der
Region , U1 — Nordwestdeutsches Tiefland” zu entwickeln. Die Errichtung baulicher Anlagen ist unzulassig.
1.15 Auf der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Ordnungsnummer 2.1 ist eine sechsreihige Strauch-Baumhecke mit einem gleichmaRig
in den mittleren vier Reihen verteilten Baumanteil von mind. 20 % anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Zur angrenzenden StralRenverkehrsflache ist ein Pflanzabstand von 2,5 m einzuhalten, zum
angrenzenden Gewerbegebiet ist ein Pflanzabstand von 2 m einzuhalten. In und zwischen den Pflanzreihen
ist ein Pflanzabstand von 1,5 m einzuhalten. Es sind Gehoélzarten und -qualitdten der Pflanzlisten 1 und 2 zu
verwenden. Bei Abgang ist eine artgleiche Ersatzpflanzung mit gleicher Pflanzqualitat im Verhaltnis 1:1
vorzunehmen. In den Abstandsbereichen zur angrenzenden StraRenverkehrsflache und dem angrenzenden
Gewerbegebiet ist ein bllitenreicher Gras- und Staudensaum durch Einsaat von zertifiziertem Regiosaatgut
der Region ,Ul — Nordwestdeutsches Tiefland“ zu entwickeln.

1.16 Auf der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Ordnungsnummer 2.2 ist eine flinfreihige Strauch-Baumhecke aus zertifiziertem,
standortheimischem Pflanzgut der Pflanzlisten 1 und 2 anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind Pflanzabstande von 1,5 m zwischen den Reihen und 1,5 m in den Reihen, sowie von 2 m
zu den Grenzen einzuhalten. In diesem Rahmen sind die vorhandenen standortheimischen
Bestandsgeholze zu erhalten. Standortfremde Geholze sind vor Durchfiihrung der MaRnahme zu
entnehmen.

In den Abstandsbereichen zur angrenzenden Strallenverkehrsflache und dem angrenzenden Gewerbe-
beziehungsweise Sondergebiet ist ein blitenreicher Gras- und Staudensaum durch Einsaat von
zertifiziertem Regiosaatgut der Region ,, U1 — Nordwestdeutsches Tiefland“ zu entwickeln.

1.17 Auf der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Ordnungsnummer 2.3 ist eine dreireihige Strauchhecke aus zertifiziertem,
standortheimischem Pflanzgut der Pflanzliste 2 anzupflanzen. Es sind Pflanzabstédnde von 1 m zwischen
den Reihen und 1 m in den Reihen, sowie von jeweils 2 m zur Grenze des Gewerbegebietes und der
StraBenverkehrsflache einzuhalten. Es sind mindestens 6 verschiedene Arten der Pflanzliste 2 zu
verwenden.

1.18 Die Geholzpflanzungen auf den Flachen mit den Ordnungsnummern 1.2, 2.1, und 2.2 und 2.3 sind
gegen Verbiss durch Weide- und Wildtiere zu schiitzen. Soweit die Anpflanzungen im Bestand gesichert
sind, ist friihestens nach drei Jahren und spatestens nach zehn Jahren nach der Pflanzung der Schutzzaun
zu entfernen.

Pflanzliste 1 (Bdume) Pflanzliste 2 (Straucher)

Acer platanoides (Spitzahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer campestre (Feldahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Betula pendula (Sandbirke)

Malus sylvestris (Holzapfel)

Corylus avellana (Gemeine Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weif3dorn)
Pinus sylvestris (Waldkiefer) Euonymus europaeus (Gewdéhnliches Pfaffenhtitchen)
Pyrus pyraster (Wildbirne) Frangula alnus (Echter Faulbaum)
Quercus petraea (Traubeneiche) Prunus spinosa (Schlehe)
Quercus robur (Stieleiche) Rosa canina (Hundsrose)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Salix caprea (Sal-Weide)
Tilia cordata (Winterlinde)

Malus domestica in Sorten (Kulturapfel)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Pyrus communis in Sorten (Kulturbirne)

Mindestqualitéit: Heister zweifach
verpflanzt, 150 bis 200 cm Héhe

Mindestqualitét: Strducher zweifach verpflanzt,
100 bis 150 cm Héhe

Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung im Verhaltnis 1:1 innerhalb der Flachen gemaR den Vorgaben dieser
textlichen Festsetzung vorzunehmen.

1.19 Auf den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Ordnungsnummer 3 sind die bestehenden Feldgehdlze, Feldhecken und Sdume
dauerhaft zu erhalten. Standortfremde Arten sind zu entnehmen. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung im
Verhaltnis 1:1 innerhalb der Flachen gemall den Vorgaben dieser textlichen Festsetzung vorzunehmen. Es
sind Geholze der Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden.

1.20 Die Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Ordnungsnummer 4 dienen als Leitungsschutzbereiche sowie Abstandsbereiche zu den
Mastenstandorten. Es ist eine blitenreiche Gras- und Staudenflur zu entwickeln. Die Einsaat hat mit
zertifiziertem Regiosaatgut der Region ,, U1 — Nordwestdeutsches Tiefland” oder durch Selbstbegriinung zu
erfolgen. Die Flachen sind im 2-Jahresrhythmus im Spatherbst mit einer insektenfreundlichen Mahtechnik
mit einer Schnitthéhe von 8 cm zu mahen. Zum Schutz von Insekten sind jeweils wechselnde Teilflaichen
auszusparen. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen.

1.21 Auf den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit den Ordnungsnummern 5.1 und 5.2 sind halbruderale Gras- und Staudenfluren trockenerer
Standorte (Biotopkiirzel UHT) im Ubergang zu sonstigen Sandmagerrasen (RSZ) zu entwickeln.

Auf der MaRnahmenflache mit der Ordnungsnummer 5.1 sind zunachst Neophytenbestande der
Kanadischen Goldrute, des Riesen-Barenklaus sowie der Lanzettblattrige Aster zu bekampfen. Der
Bekampfung des Riesen-Barenklaus dient die Mahd und das Entfernen des Mahdgutes aus dem Plangebiet
im September/Oktober oder im Marz/April. Nach der Mahd ist auch zur Bekdmpfung der Kanadischen
Goldrute und der Lanzettblattrige Aster das Abtrag der obersten, mit Rhizomen durchsetzten Bodenschicht
(15 cm tief) und das Entfernen aus der MaRnahmenflache erforderlich. Die MaRnahmenflachen sind Ende
April und Anfang Juni zu frasen sowie mit einer Regiosaatgutmischung aus zertifiziertem Regiosaatgut der
Region ,, U1 — Nordwestdeutsches Tiefland“ zu fiir Béschungen z.B. von Saaten-Zeller einzuséen.

Die MaRnahmenflache mit der Ordnungsnummer 5.2 ist im Rahmen der Neophytenbekdampfung vor
Befahren und Begehen zu schiitzen.

Auf der MaBnahmenflachen mit der Ordnungsnummer 5.1 sind aufwachsende Kiefern zu beseitigen,
standortheimische Laub-Einzelstraucher (BE) und Strauchgruppen sollen erhalten werden.

Auf der MaRRnahmenflache mit der Ordnungsnummer 5.2 ist Gehélzaufwuchs zu beseitigen und im
Rahmen der Pflege dauerhaft zurlickzudrangen. Zum Schutz der Zauneidechse Lacerta agilis ist auf der
MaRnahmenflache 5.2 als Strukturelemente zur Aufwertung der Habitatfunktion fiir die Zauneidechse an
einer geeigneten Stelle an der nordlichen Boschung ein Lesesteinhaufen aufzuschichten.

Auf den MaRnahmenflachen mit den Ordnungsnummern 5.1 und 5.2 sind dauerhafte PflegemalRnahme
durchzufihren. Dazu sind diese in den Jahren 1 bis 3 nach Erstherstellung einmal jahrliche im September/
Oktober zu méhen. Danach sind sie im dreijahrigen Rhythmus im September/ Oktober zu mahen. Das
Mahdgut ist von den Flachen zu entfernen. Die Mahd muss abschnittsweise erfolgen, so dass jeweils ca.
ein Drittel der Flachen mit den Ordnungsnummern 5.1 und 5.2 in einem Jahr stehen bleibt und erst im
nachsten Jahr gemaht werden.

Innerhalb der Flache mit der Ordnungsnummer 5.1 ist die Errichtung einer Bodenmiete zulassig.

1.22 Die Errichtung von ErschlieBungswegen innerhalb der MaRnahmenflachen 2.2 und 5 ist in
offenporiger Bauweise bis zu 500 m? zulassig.

1.23 Die unversiegelten Flachen der Sondergebiete sind nach Initialeinsaat von zertifiziertem
Regiosaatgut der Region , U1 — Nordwestdeutsches Tiefland” als Extensivgrinland zu entwickeln und zu
pflegen. Die Flachen sind 1 bis 2 Mal jahrlich auBerhalb der Brutzeit (01.03. — 01.09.) mit einer
insektenfreundlichen Mahtechnik mit einer Schnitthéhe von 8 cm zu mahen. Zum Schutz von Insekten sind
jeweils wechselnde Teilflachen auszusparen. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen.

Alternativ ist eine extensive Beweidung mit Schafen, mit einem Tierbesatz von maximal 0,3 GVE/ha
zuldssig. Pflegeumbriiche, Walzen, Abschleppen, Striegeln, Nachsaatmalinahmen und der Einsatz von
Pflanzenschutz- (Insektizide, Fungizide, Herbizide und Wuchsstoffe) und Diingemitteln (mineralischer und
organischer Diinger einschl. Gille oder Klarschlamm) sind unzulassig.

1.24 |n den Gewerbegebieten ist je angefangene 2.000 m? versiegelte Flache des jeweiligen Grundstiicks
ein standortheimischer Laubbaum auf dem Grundsttick zu pflanzen. Es sind Gehdlzarten und -qualitaten
der Pflanzliste 1 zu verwenden. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
Neupflanzungen in gleicher Qualitat zu ersetzen. Wildverbissschutz ist vorzusehen.

1.25 Auf der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene Baumreihe aus Winterlinden (Tilia cordata) dauerhaft zu
erhalten. Zum Schutz des Baumbestandes ist sicherzustellen, dass Erdarbeiten, Bodenverdichtungen,
Versiegelungen und Bodenauffiillungen und —abgrabungen im Kronentraufbereich unterbleiben. Die
Baume sind fachgerecht zu unterhalten. Bei Abgang ist eine artgleiche Ersatzpflanzung im Verhéltnis 1:1
innerhalb der Flache zu leisten (Qualitat: Hochstamme, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand mit
Drahtballierung, 18 bis 20 cm Stammumfang).

1.26 Innerhalb der StraRenverkehrsflache sind mindestens 9 Badume neu zu pflanzen. Je Baum ist eine
offene Vegetationsfliche von 10 m? herzustellen und durch geeignete MaRnahmen gegen das Uberfahren
mit Kfz zu sichern. Die festgesetzten Standorte sind nicht bindend, sondern kénnen im Zuge der
Ausfihrungsplanung variiert werden. Standorte fiir Leuchten, Trafostationen etc. sind innerhalb der
Baumscheiben nicht zulassig. Die Baume sind in der Qualitat 3 x verpflanzt mit Ballen, 12-14 cm
Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden.

CEF 1: Anbringen von Fledermausquartieren an Bestandsbaumen

Die im Zuge der Baufeldraumung durch die Entnahme von Bestandsbaumen und den Riickbau von
Bestandsgebduden verloren gehenden Quartierpotenziale fiir Fledermause sind durch eine
funktionserhaltene AusgleichsmaRRnahme zu kompensieren. Als funktionserhaltene AusgleichsmafRnahme
sind insgesamt 10 Flachkasten (z. B. Fa. Schwegler Model 1FF) an den verbleibenden und dauerhaft zu
erhaltenen Bestandsbdaumen im Plangebiet zu installieren. Die installierten Fledermausnisthilfen sind
jahrlich auf ihre Funktionsfahigkeit zu Gberprifen. In diesem Rahmen muss auch eine Reinigung der Kasten
erfolgen (Entfernen von Vogel- und anderen alten Nestern, verendeten Tieren etc.).

CEF 2: Anbringen von (Halb-)H6hlennistkadsten fiir Végel an Bestandsbdaumen

Die im Zuge der Baufeldraumung durch die Entnahme von Bestandsbdaumen und den Riickbau von
Bestandsgebduden mitsamt der dort angebrachten Vogelnistkasten verloren gehenden Quartierpotenziale
fiir heimische Brutvogel sind durch funktionserhaltene AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren. Als
funktionserhaltene AusgleichsmaRBnahme sind insgesamt 10 Nistkadsten folgender Typen an verbleibenden
und dauerhaft zu erhaltenen Bestandsbdumen im Plangebiet zu installieren: 8 Stk. Nisthéhlenkasten (z.B.
Fa. Schwegler Model 2GR); 2 Stk. Nischenkasten (z.B. Fa. Schwegler Model 1N)

Die installierten Vogelnistkasten sind jahrlich auf ihre Funktionsfahigkeit zu Gberprifen. In diesem Rahmen
muss auch eine Reinigung der Kasten erfolgen (Entfernen von Vogel- und anderen alten Nestern,
verendeten Tieren etc.).

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.27 Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zu belastenden Flachen ist fiir Wartungs-,
Instandhaltungs- und Betriebsaufgaben die Erreichbarkeit der Maststandorte fiir den Netzbetreiber
mit einer Zuwegung zu gewahrleisten. Die Flachen sind von jeglichen Hochbauten freizuhalten.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO)

1.28 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente (EK) weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr)
Uberschreiten.

Gebiet EK tags EK nachts
GE1 64 59
GE2-GE3 65 50
SO1 64 49
S02-S03 60 45

1.29 Eine Umverteilung der flaichenbezogenen Schall-Leistungspegel ist zuldssig, wenn nachgewiesen
wird, dass der aus den festgesetzen flichenbezogenen Schall-Leistungspegel resultierende
Gesamt-Immissionswert Lig nicht Gberschritten wird. Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnische
Anforderungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm
um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

1.30 Wenn im Rahmen eines schalltechnischen Einzelnachweises nach DIN 4109 abweichende
"Malgebliche AuRenldrmpegel” an den Fassaden der Baukorper ermittelt werden (z.B. auf Grund von
Eigenabschirmung oder Abschirmung durch andere Baukorper), ist es zuldssig diese alternativ fiir die
Bestimmung der Anforderungen an die Luftschallddmmung nach der DIN 4109 zugrunde zu legen.

Flachen fur die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

1.31 Gem. 30-jihrigen Uberflutungsnachweis ist auf den gesamten Gewerbeflachen ein Volumen von
rd. 832 m3 fir die zurlickzuhaltende Regenwassermenge vorzusehen (= 10,7 I/m?). Es erfolgt eine
gedrosselte Einleitung in den geplanten Regenwasserkanal von 22 |/s*ha.

2. Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Niedersichsischer
Bauordnung (NBauO)

AuRenwande und Dacher

2.1 FlUr Wande und Dachflachen sind glanzende Materialien und Farbanstriche nicht zuldssig. Fir Dacher
sind weiche Dacheindeckungen nicht zuldssig.

2.2 Anlagen zur Nutzung der Solarenergie auf geneigten Dachern ab 30 Grad sind nur in der gleichen
Neigung wie die zugehorige Dachflache zulassig.

Werbeanlagen
2.3 Zulassig sind nur Werbeanlagen, die auf im Plangebiet ansdssige Einrichtungen hinweisen.

2.4 Werbeanlagen, die in die freie Landschaft einwirken, sind unzulassig. Freistehende Werbeanlagen
sind nur zuldssig im Einfahrtsbereich oder in der Zone zwischen Hauptgebadude und Zufahrt von der
StralBenverkehrsflache. Werbeanlagen diirfen die Gebdaudehdhe nicht Gberragen. Freistehende
Werbeanlagen diirfen eine Hohe von 4 m Giber Boden und eine maximale Werbeflache von 10 m?2 nicht
Uberschreiten. An der Fassade angebrachte Werbeanlagen diirfen eine Hohe von 2 m nicht lberschreiten,
ihre Lange darf in der Summe nicht mehr als 25 % der jeweiligen Fassadenldnge betragen.

2.5 Leuchtwerbung mit sich bewegendem oder verdanderlichem Licht ist nicht zuladssig. Alle
Werbeanlagen sind blendfrei auszufiihren.

Beleuchtung

2.6  Zur Beleuchtung der AuBenflachen ist nur LED-Lampen und Beleuchtungsanlagen zulassig, die ein
fiir Vogel und Insekten wirkungsarmes Spektrum aufweisen. Es sind insektendichte Leuchten zu
verwenden. Fir AuBenleuchten sind nur Lichtquellen zu verwenden, deren Abstrahlung nach unten
gerichtet und auf einen Winkel von bis zu 50° zur Vertikalen beschrankt ist. Das Anstrahlen von baulichen
Anlagen, mit Ausnahme von zuldssiger Weise errichteten Werbeanlagen, ist nicht zuldssig.

Hinweise

Artenschutz

1. Die Artenschutzrechtlichen Verbotsbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sind zu
beachten. In diesem Fall ist eine Baufeldraumung nur aufRerhalb des Brutzeitraues (als Brutzeitraum
gilt die Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September) zulassig oder zu anderen Zeiten nach
fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch MaBnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen
sind.

Externer naturschutzrechtlicher Ausgleich

2. Der Kompensationsbedarf von 15.406 Werteinheiten wird Glber den Kompensationspool der
Naturschutzstiftung des Landkreises Liineburg in der Gemarkung Reppenstedt, auf der Flur 3,
Flurstiicke 99/6, 99/7, 99/8, 99/9, 101/3, 101/4, 123/8 erbracht.

Bodenschutz

3. Ergeben sich bei Sondierungsarbeiten und / oder Erdarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen,
schadliche Bodenverdnderungen und / oder eine Altlast, so ist diese der unteren Bodenschutzbehorde
des Landkreises Liineburg unverziiglich nach § 2 des Niedersachsischen Bodenschutzgesetzes mitzuteilen,
sodass MaRnahmen zur Gefahrenminderung und / oder Gefahrenabwehr nach dem Bodenschutzrecht
eingeleitet werden kénnen.

Denkmalschutz

4. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, so sind diese
gemal § 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Liineburg unverziiglich angezeigt werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Kampfmittel

5. Im gesamten Geltungsbereich kénnen nach Luftbildauswertung noch Kampfmittel des Zweiten
Weltkrieges vorhanden sein. Vor Durchfiihrung von Bau- und PflanzmaRnahmen ist eine Sondierung
der Bodenoberflache zu veranlassen.

Bauarbeiten im Leitungsschutzbereich

6. Die dargestellten Leitungsschutzbereiche der Hochspannungsfreileitungen geben den vom
Leitungsbetreiber vorgegebenen maximalen Abstand von der Leitungsachse an (in der Mitte zwischen
den Masten). Dort gelten Beschrankungen der Bau- und Arbeitshohen, die vor Baubeginn beim
Leitungsbetreiber einzuholen und beim Bau zu beachten sind.

Hoéhenvorhaben Leitungsbetreiber

7. Fur die Genehmigung von Bauten im Schutzstreifenbereich sind Plane beim Betreiber einzureichen, aus
denen die genaue Lage, die Hohe und die Art der Bedachung des Bauobjektes zu ersehen sind. Bei einer
Dachneigung von <=15° muss ein Sicherheitsabstand von 5 m (gemessen vom héchsten Punkt des
Gebéaudes) zu den stromfiihrenden Leiterseilen in jedem Lastfall eingehalten werden, bei einer
Dachneigung von >15° ist ein Sicherheitsabstand von 3 m einzuhalten. Es ist eine harte Bedachung nach
DIN 4102 Teil 7 vorzusehen.

DIN-Normen

8. Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes erwahnten DIN-Normen werden bei der Gemeinde
Reppenstedt, Dachtmisser StraRe 1, 21391 Reppenstedt wihrend der Offnungszeiten mo.- mi. und fr.
von 08:00 - 12:00 Uhr und donnerstags von 14:00 - 18:00 Uhr zur Einsichtnahme bereitgehalten.

VermafBlungen

9. Die graphischen Festsetzungen sind in der Planzeichnung nicht vollstandig vermaRt. Die Planung liegt in
digitaler Form vor, so dass fir alle Punkte UTM-Koordinaten vorhanden sind, die vom
Vermessungsingenieuer eindeutig in die Ortlichkeit (ibertragen werden kénnen. In der Planzeichnung
kénnen MaRe abgegriffen werden.
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in Verbindung mit den §§ 10 und 58

des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 der Niedersédchsischen
Bauordnung (NBauO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung hat der Rat der
Gemeinde Reppenstedt diesen Bebauungsplan Nr. 43 "Gewerbe, Energie, Mobilitdt", bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden 6rtlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Reppenstedt, den

Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Reppenstedt hat in seiner Sitzung am 07.11.2024 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemals § 2 Abs. 1 BauGB am
16.12.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

Reppenstedt, den

Gemeindedirektor
2. Planunterlage

Kartengrundlage: ALKIS (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem), Gemarkung:
Reppenstedt, Flur 4

Malstab: 1:1.000
Quelle: © GeoBasis-DE/LGLN (2024)
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Liineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegensc ¥ ¥ I—G I—Nt die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze.

Reppenstedt, den

Amtliche Vermessungsstelle

Im Auftrage

(Unterschrift)
3. Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von ELBBERG Kruse, Rathje, Springer,
Eckebrecht Partnerschaft mbB, Architekt, Stadtplaner und Landschaftsarchitekt, Lehmweg 17,
20251 Hamburg.

Hamburg, den

Planverfasser
4, Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 24.12.2024
bis einschlieRlich 31.01.2025 durchgefiihrt (Bekanntmachung vom 16.12.2024).

5. Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gemall § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 20.12.2024 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

6. Entwurfsbeschluss, Beteiligung der Offentlichkeit

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 16.04.2026 dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung der Offentlichkeit wurden am XX.XX.XXXX ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung, die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen sowie der Inhalt der Bekanntmachung der Beteiligung der
Offentlichkeit wurden vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX gem4R § 3 Abs. 2 BauGB im Internet unter
AWWW. ceiiiiieeieeeeeeeeeeeeeeeeereereeeeeeeeeees .de" veroffentlicht.

Zusatzlich haben die Planunterlagen vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX 6ffentlich ausgelegen.

7. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am XX.XX.XXXX zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Reppenstedt, den

Gemeindedirektor
8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Reppenstedt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am XX.XX.XXXX als Satzung gemals § 10 Abs. 1 BauGB
beschlossen sowie die dazugehdrige Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Reppenstedt, den

Gemeindedirektor

9. Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauUGB am ........cccoovciiiieeeeiiecciiieeeee e im Amtsblatt Nr.
................................................ des Landkreises Liineburg ortsliblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ........ccccceeciveiviciee e, in Kraft getreten.

Reppenstedt, den

Gemeindedirektor
10. Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften oder von Mangeln der Abwagung beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Reppenstedt, den

Gemeindedirektor
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Gemeinde Reppenstedt
Bebauungsplan Nr. 43
"Gewerbe, Energie und Mobilitat"

mit ortlichen Bauvorschriften nach Nds. Bauordnung

Stand: Entwurf, 21.04.2026

ELBBERG Kruse, Rathje, Springer, Eckebrecht Partnerschaft mbB
Architekt, Stadtplaner und Landschaftsarchitekt
Lehmweg 17 20251 Hamburg 040 460955-800 mail@elbberg.de www.elbberg.de
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