Giewan erklart:

Grundsteuverreform ab
Januar 2025

Ab 2025 wird die Grundsteuer auf einer neuen Grundlage berechnet. Die
Regeln fUr die Bewertung des Grundbesitzes haben sich verdndert, weil das
Bundesverfassungsgericht die bisherigen Regelungen fur verfassungswidrig er-
klart hat.

Wegen der neuen Regelungen mussten alle Grundsticke neu bewertet wer-
den. Alle Steuerpflichtigen waren daher aufgefordert, eine Steuererkldrung
abzugeben. Auf der Grundlage dieser Steuererkldrungen hat das Finanzamt
neue Grundsteuermessbescheide an die Steuerpflichtigen verschickt, die nun
ab 2025 die Grundlage fur die Grundsteuer sind.

Fragen zum Aquivalenzbetrag, also der Bewertung, oder Fragen zum
Grundsteuermessbescheid und den darin enthaltenen Informationen?

’ direkt beim Finanzamt LUneburg (schriftlich, persdnlich oder telefonisch)

Hotline unter der Rufnummer 04131 305 988

Weitere Informationen halt das Landesamtes fUr Steuern Niedersachsen hier
bereit (Steuererkl@rungen, FAQ, Gesetze)

Die Samtgemeinde Gellersen kann Ihnen zum Grundsteuermessbescheid und
den darin enthaltenen Informationen und Festsetzungen keine AuskUnfte ge-
ben und auch keine Anderungen veranlassen.

Fragen zum Grundsteuerbescheid (Hebesatz, Falligkeiten, Lastschrift)
an das Steveramt der Samtgemeinde Gellersen

’ Kontaktdaten finden Sie auf dem Grundsteuerbescheid
(zum Schutz Ihrer personenbezogenen Daten kénnen Anfragen per E-Mail nicht
beantwortet werden)

Auf den folgenden Seiten sind die Zustdndigkeiten
zum besseren Verstdndnis farblich markiert:

rot markiert  Zustandigkeit liegt beim Finanzamt
blau markiert Zustandigkeit liegt bei der Samtgemeinde Gellersen
bzw. den Mitgliedsgemeinden
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Was ist die Grundstever?

Die Grundsteuer gehoért zu den Objektsteuern. Objekt ist das GrundstUck. Nur nach ihm
richtet sich die Steuer. Das bedeutet, dass fur die Hohe der Steuer die wirtschaftlichen
und persdnlichen Verhdaltnisse des EigentUmers keine Rolle spielen.

Auch ist es grundsatzlich ohne Bedeutung, wie hoch der Ertrag ist, den ein Grundstick
abwirft (z. B. vermietet oder Leerstand). Die Grundsteuer gehdrt damit zu den soge-
nannten ,,Realsteuern”. Das Grundsteueraufkommen steht den Gemeinden zu. Die
Grundsteuer ist und bleibt eine der zentralen Finanzquellen fur uns als Kommunen. Hier-
aus werden unsere kommunalen Einrichtungen wie Schulgebdude, Sportplatze, Feuer-
wehren und dergleichen finanziert.

Weitere Fragen und Antworten zur Grundsteuer finden Sie auch auf der Seite des Lan-
desamtes fur Steuern Niedersachsen (LStN)

Erlduterungen zur Grundsteuer und zur (digitalen) Grundsteuererkldrung (per ELSTER)
halt das Landesamtes fUr Steuern Niedersachsen hier zum Abruf bereit. Hier finden sie
auch ein kurzes Video zu diesem Thema.

Grundstever A
Unter die Grundsteuer A fallt der land- und forstwirtschaftliche Grundbesitz.
Grundstever B

Alle Gbrigen bebauten oder unbebauten Grundsticke, die nicht dem land- und forst-
wirtschaftliche Grundbesitz zuzuordnen sind, unterfallen den Bewertungsregeln fur die
Grundsteuer B.

Was andert sich bei der Grundsteuver?

Grundlage fUr die Berechnung der Grundsteuer ist die Bewertung des Grundbesitzes
und diese Bewertungsregeln haben sich gedndert.

Grundsteuer A

Die Bewertung des land- und forstwirtschaftlichen Grundbesitzes richtet sich auch
kUnftig nach dem (neu geregelten) Bewertungsgesetz des Bundes.

Dieses Gesetz wird, bis auf wenige Ausnahmen, auch in Niedersachsen angewendet.

Der land- und forstwirtschaftliche Grundbesitz wird bundeseinheitlich auf der Basis
eines typisierenden, durchschnittlichen Ertragswertverfahrens bewertet. Es handelt
sich um eine standardisierte Fldchenbewertung, bei der die Eigentumsfldchen des
Betriebs jeweils gesondert nach Nutzung und Nutzungsarten bewertet werden.

Wohngebdude werden kunftig im Grundvermdgen (Grundsteuer B) bewertet.
Grundsteuver B

Auch hier hat der Bund neue Bewertungsregeln geschaffen. Allerdings hat Nieder-
sachsen die im Grundgesetz neu eingefUhrte Landeréffnungsklausel genutzt und ein
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vom Reformgesetz des Bundes abweichendes Berechnungsverfahren fUr die Bewer-
tung des Grundvermodgens (fUr die Grundsteuer B) eingefthrt, das sogenannte ,,FIG-
chen-Lage-Modell*.

Bei dieser Bewertung werden einerseits die Flachen des Grunds und Bodens, sowie die
Wohn- und Nutzfldchen der Gebdude und andererseits ein Lage-Faktor bericksich-
tigt, der auf die Bodenrichtwerte abstellt.

Hauptfeststellungsstichtag ist der 1. Januar 2022. Auf diesen Stichtag wird der Grund-
besitz bewertet.

Hauptveranlagungszeitpunkt, also die erste Anwendung der neuen Bewertung, ist der
1. Januar 2025. Auf diesen Stichtag bildet die Bewertung erstmalig die Grundlage fur
die Berechnung und Veranlagung der Grundsteuer.

Warum musste die Berechnung der Grundsteuer geandert werden?

Seit 1964 wurden die regeimdBigen Neubewertungen von Grundstucken, die eigent-
lich im Gesetz vorgesehen waren, nicht mehr durchgefuhrt. Dadurch kam es bei der
Grundsteuer zwangslaufig zu Ungleichbehandlungen und Wertverzerrungen. Diese
konnten weder damit gerechtfertigt werden, dass man Aufwand vermieden hat, noch
damit, dass die Steuer fUr den Einzelnen niedrig war oder dass es praktikabler war.

2018 hat das Bundesverfassungsgericht daher die bisherige grundsteuerliche Bewer-
tung fUr gleichheitswidrig erklart und den (Bundes-) Gesetzgeber beauftragt bis Ende
2019 eine verfassungskonforme Neuregelung in Kraft zu setzen.

Diesen Auftrag hat der Bund am 26. November 2019 mit dem Grundsteuer-Reformge-
setz umgesetzt. Eine neu eingefUhrte Landerdffnungsklausel erméglicht abweichende
Landerregelungen. Hiervon hat Niedersachen mit einem eigenen Modell fur die Grund-
steuer B Gebrauch gemacht, dem sogenannten ,Fldchen-Lage-Modell*.

Ab wann gelten die gednderten Grundsteuer-Regelungen?

Das neue Recht ist ab dem 1. Januar 2025 umzusetzen (Hauptveranlagungszeitpunkt).
Das heiBt: Ab 2025 wird die Samtgemeinde Gellersen im Auftrag fUr die Mitgliedsge-
meinden Grundsteuerbescheide auf der Grundlage der neuen Grundsteuermessbe-
scheide des Finanzamtes erlassen.

Diese, vom Finanzamt erlassenen Grundsteuermessbescheide, basieren wiederum auf
den neuen Bewertungsregeln. Dazu musste jeder Grundbesitz neu bewertet werden,
und zwar einheitlich bezogen auf die Verhdaltnisse zum Stichtag

1. Januar 2022 (Hauptfeststellungszeitpunkt).

Bezogen auf diesen Stichtag waren von allen Steuerpflichtigen Steuererkldrungen ab-
zugeben, die dann als Grundlage fUr die Bewertung des Grundbesitzes dienten.



Wo findet man das Bewertungsgesetz und das Nds. Grundsteuer-
gesetz?
Die Gesetzestexte finden Sie beispielsweise hier beim Landesamtes fUr Steuern Nieder-
sachsen (LStN).

Wie werden Grund und Boden ab 2025 bewertet?

Grundsteuver A

Die Bewertung des land- und forstwirtschaftlichen Grundbesitzes richtet sich auch
kUnftig nach dem (neu geregelten) Bewertungsgesetz des Bundes. Dieses Gesetz
wird, bis auf wenige Ausnahmen, auch in Niedersachsen angewendet.

Informationen zur Bewertung, insbesondere welcher Grundbesitz konkret in Ihrem Fal-
le berUcksichtigt wurde und inwiefern dieser in den Grundsteuermessbefrag einge-
flossen ist, entnehmen Sie bitte den Ihnen vom Finanzamt zugesandten Bescheiden.
Fragen hierzu richten Sie bitte ausschlieBlich an das Finanzamt (schriftlich, persénlich
oder telefonisch Uber die Hotline unter 04131 305 988).

Grundsteuver B
Niedersachsen hat sich — abweichend vom Bundesrecht — fUr ein eigenes Bewer-
tungsmodell entschieden: das ,,Flidchen-Lage-Modell”.

In diesem Bewertungsmodell wird der Grund und Boden zund&chst mit einer Aquiva-
lenzzahl multipliziert, einem Zahlenwert je m? des GrundstUcks.

Die Aquivalenzzahl fir Grund und Boden liegt bei 0,04 €/m?.

Danach wird der Grund und Boden mit einem Lage-Faktor multipliziert. Dieser Lage-
faktor stellt auf den Bodenrichtwert des Grundsticks ab (BRW) und stellt diesen in das
Verhdltnis zum durchschnittlichen Bodenrichtwert der Gemeinde (dBRW). Zur Ab-
flachung wird auf den so errechneten Faktor noch ein Exponent (0,3) angewendet.
Damit findet die Lage des Grundstucks in angemessener Weise BerUcksichtigung,
wobei nicht der GrundstUckswert im Vordergrund steht, sondern das angemessene
Verhdltnis verschiedener GrundstUcke zueinander.

Beispiel: Lage-Faktor = (BRW / dBRW)0,3 = (290 € / 410 €)0,3 = 0,90

Eine vollstGndige Beispielrechnung findet sich weiter unten in diesen FAQ.

Weitere Informationen, insbesondere welcher Grundbesitz konkret in Inrem Falle be-
rOcksichtigt wurde und inwiefern dieser in den Grundsteuermessbetrag eingeflossen
ist, entnehmen Sie bitte den Ihnen vom Finanzamt zugesandten Bescheiden. Fragen

hierzu richten Sie bitte ausschlieBlich an das Finanzamt (schriftlich, persénlich oder
telefonisch Gber die Hotline unter 04131 305 988).

Wie werden Wohn- und Nutzflachen ab 2025 bewertet?

Grundsteuer A
Die Bewertung des land- und forstwirtschaftlichen Grundbesitzes richtet sich auch
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kUnftig nach dem (neu geregelten) Bewertungsgesetz des Bundes. Dieses Gesetz
wird, bis auf wenige Ausnahmen, auch in Niedersachsen angewendet.

Informationen zur Bewertung, insbesondere welcher Grundbesitz konkret in Ihrem Fal-
le berUcksichtigt wurde und inwiefern dieser in den Grundsteuermessbefrag einge-
flossen ist, entnehmen Sie bitte den Ihnen vom Finanzamt zugesandten Bescheiden.
Fragen hierzu richten Sie bitte ausschlieBlich an das Finanzamt (schriftlich, persénlich
oder telefonisch Uber die Hotline unter 04131 305 988).

Grundsteuer B

Niedersachsen hat sich, abweichend vom Bundesrecht, fUr ein eigenes Bewertungs-
modell entschieden, das ,,Fldchen-Lage-Modell”. In diesem Bewertungsmodell
werden Wohn- und Nutzfldchen der Gebdude mit einer Aquivalenzzahl multipliziert,
einem Zahlenwert je m? Fldche.

Die Aquivalenzzahl fir Wohn- und Nutzfiédichen liegt bei 0,50 €/m?2.

Die Wohn- und Nutzfldchen werden hiernach mit einem Lage-Faktor multipliziert. Die-
ser Lagefaktor stellt auf den Bodenrichtwert des GrundstUcks ab (BRW) und stellt die-
sen in das Verhdltnis zum durchschnittlichen Bodenrichtwert der Gemeinde (dBRW).
Zur Abflachung wird auf den so errechneten Faktor noch ein Exponent (0,3) ange-
wendet. Damit findet die Lage des Grundstucks und der darauf befindlichen Gebdu-
de in angemessener Weise BerUcksichtigung, wobei nicht der GrundstGckswert im
Vordergrund steht, sondern das angemessene Verhdltnis verschiedener Grundsticke
zueinander.

Beispiel: Lage-Faktor = (BRW / dBRW)0,3 = (290 € / 410 €)0,3 = 0,90
Eine vollstGndige Beispielrechnung findet sich weiter unten in diesen FAQ.

Weitere Informationen, insbesondere welcher Grundbesitz konkret in Inrem Falle be-
rOcksichtigt wurde und inwiefern dieser in den Grundsteuermessbetrag eingeflossen
ist, entnehmen Sie bitte den Ihnen vom Finanzamt zugesandten Bescheiden. Fragen
hierzu richten Sie bitte ausschlieBlich an das Finanzamt (schriftlich, persénlich oder
telefonisch Gber die Hotline unter 04131 305 988).

Die Bewertung?
Aquivalenzzahlen und Aquivalenzbetrag

FUr bebaute oder unbebaute Grundsticke, die nicht dem land- und forstwirtschaftliche
Grundbesitz zuzuordnen sind (Grundsteuer B), wird in Niedersachsen das ,,Fldchen-La-
ge-Modell* angewendet.

1. Bewertung der Flachen

In diesem Bewertungsmodell werden Grund und Boden sowie die Wohn- und Nutz-

flachen der Gebdaude mit einer Aquivalenzzahl multipliziert, einem Zahlenwert je m?

FiGche.

Die Aquivalenzzahl fUr Grund und Boden liegt bei 0,04 €/m?.



Die Aquivalenzzahl fir Wohn- und Nutzfi&chen liegt bei 0,50 €/m2.

2. Bewertung der Lage

Sodann werden Grund und Boden sowie die Wohn- und Nutzfldchen der Gebdude
mit einem Lage-Faktor multipliziert. Dieser Lage-Faktor stellt auf den Bodenrichtwert
des GrundstUcks ab und stellt diesen in das Verhdltnis zum durchschnittlichen Boden-
richtwert der Gemeinde. Zur Abflachung wird auf den so errechneten Faktor noch
ein Exponent (0,3) angewendet.

Beispiel: Lage-Faktor = (BRW / dBRW)0,3 = (290 €/ 410 €)0,3 = 0,90

3. Das Bewertungsergebnis, der Aquivalenzbetrag

Das Ergebnis der beiden Multiplikationen zu 1. und 2. ist der Aquivalenzbetrag, friher
»Einheitswert". Dieser bildet die Basis fUr den Grundsteuermessbetrag.

Zu welchem Bewertungsergebnis das Finanzamt in lnrem konkreten Fall gekommen
ist, kdnnen Sie den Ihnen vom Finanzamt zugesandten Bescheiden entnehmen.

Fragen hierzu richten Sie bitte ausschlieBlich an das Finanzamt (schriftlich, persénlich
oder telefonisch Uber die Hotline unter 04131 305 988).

Der Grundsteuermessbescheid?
Steuermesszahl und Grundsteuermessbetrag

FOr bebaute oder unbebaute GrundstUcke, die nicht dem land- und forstwirtschaft-
lichen Grundbesitz zuzuordnen sind (Grundsteuer B), wird in Niedersachsen das ,,Fl&-

chen-Lage-Modell" angewendet.

FUr den Grundsteuermessbetrag werden 2 Faktoren bendtigt, der Aquivalenzbetrag
und die Steuermesszanhl.

1. Aquivalenzbetrag

FUr den Aquivalenzbetrag werden die Fl&chen aus Grund und Boden sowie die
Wohn- und Nutzfldchen der Gebdude mit einem Lage-Faktor multipliziert.

2. Steuermesszahl

Durch die Multiplikation der Aquivalenzbetrdge mit der Steuermesszahl erhdlt man
den Grundsteuermessbetrag. Die Steuermesszahl betréagt fir Nutzldéchen 100 % und
fur Wohnfldchen 70 %.

3. Beispielrechnung:

Die Berechnung fUr Grund und Boden erfolgt gesondert, weil hier eine abweichende
Aquivalenzzahl anzuwenden ist (0,04 €/m?).

Die Berechnung von Wohnfldche und Nutzfldche muss ebenfalls gesondert erfolgen,



weil hier eine abweichende Steuermesszahl anzuwenden ist (70 %).

Grund+Boden Wohnfldche | Nutzflache
20mx40m 800 m? Fldche 70 m? 20 m? Fldche
x 0,04 € Aquivalenzzahl x 0,50 € x 0,50 € Aquivalenzzahl
Lagefaktor Lagefaktor
x 0,91 x 0,91 x 0,921

=29,12€ Aquivalenzbetrag =31,85¢€ =9,10€ Aquivalenzbetrag

x 100 % Steuermesszahl x70 % x 100 % Steuermesszahl
=29,12 € | Grundsteuermessbetrag =2229€ + =9.10¢€

=31.39 € [Grundstevuermessbetrag

4. Der Grundsteuermessbetrag

Die hiernach ermittelten Grundsteuermessbetrége sind dann noch zu summieren und
ergeben damit den Grundsteuermessbetrag fir den zu bewertenden Grundbesitz.
Dieser bildet die Basis fur die Grundsteuer.

Welchen Grundsteuermessbetrag das Finanzamt in Inrem konkreten Fall errechnet hat,
kénnen Sie den Ihnen vom Finanzamt zugesandten Bescheiden enthnehmen. Fragen
hierzu richten Sie bitte ausschlieBlich an das Finanzamt (schriftlich, persénlich oder tele-
fonisch Uber die Hotline unter 04131 305 988).

Der Grundsteuerbescheid?

Hebesatz und Grundsteuver
FUr die Grundsteuer werden 2 Faktoren bendtigt, der Grundsteuermessbetrag und der
Grundsteuer-Hebesatz der Mitgliedsgemeinden.

1. Grundsteuermessbetrag

Nachdem das Finanzamt den Grundsteuermessbetrag errechnet hat, wird dieser
vom Finanzamt durch einen Grundsteuermessbescheid dem Steuerpflichtigen ge-
genUber festgesetzt und der Gemeinde gegenUber bekannt gegeben.

An diesen Grundsteuermessbescheid, mit allen darin enthaltenen Feststellungen zur
persdnlichen und sachlichen Steuerpflicht, ist die Samtgemeinde Gellersen gebun-
den, also auch an den darin festgesetzten Grundsteuermessbetrag. Die Samtge-
meinde Gellersen darf von diesen Feststellungen nicht abweichen, selbst wenn diese
moglicherweise Fehler enthalten sollten. Die Korrektur obliegt allein dem Finanzamt.

2. Hebesatz

Die Mitgliedsgemeinden setzen fUr die Grundsteuer einen Hebesatz fest, und zwar in
der Haushaltssatzung oder in einer gesonderten Hebesatzsatzung.

Durch die Multiplikation des Grundsteuermessbetrages mit dem Hebesatz erhalt man
die Grundsteuer.



3. Beispielrechnung:

Die Grundsteuermessbetrége fir Grund und Boden und fUr Wohn- und Nutzfldchen
wurden zu einem Grundsteuermessbetrag summiert und als Grundsteuermessbetrag
in Hohe von 60,51 € im Grundsteuermessbescheid festgesetzt.

Die Samtgemeinde Gellersen multipliziert nun diesen Grundsteuermessbetrag mit
dem Grundsteuer-Hebesatz der Mitgliedsgemeinden.

Grund und Boden 29,12 € Anmerkung:
WialhAe WA NUGE e + 3139¢€ FUr das Beispiel wurde der bis
Ende 2024 geltende Hebesatz
Grundsteuermessbetrag = 60,51 € der Gemeinde Reppenstedt
verwendet. Der fUr 2025 anzu-
X Hebesalz < 410 % setzende Hebesatz erd hier-
von eventuell abweichen.
(Jahres-) Grundsteuer =248.10 €

4. Die Grundstever

Das Ergebnis der Multiplikation des Grundsteuermessbetrages mit dem Hebesatz ist
die Grundsteuer.

Welche Grundstever die Samtgemeinde Gellersen in Inrem konkreten Fall festgesetzt
hat, kbnnen Sie dem Grundsteuerbescheid (Mitte Januar) der Samtgemeinde Geller-
sen entnehmen. Dort finden Sie auch die Kontaktdaten.

Der Grundsteuerbescheid?
Ein Beispiel
Nachdem das Finanzamt den Grundsteuermessbetrag fur den Grundbesitz bewer-
tet und errechnet hat, wird der Grundsteuermessbetrag vom Finanzamt durch einen
Grundsteuermessbescheid dem Steuerpflichtigen gegenuUber festgesetzt und der Ge-
meinde gegenuber bekannt gegeben.

Die Samtgemeinde Gellersen multipliziert nun im Auftrag fUr die Mitgliedsgemeinden
diesen Grundsteuermessbetrag mit dem Grundsteuer-Hebesatz der Mitgliedsgemein-
den und setzt die so errechnete Grundsteuer durch einen Grundsteuerbescheid fest.
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Muster

Objektbezeichnung/-Lage aus dem
Grundsteuermessbescheid des Finanzamtes

Aktenzeichen aus dem Grundsteuermessbe-
scheid des Finanzamtes

~

Hebesatz der
Gemeinde
Reppenstedt

FUr 2025 zu zahlende
Grundsteuer

Grundsteuermessbetrag aus dem Grundsteuer-
messbescheid des Finanzamtes

Die Grundsteuer ist
vierteljdhrlich zu diesen

Terminen zu entrichten
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Was ist der aufkommensnevutrale Hebesatz?

Das niedersdchsische ,,Flachen-Lage-Modell” setzt auf eine vollstdndig andere Bewer-
tung des Grundbesitzes, als dies nach den bis zum 31.12.2024 geltenden Bewertungsre-
geln der Fall war. Die beiden Bewertungsmodelle sind nicht miteinander vergleichbar.
Damit sind auch die sich nach dem niedersdchsischen ,,Fldchen-Lage-Modell* ab 2025
ergebenden Grundsteuermessbetrédge nicht mehr mit den bis Ende 2024 geltenden
Grundsteuermessbetrédgen vergleichbar.

Aufkommensneutral bedeutet, dass der Hebesatz die Abweichungen durch die ge-
dnderten Grundsteuermessbetradge kompensiert und das Grundsteuer-Aufkommen der
Mitgliedsgemeinden 2025 gegenuber 2024 dadurch unverdndert bleibt.

Der aufkommensneutrale Hebesatz ist der Hebesatz, der sich ergdbe, wenn die Hohe
des gesamten Grundsteueraufkommens des Kalenderjahres 2025 gegenUber dem
Grundsteueraufkommen des Kalenderjahres 2024 gleich bliebe. Dazu ist das Grund-
steueraufkommen der Mitgliedsgemeinden, das aus den Grundsteuermessbetrégen
nach den fUr die Grundsteuer B ab dem Kalenderjahr 2025 geltenden Regelungen zu
erwarten ist, dem Grundsteueraufkommen gegenuberzustellen, das im Haushaltsplan
der Mitgliedsgemeinden fUr das Kalenderjahr 2024 veranschlagt war.

Auch wenn hiernach die Mitgliedsgemeinden durch die Grundsteuer-Reform keine
Mehr- oder Mindereinnahmen haben, so kann die individuelle Grundsteuver trotz des
aufkommensnevutiralen Hebesatzes hoher oder niedriger als bis 2024 ausfallen.

Auch dem Gesetzgeber ist es wichtig, die Grundsteuerreform transparent zu gestalten.

So hat er die Gemeinden verpflichtet, den aufkommensneutralen Hebesatz zu ermitteln
und zu verdffentlichen. BeschlieBt eine Gemeinde einen hiervon abweichenden Hebe-
satfz, so ist auch dieser zu verdffentlichen.

Welchen Hebesatz werden die Mitgliedsgemeinden ab 2025 anwenden?

FOr eine aufkommensneutrale Umsetzung der Grundsteuerreform werden die Mitglieds-
gemeinden fur 2025, wenn es notig ist, einen neuen Hebesatz fUr die Grundsteuer B
festsetzen.

Sobald der Samtgemeinde Gellersen die Summe aller Grundsteuermessbetrége be-
kannt ist, kann der aufkommensneutrale Hebesatz ermittelt werden.

Trotz des aufkommensnevutralen Hebesaizes kann die individuelle Grundsteuer hoher
oder niedriger als bis 2024 ausfallen, da sich die Steuerlast neu verteilt.

Wird die Grundsteuer zukinftig hoher oder niedriger sein?
Das neue Bewertungsrecht bringt es mit sich, dass die einzelnen Grundsteuermessbe-

trédge hoher oder niedriger ausfallen. In Kombination mit dem Hebesatz fir 2025 kann
dies individuell zu einer hdheren oder niedrigeren Grundsteuer fGhren.
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lhr gutes Recht beim Finanzamt

Das Grundsteuerverfahren ist ein Massengeschdaft. Fehler kbnnen da nicht génzlich aus-
geschlossen werden. Wenn Sie Grund zu der Annahme haben, dass bei der Festsetzung
des

» Aquivalenzbetrages,

also der Bewertung lhres Grundbesitzes unzutreffende Informationen eingeflossen sind
(z.B. zu GrundstUcken, FlurstGcken und deren GréBe oder Lage, Wohn- oder Nutzfla-
chen, Steuerbefreiungen, Eigentumsverhdltnissen, Anschriften, Empfangsvollmachten,
Aktenzeichen), oder des

» Grundsteuermessbetrages,

also durch den Grundsteuermessbescheid unzutreffende Informationen in die Berech-
nung eingeflossen sind (z.B. Aquivalenzbetrag, Steuermesszahl, Eigentumsverhd&ltnisse,
Anschriften, Empfangsvollmachten, Aktenzeichen),

dann stehen Ihnen selbstverstndlich Rechtsmittel zur VerfOUgung. Innerhalb der Rechts-
mittelfrist kbnnen Sie Einspruch beim Finanzamt Luneburg erheben. NGheres entnehmen
Sie bitte dem Bescheid des Finanzamtes.

Sie kédnnen aber gerne auch vorher/stattdessen Kontakt mit dem Finanzamt auf-neh-
men (schriftlich, persdnlich oder telefonisch Uber die Hotline unter 04131 305 988). MOg-
licherweise I&sst sich die Angelegenheit bereits so ganz einfach klaren.

Ihr gutes Recht bei der Samtgemeinde Gellersen
Wenn Sie Grund zu der Annahme haben, dass bei der Festsetzung der

» Grundsteuer

durch den Grundsteuerbescheid der Samtgemeinde Gellersen im Auftrag der Mit-
gliedsgemeinden beispielsweise unzutreffende Informationen aus dem Grundsteuer-
messbescheid Ubernommen wurden, der falsche Hebesatz verwendet wurde oder

Sie Rechenfehler entdeckt haben, dann steht Innen selbstversténdlich der Rechtsweg
offen. Innerhalb der Rechtsbehelfsfrist kdnnen Sie Klage beim Verwaltungsgericht Line-
burg erheben. Ndheres enthnehmen Sie bitte dem Bescheid der Samtgemeinde Geller-
sen (fUr die Mitgliedsgemeinden).

Erfahrungsgemas ist es aber zielfGhrender, wenn Sie zundchst Kontakt mit der Samtge-
meinde Gellersen aufnehmen (die Kontaktdaten finden Sie auf dem Grundsteuerbe-
scheid) bevor Sie Klage einreichen, denn meist |asst sich die

Angelegenheit bereits so ganz einfach klaren.

Anm.:

Wenn mit der Klage Einwendungen geltend gemacht werden, die Gegenstand des
Grundsteuermessbescheides sind, dann kdnnen Sie In einem solchen Fall Ihre Einwen-
dungen nur gegen den Grundlagenbescheid selbst richten.

Informationen hierzu finden Sie unter , Inhr gutes Recht beim Finanzamt*
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Wo konnen Sie sich beraten lassen?

Wenn sie Fragen zu den in den Bescheiden verwendeten Daten haben und hierzu Aus-
kunft winschen, dann k&nnen Sie gerne mit dem

Finanzamt Lineburg (zum Aquivalenzbetrag und zum Grundsteuermessbescheid)
oder mit der Samtgemeinde Gellersen (zum Grundsteuerbescheid)
Kontakt aufnehmen.

Allerdings durfen weder das Finanzamt LUneburg noch die Samtgemeinde Gellersen
Sie rechtlich beraten. FUr eine Beratung wenden Sie sich bitte an die hierzu ausersehe-
nen Berufsgruppen.

Die Samtgemeinde kann Ihnen
zum GrundsteuverMESSbescheid
und den darin enthaltenen
Informationen und Festsefzungen
Wo kann ich weitere Auskinfte erhalten? keine Auskiinfte geben und auch
keine Anderungen veranlassen.

Fragen zum Aquivalenzbetrag, also der Bewertung, oder Fragen zum
Grundsteuermessbescheid und den darin enthaltenen Informationen?

’ direkt beim Finanzamt Lineburg (schriftlich, persénlich oder telefonisch)

Hotline unter der Rufnummer 04131 305 988

Fragen zum Grundsteuerbescheid (Hebesatz, Falligkeiten, SEPA-Lastschrift)

an das Steueramt der Samtgemeinde Gellersen

Kontaktdaten finden Sie auf dem Grundsteuerbescheid
(zum Schutz Ihrer personenbezogenen Daten kénnen Anfragen per E-Mail nicht
beantwortet werden)




