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PRAAMBEL UND RECHTSGRUNDLAGEN

Praéambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40/§ 72 Abs. 1 Nr. 1 der
Nieders&chsischen Samtgemeindeordnung hat der Rat der Samigemeinde Gellersen
diese 40. Anderung des Fl&ichennutzungsplans beschlossen.

Rechisgrundiagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neubekanntmachung  vom 23.09.2004

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

- Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
in der jeweils aktuellen Fassung

S:\Gellersen\40. A. F-Plan\Texte\5015endg.doc
05.02.09 Hag



. . Seite 3
Samtgemeinde Gellersen Samtgemeinde Gellersen
40. Anderung Fldchennutzungsplan - Bestand 40. Anderung Flachennutzungsplan - Planung
OT Kirchgellersen OT Kirchgellersen
Planzeichenerkl@rung gem. PlanzV90 vom 18.12.1990
Ausschnitt aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde
Gellersen. Sondergebiet "Hobby-Pferdehaltung und -zucht
ErlGuterungen Grunflachen
N — Umgrenzung der Anderungsfldche
Erlduterungen
FUr die Darstellung ist die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 maBgebend. . .
- = - Umgrenzung der Anderungsfldche
M1 :5000 M 1:5000
< Lol ¢
\\ /’(\-.... - , \\
= = \\V,/ * : \\
= = :-. . (,,
= 5 : ®
= = ] r
= = H Lo
! Y
= ! /)
\ Kirchgellersen
= \ e ’ 3
j _\. E ‘T ;Q. s %
- qa 1L -
= % Aol s ! : ' AY) : /5 2% -
= ; 90 N 2 il . 7] ?%. = R .E?
o [} v d . ' ’ ' [V &,
% Onreld  |oSb s & B -Z.,' 4 ~ap :
= o o b . . Onfeld B0 fg'% %5?%% af’ GIC
S T bRtk G =
= 4 /s s &4 1 2" o . |24
= , =/ In Jande s 2 %%.m. .
| _;. ] \7\73 j s > o s : .% a2 % I]I:
E 4 ‘.— gs‘? % m A ' %. @
M ’ e ot bt (] e — i : ] a %
= .. = oyw il S S 1) e ! ’ 4 * % ' '% o
= “\ g = R . . ] @, «zg %’ : L %;
= Uy “ét‘[‘g = P iy ]
LLLLI LLLU T i o > H Illi [} L}
_ é l/este:g?(ief‘ser‘ Strafe L\<6 o — Z %|% % %
= ll.e_~_§_~_=_ x '/i GE
=i

P+K




40. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Gellersen -4 -

BEGRUNDUNG

0.0 Vorgehensweise und Verfahrensablauf

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Gellersen hat in seiner Sitzung am
28.04.2008 den Aufstellungsbeschluss zur vorliegenden 40. Anderung des Fldchennut-
zungsplans gefasst. Zuvor hatte der Rat der Gemeinde Kirchgellersen fUr dieselbe Flidche
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 ,,Wappenhorner Weg Nord" ge-
fasst. Die frlhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fUr die Fldchennutzungsplanénderung
und den Bebauungsplan erfolgte am 01.07.2008. Die frhzeitige Behdrdenbeteiligung fur
beide Verfahren fand im Zeitraum zwischen 13.06.2008 und 31.07.2008 statt. Von den be-
teiligten Behdérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange hatlediglich der Landkreis
LUneburg zum Verfahren Anregungen und Hinweise gegeben, die wie folgtin den vorlie-
genden Planunterlagen berUcksichtigt wurden:

Es wird angeregt, das Kompensationskonzept zu konkretisieren und abzustimmen. Es sol-
len RenaturierungsmaBnahmen in der Osterbachniederung vorgesehen und mit der Na-
turschutzbehdrde abgestimmt werden, auf AusgleichsmaBnahmen auf der westlich der
Sonderbaufladche gelegenen Weide soll dagegen verzichtet werden. Der Anregung wird
gefolgt. Eine Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde hatinzwischen statt gefunden und
es werden AusgleichsmaBnahmen in der Osterbach-Niederung konkretisiert. Die bisher
dargestellte Grun- und ,, T-Flache* westlich der Sonderbaufl&che entfallt daher. Der Hin-
weis des Landkreises, den als AusgleichsmaBnahme vorgesehenen Teich bereits vorab
herzurichten, wird aufgenommen. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die neuen
Gebdude einzugrinen sind. Dieser Hinweis wurde bereits im Vorentwurf dahingehend
beachtet, dass der Fldchennutzungsplan im Norden und Osten des Anderungsgebiets
vorhandene Grunfldchen, hier konkret Geholzfldchen sichert. Ergénzende Fassadenbe-
grunungen wurden aufgrund der bereits vorhandenen hohen Gehdlze zu keiner weiteren
Verbesserung des Landschaftsbildes fUhren. Auf die vorhandene Eingrinung und die vor-
gesehenen SicherungsmaBnahmen wird nunmehr ergénzend eingegangen. Die &ffentli-
che Auslegung und das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &f-
fentlicher Belange fand in der Zeit vom 20.10. — 21.11. 2008 statt. In diesem Verfahren
wurden keine ergé&nzenden Anregungen, sondern lediglich allgemeine Hinweise ohne
Auswirkungen auf die Planung gegeben.

1.0 Anlass und Ziel der Planung

Ein ehemaliges Tagelbhnerhaus, das zum Gut Wappenhorn gehérte, wird bereits seit vie-
len Jahren von einer Familie bewohnt, die sich intensiv dem Pferdesport und der Pferde-
zucht widmet. Daher gehdren zum Anwesen neben dem Wohnhaus auch ausgedehnte
WeideflGdchen sowie ein Pferdestall, eine Remise, ein Reitplatz und ein Longierzirkel. Weite-
re bauliche Anlagen in Form einer weiteren Remise sowie einer Reithalle sind geplant.

Das Anwesen liegt im planerischen AuBenbereich und ist im Fldchennutzungsplan als
landwirtschaftliche Fldche dargestellt. Bisher sind die Genehmigungen in diesem Bereich
vom Landkreis auf der Grundlage des § 35 (2) BauGB erfolgt. So wurde Ende der 90er
Jahre fUr eine Remise eine Genehmigung nach § 35 (2) BauGB erteilt. Sie wurde vom
Bauherren allerdings nicht ausgefUhrt.

Inzwischen wird nach einem Paradigmenwechsel beim Landkreis Luneburg die bauord-
nungsrechtliche Situation anders beurteilt. Die geplanten Vorhaben sind danach nicht
durch Baugenehmigungen nach § 35 (1) BauGB realisierbar, da die Pferdehaltung nicht
im Rahmen eines landwirtschaftlichen Betriebs erfolgt. Auch eine Genehmigung nach
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40. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Gellersen -5-

§ 35 (2) oder (4) kommt aus der Sicht des Landkreises nicht in Betracht, da die Vorhaben
der Darstellung des FiGchennutzungsplans widersprechen und nichtim unmittelbaren Zu-
sammenhang mit den vorhandenen Gebduden stehen. Daher kdnnen die Pléne des
EigentUmers nur verwirklicht werden, wenn das von den Bauvorhaben betroffene Gel@n-
de als Baugebiet ausgewiesen wird.

Das Anderungsgebiet ist als historischer Siedlungsbereich zu bezeichnen. Das ehemalige
Tagelbhnerhaus des Gutes Wappenhorn wurde hier errichtet. An diese vorhandene bau-
liche Entwicklung wurde in den folgenden Jahren stets angeknUpft, ohne dass sich der
Siedlungsansatz als Fremdkorper in der Landschaft entwickelt hatte. Aus stédtebaulichen
GrUnden ist es sinnvoller an vorhandene historisch gewachsene Bebauung anzuknupfen
als neue bauliche Anlagen in der freien Landschaft zu platzieren. Zudem eignen sich for
die Nutzung als Anlage fUr die Pferdehaltung und -zucht gerade solche FlGdchen, die et-
was abseits einer Wohnbebauung liegen, besser als Fldchen innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile.

Die Gemeinde hat daher beschlossen, einen Bebauungsplan aufzustellen und parallel
hierzu die Anderung des Fidchennutzungsplans bei der Samtgemeinde Gellersen beant-
ragt, um den Bestand und die geplanten Vorhaben dauerhaft planerisch abzusichern.
Mit der Anderung des Fl&chennutzungsplans wird das Ziel verfolgt, die vorhandene und
zukUnftig erweiterte Hobbypferdehaltung und -zucht inklusive vorhandenem Wohnen
planerisch abzusichemn.

2.0 Rahmenbedingungen

2.1 Lage, GréBe und derzeitige Nutzung der Anderungsflache

Die Anderungsfléche liegt ca. 200 m von der letzten Wohnbebauung am Wappenhorner
Weg und ca. 1 km vom Ortskern Kirchgellersens entfernt. Die FldchengréBe betragt ca.
1,75 ha. Der Sudteil der Anderungsfléche wird von wohnbaulicher Nutzung gepragt. Hier
befindet sich ein Wohnhaus mit Garten, Zufahrten etc. Im Nordteil befinden sich Anlagen
zur Pferdehaltung, insbesondere kleine Stdlle, ein Reitplatz und ein Longierzirkel. Dazwi-
schen liegen Weidefldchen.

2.2  Planerische Vorgaben

Das Anderungsgebiet liegt gemdB Regionalem Raumordnungsprogramm innerhalb eines
Vorsorgegebiets fur Natur und Landschaft sowie fUr ruhige Erholung. Diese Ziele der
Raumordnung werden durch die Anderung des Fldchennutzungsplans nicht beeintréch-
tigt: Die an die Anderungsflédche angrenzenden Wege stehen auch zukinftig fir die Erho-
lungsnutzung zur VerfGgung. Das Anwesen ist bereits allseits gut eingegrint, so dass neue
Bebauung das Landschaftsbild und damit die Erholungseignung der Landschaft kaum
beeintréchtigen wird. Die neue Bebauung fUhrt zudem unter BerUcksichtigung der Vorbe-
lastung durch die vorhandene Bebauung zu keiner Beeintrdchtigung des Vorsorgegebiets
fOr Natur und Landschaft.

Auf die Vorgaben der Landschaftsplanung wird im Umweltbericht eingegangen.

3.0 Geplante Darstellung

Der Fldchennutzungsplan stellt das durch vorhandene und geplante Bebauung bzw.
sonstige im Zusammenhang mit der Hobby-Pferdehaltung und -zucht stehende Nutzun-

S:\Gellersen\40. A. F-Plan\Texte\5015endg.doc
05.02.09 Hag



40. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Gellersen -6-

gen gepragte Gebiet zukUnftig als Sondergebiet ,,Hobby-Pferdehaltung und Hobby-
Pferdezucht" dar. Konkret sind am Ostrand des Sondergebiets der Bau einer Reithalle (ca.
20 x 40 m Fldche)und einer Remise (maximal ca. 150 m? Grundfladche) geplant.

Die Bezeichnung des Sondergebiets verdeutlicht, dass es sich lediglich um eine Hobby-
Nutzung handelt. Ein gewerblicher Ausbau der Anlage wird aufgrund der geplanten Be-
bauungsplanfestsetzungen nicht mdglich sein. Zusétzliche Wohngebdude werden auf der
Ebene des Bebauungsplans nicht zugelassen, so dass mit der Uberplanung des vorhan-
denen Bereiches lediglich die értlich bereits vorhandene Nutzung gesichert und in eng
begrenzten MaBe erweitert werden kann. Anlagen fUr die Hobby-Pferdezucht bzw. -
haltung sind zwar artverwandt mit landwirtschaftlichen Nutzungen, werden aber pla-
nungsrechtlich nicht der Landwirtschaft zugeordnet. Gleichwohl ist deren Lage im Au-
Benbereich abseits einer Wohnbebauung aus Grinden des Immissionsschutzes besser
geeignet als innerhalb des Siedlungszusammenhangs.

Im parallel aufgestellten Bebauungsplan wird eine Zonierung des Sondergebiets geplant,
um in den Teilgebieten unterschiedliche Nutzungen zuzulassen. Danach ist vorgesehen,
dass die Wohnnutzung ausschlieBlich im Bereich des vorhandenen Wohngebdudes mdg-
lich ist und dass die neue Reithalle nurim Osten des Plangebiets angrenzend an vorhan-
dene, die Halle dann eingruinende Gehodlze erstellt werden kann. Im Nordwesten sind
dagegen nur kleine Gebdude oder offene Reitanlagen zuldssig. Der hdchstzuldssige Ver-
siegelungsgrad wird im Bebauungsplan als absolute FiGche begrenzt. Danach werden
zukUnftig maximal 0,46 ha der insgesamt 1,45 ha groBen Sondergebietsfldche (= 32 %)
versiegelbar sein. Das EinfUgen neuer Bauwerke in die Umgebung wird im Bebauungs-
plan durch den Erlass einer értlichen Bauvorschrift sichergestellt.

Im Norden und Osten werden Grinfldchen dargestellt. Damit sollen vorhandene Ge-
holzpflanzungen aus dem Jahr 1996 gesichert und ggf. ergdnzt werden, wodurch die Ein-
grinung der an dieser Stelle neu geplanten Gebdude gewdhrleistet wird. Hierauf wird im
Umweltbericht nGher eingegangen.

AusgleichsmaBnahmen werden in Form eines neu zu erstellenden Kleingewdssers im Nor-
dosten des Anderungsgebiets und in Form von MaBnahmen in der Niederung des Oster-
bachs norddstlich von Kirchgellersen durchgefthrt. Diese Fldchen sind noch nicht konkre-
fisiert und daher nicht parzellenscharf darstelloar, weshalb auf eine Darstellung dieser
Fldchen im FlGdchennutzungsplan verzichtet wird.

4.0 Auswirkungen der Planung

Eine ErschlieBung ist bereits vorhanden. Aufgrund der durch die Bauleitplanung zusatzlich
maéglichen Nutzungen sind keine neuen &ffentlichen oder privaten Investitionen notwen-
dig. Es werden durch die planerisch erméglichte Nutzung keine Verkehrsprobleme oder
anderen Belastungen erwartet.

Das EinfUgen neuer baulicher Anlagen in das Landschaftsbild wird im Rahmen des Be-
bauungsplanes sichergestellt. Da der GrundeigentUmer in der Vergangenheit bereits
freiwillig durch Pflanzungen und den ordentlichen Betrieb der Pferdehaltung auf die Be-
lange von Natur und Landschaft RUcksicht genommen hat, kann davon ausgegangen
werden, dass die erforderlichen MaBnahmen auch entsprechend umgesetzt werden.
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40. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Gellersen -7-

5.0 Flachenbilanz
Gesamftflache: 1,75 ha
- davon Sondergebiet: 1,45 ha

- davon Grinfldche: 0,30 ha

6.0 Umweltbericht

6.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Fldchennutzungsplandnderung

Die Fldchennutzungsplandnderung beinhaltet die Darstellung von Sondergebiet ,,Hobby-
Pferdehaltung und —zucht sowie von randlichen Grunfladchen. Ziel ist die planerische Ab-
sicherung der im AuBenbereich vorhandenen und zukinftig erweiterten Pferdehaltung
und -zucht inklusive vorhandenem Wohnen.

6.2 Fachliche Ziele des Umweltschutzes und ihre BerUcksichtigung bei der
Planaufstellung

Das Vorhaben liegtim planerischem AuBenbereich und bereitet neue Baumaoglichkeiten
und damit Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Daher ist die Eingriffsregelung gemaB
§§ 18 ff BNatSchG beachtlich. Aus diesem Grunde werden bereits auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung entsprechende Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen dargelegt.

Der Landschaftsrahmenplan zeigt fir das Anderungsgebiet selbst keine schutzwirdigen
Bereiche an. Westlich angrenzend an das Anderungsgebiet liegt das Landschaftsschutz-
gebiet LSG-LG 32 ,,Eichen-Hainbuchenwald Kirch-, SUder- und Westergellersen*. Der west-
lich an das Anderungsgebiet angrenzende Laubmischwald ist ein wertgebender Be-
standteil dieses Landschaftsschutzgebiets. Durch die Planung wird das Landschaft-
sschutzgebiet nicht beeintréchtigt.

Der Landschaftsplan sieht den Erhalt des vorhandenen Grinlands vor. Da neue bauliche
Anlagen nur in geringem Umfang und in der Umgebung zu vorhandenen entsprechen-
den Anlagen geplant sind, wird das vorhandene Grinland ganz Uberwiegend erhalten.

6.3  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme

Die Bestandsaufnahme von Arten und Lebensgemeinschaften zeigt Folgendes: Der sudli-
che Teil des Anderungsgebiets wird von einem Wohnhaus, Stallgebdude und einen sehr
gehdlzreichen Ziergarten eingenommen. Nordlich hieran schlieBen sich Fldchen an, die
durch die Pferdehaltung gepragt werden. Hier befinden sich ein Sand-Reitplatz und ein
befestigter Longierzirkel. AuBerdem liegt hier ein vor Jahren kunstlich angelegter Folien-
teich mit einigen Hochstauden und etwas Schilf, der aberinsgesamt betrachtet als natur-
fernes Gewasser beurteilt werden muss. Umgeben sind diese Anlagen von Pferdeweiden,
die sich auch westlich des Anderungsgebiets fortsetzen. Es handelt sich um trockenes In-
tensivgrunland, was durch die Pferde-Beweidung bedingt reich an niedrigwichsigen
Kréutern (z.B. Weicher Storchschnabel, Kriechender HahnenfuB, G&nsebliUmchen) ist. Vor
allem im Randbereich des Anderungsgebiets wachsen an verschiedenen Stellen in Rei-
hen oder Trupps standortheimische Gehdlze, die vom EigentUmer vor einigen Jahren als

S:\Gellersen\40. A. F-Plan\Texte\5015endg.doc
05.02.09 Hag



40. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Gellersen -8-

Gestaltungselemente und zur Abgrenzung gegenuber angrenzender ackerbaulicher
Nutzung gepflanzt wurden. Besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten sind von dem
Vorhaben nicht betroffen.

Das Anderungsgebiet wird durch sandige Gleybdden geprégt, die im Westen in frockene
und sandige Podsol-Braunerden Ubergehen. Die Baugrunduntersuchung zum Be-
bauungsplan weist versickerungsféhige Béden nach. Ein besonderer Schutzbedarf fUr das
Schutzgut Boden ist nicht erkennbar. Das Grundwasser stand im Osten des Anderungsge-
biets im Winter 2008 in einer Tiefe von ca. 0,4 bis 0,6 m an, im Westen ist Grundwasser do-
gegen in den ersten 3 m des Bodens nicht zu finden. Klimatische Besonderheiten sowie
auch Immissionsbelastungen sind nicht gegeben.

Das Landschaftsbild ist insgesamt betrachtet von mittlerer Bedeutung. Positiv wirken die
Gehdlze und das Grinland im Anderungsgebiet sowie auBerhalb das Waldgebiet (Land-
schaftsschutzgebiet), allerdings schlieBt sich an das Anderungsgebiet im Norden, Osten
und Suden auch ungegliederte Agrarlandschaft an. Der Wappenhorner Weg wird von
Anliegern zur Naherholung genutzt, es handelt sich jedoch nicht um einen bedeutenden
Wanderweg.

Kultur- und Sachguter, die von der Uberplanung negativ betroffen sein kénnten, sind nicht
vorhanden.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei NichtdurchfGhrung der Planung wirde sich der Umweltzustand verbessern, denn bis-
her ungenehmigte Reitanlagen mussten zurGckgebaut werden. Die Fldchen wirden
dann voraussichtlich wieder als Pferdeweide genutzt, was sich insbesondere auf die
SchutzgUter Boden, Arten und Lebensgemeinschaften positiv auswirken wirde. Weitere
bauliche Anlagen mit den nachteiligen Auswirkungen auf Naturhaushalt und Land-
schaftsbild wirden nicht entstehen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Mit der méglichen Neubebauung in Form einer Reithalle und einer weiteren Remise sind
Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Diese beziehen sich vor allem auf die Ver-
siegelung (Inanspruchnahme von Boden, Verlust von Grinlandlebensraum). Da der vor-
handene Reitplatz und der Longierzirkel bisher nicht genehmigt sind, mUssen auch die se
baulichen Anlagen als Eingriffsvorhaben bewertet werden, d.h. esist bei der Bilanzierung
von Intensivgrinland auszugehen. Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sind durch
die vorhandenen, vor ca. 12 Jahren angelegten und zu erhaltenden Bepflanzungen und
die im Bebauungsplan integrierten Gestaltungsvorschriften fir neue Geb&ude minimiert.
Im bereits baulich geprégten Sudteil des Anderungsgebiets bestehen nach den Festset-
zungen des Bebauungsplans nur noch sehr geringe Erweiterungsspielrdume, die aber
frotzdem bei einer Eingriffsbilanzierung betrachtet werden mussen.

Uberschldgig ergibt sich unter Beachtung der geplanten Festsetzungen des Bebauungs-
plans folgende Eingriffsbilanzierung gemdaB Stadtetag-Modell:
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40. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Gellersen -9-

Eingriffsbilanzierung
Fléche Wertfaktor Werteinheiten

Bestand Planung i m2 h nach- | Eingriff (-) Aus-
Garten, Freifld- | zusatzlich versiegelbare
chen Flache SUdteil 191 ] 0 191

Nq’rurnohes Kleinge- 100 o 4 200
Trockenes Inten- WAsSeT - -
sivgriniand, Zier- | JnpefestigterReiiplatzigqy 15 1 800

. 20x40m

feich Zusatzlich versiegelba-

re Fl&iche Nordteil 1962 |2 0 ~3924
Summen 3053 -4715

Der Eingriff fUhrt zu einer naturschutzfachlichen Abwertung im Anderungsgebiet um ca.
4.715 Werteinheiten nach Stadtetag-Modell.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltaus-
wirkungen

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Anderungsgebiets nach dem Bau neuer
Reitanlagen, insbesondere der Reithalle, istim Norden und Osten des Anderungsgebiets
Grinfldche dargestellt, auf der vorhandene Gehdlze erhalten bleiben sollen. Im Be-
bauungsplan wird der Erhalt der Gehdlze entsprechend festgesetzt. Da die Gehdlze
schon vor ca. 12 Jahren gepflanzt wurden, haben sie jetzt bereits Hbhen vonca. 5-7m
erreicht, so dass eine entstehende Reithalle aus Richtung Kirchgellersen kommen kaum
noch wahrgenommen werden wird. Zusatzlich ist vorgesehen, mit dem Bebauungsplan
eine ortliche Bauvorschrift zu erlassen, wodurch das EinfUgen neuer Gebdude in die Um-
gebung gewdhrleistet wird. Zum Schutz des Grundwassers soll das anfallende Oberfla-
chenwasser vollsténdig auf dem GrundstUck zur Versickerung gebracht werden.

Innerhalb des Sondergebiets ist als AusgleichsmaBnahme die Entwicklung eines lehmge-
dichteten naturnahen Kleingewdssers im Nordosten des Geltungsbereiches geplant. Die-
ses kann als Ersatzlebensraum fUr den wegfallenden foliengedichteten Badeteich, der
auch eine gewisse Lebensraumfunktion wahrnimmt, fungieren. Der Teich soll bereits vor
Realisierung der BaumaBnahmen angelegt werden, so dass er fruhzeitig als Ersatzlebens-
raum bei Zuschutten des vorhandenen Teiches dienen kann.

Weitere AusgleichsmaBnahmen werden im Bereich der Niederung des Osterbaches nor-
dostlich von Kirchgellersen durchgefihrt. Der Osterbach stellt sich zur Zeit als eingetieftes,
grabendhnlich ausgebautes und begradigtes FlieBgewdsser dar, das von mehr oder we-
niger intensiv genutztem Grinland begleitet wird. Ein Konzept zur Renaturierung des Os-
terbachs wird voraussichtlich 2009 durch den Gewasserunterhaltungsverband Unter und
Mittlere IImenau erarbeitet. In diesem Konzept werden geeignete MaBnahmen darges-
tellt, die zur Renaturierung des stark begradigten Baches und seiner Uferbereiche fUhren
werden, z.B. die Entwicklung von naturnahen, unbewirtschafteten Gewdsserrandstreifen,
die Aufweitung der Uferbereiche, Initialpflanzungen am Bach oder Extensivierung von
angrenzendem GrUnland. Das Konzept wird teilweise mittels Férdergeldern des FlieBge-
wasserschutzprogramms umgesetzt. Jedoch kénnen nicht alle sinnvollen MaBnahmen
hierdurch umgesetzt werden, so dass angestrebt wird, weitere MaBnahmen wie im vorlie-
genden Fall als KompensationsmaBnahmen bei Eingriffsvorhaben umzusetzen. Geht man
davon aus, dass durch derlei MaBnahmen eine Aufwertung um zwei Wertstufen erreicht
werden kann, so wird eine Ausgleichsfléche von ca. 2.360 m? erforderlich.
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6.4  Geprifte Alternativen

Auf der Ebene der Fidchennutzungsplanung sind standértliche Alternativen zu prifen.
Alternativstandorte zur Umsetzung des Vorhabens konnten nicht geprUft werden, da das
Vorhaben &rilich an das vorhandene Grundstick mit Wohnhaus und Reiteinrichtungen
gebunden ist.

Alternativ zur Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen am Osterbach wurde geprift, ob
AusgleichsmaBnahmen im unmittelbaren Umfeld zu den Eingriffsvorhaben umgesetzt
werden kdnnten. Da die Weidefléichen jedoch fUr die Pferde bendtigt werden und schon
randlich weitgehend eingegrint sind, wurde hiervon im Laufe des Verfahrens wieder Ab-
stand genommen.

6.5 Verwendete Verfahren, LUcken, fehlende Kenntnisse

Bei der Eingriffsbilanzierung wurde auf das Modell des Niedersdchsischen Stédtetags (Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung,
2006) zurickgegriffen, nachdem die Biotope unter Zuhilfenahme des KartierschlUssels des
NLWKN erfasst wurden.

LUcken bestehen hinsichtlich der Benennung einer konkreten Ausgleichsfldche. Mit der
Unteren Naturschutzbehdrde wurde abgestimmt, dass im vorliegenden Fall wegen des
noch nicht vorhandenen MaBnahmenkonzeptes fUr die Osterbach-Renaturierung diese
LOcke in Kauf genommen werden kann.

6.6  Geplante MaBnahmen des Monitoring

MonitoringmaBnahmen k&nnen erst im Bebauungsplan konkretisiert werden. Da die Aus-
gleichsmaBnahmen derzeit noch nicht konkret benannt werden kénnen, ist es sinnvoll zu
konftrollieren, ob spd&ter festgelegte AusgleichsmaBnahmen die erwartete Kompensati-
onswirkung haben. AuBerdem empfiehlt es sich nach Bau der Reithalle zu Uberprifen, ob
die vorhandenen Gehdlze wie erwartet ausreichend sind um das Gebdude einzugrinen.

6.7  Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung

FUr eine ca. 1,75 ha groBe Fiiche nordwestlich von Kirchgellersen ist die Anderung des
Fldchennutzungsplans dahingehend geplant, dass hier ein Sondergebiet fUr Hobbypfer-
dehaltung und -zucht dargestellt wird. Die Umweltauswirkungen sind aufgrund der vor-
handenen Vorbelastung, der geringen FidchengréBe und der VermeidungsmaBnahme
(Erhalt vorhandener Begrinungen) gering. AusgleichsmaBnahmen werden in der Niede-
rung des Osterbaches norddstlich von Kirchgellersen geplant.

Der Rat der Samtgemeinde Gellersen hat die 40. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes
der Samtgemeinde Gellersen mit Begrindung-einsehlieBlich Umweltbericht beschlossen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Gellersen hat in seiner Sitzung am
28.04.2008 die Aufstellung der 40. Anderung des Fl&ichennutzungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 05.05.2008 ortsUblich bekannt
gemacht.

ceppenstedt, don AA.02.09 }(//QQ@ ........

Samtgemeindeblrgermeister

Planunterlage

Vervielfaltigungsvermerke:

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte, Stand August 2003
Herausgeber: Vermessungs- und Katasterverwaltung Niedersachsen

Planverfasser
Der Entwurf der FiGchennutzungsplandnderung wurde ausgearbeitet von

BURO SCHILD - Stadt- und Landschaftsplanung
GroBe BdckerstraBe 23 - 21335 LUneburg
Tel. 04131/263117-0 - Fax 263117-9 - Planung@BueroSchild.de

LOneburg, den /0 O2.0F - ' %f%/

........................

Planverfasser

Offentliche Auslegung
Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Gellersen hat in seiner Sitzung am
22.09.2008 dem Entwurf der 40. Anderung des Fi&ichennutzungsplans und der Begriindung
zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 10.10.2008 orisiblich bekannt ge-
macht. Der Entwurf des FIdchennutzungsplans mit der Begrindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 20.10.2008 bis
21.11.2008 gemd&B § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. .

Reppenstedt, den MA.0%. LSS L LT
Samtgemeindebirgermeister

Feststellungsbeschluss
Der Rat der Samtgemeinde hat nach Prifung der Stellungnahmen gemdaB § 3 Abs. 2
BauGB die 40. Anderung des Fl&ichennutzungsplans sowie die Begrindyng,in seiner
Sitzung am 02.02.2009 beschlossen.

Samtgemeindebirgermeister
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Genehmigung .
Die 40. Anderung des Fi&ichennutzungsplans ist mit Verfigung (Az.: 60"R0760003[{ /3

............................. ) vom heutigen Tage mitMaBgabseniunierAuilagentnit-Ausnahme
ic } #e-gemdB § 6 BauGB genehmigt.

LUneburg, den O‘TOLIQ)‘]

Genehmigungsbehdrde: Qk&uw-fe
Unterschrift

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Samitgemeinde Gellersen ist den in der Genehmigungsverflgung yem
............................. (Az. s.0.) aufgefihrten Auflagen/ MaBgaben/Ausnahmen j iner Sit-
ZUNG AM eeeieeeeieeeceeeeeees beigetreten. Der betroffenen Offentlichkeit sowig'den berUhrten
Behdrden und sonstigen Tréigern &ffentlicher Belange wurele mit Schreiben vom
........................ gemdB § 4a Abs. 3, Satz 4 BauGB Gele @ﬁlﬁgur Stellungnahme bis zum
........................... gegeben. Ort und Dauer —Offentlichen Auslegung wurden am
......................... ortsUblich bekannt gemaeht. Die 40. Anderung des Fiichennutzungsplans
und die Begrindung haben w. n der Auflagen/MaBgaben vom .......cccvveeenne. bis
gemanB § 4erAbs. 3, Saiz 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Reppénstedt, den .ccveveeee Ll seeessesseseseseseseseseesesenens
Samtgemeindebirgermeister

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung der 40. Anderung des Flichennutzungsplans wurde ge-
mMaB § 6 Abs. 5 BauGB am .A4.0%.04... im Amtsblatt Nr. .04...7. 2009 for den Landkreis
LUneburg bekannt gemacht. Die 40. Anderung des Fl&ichennutzungsplans wurde damit
am ..44:05.09. wirksam.

Samtgemeindeblrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 40. Anderung des Flichennutzungsplans
wurde die Verletzung von Vorschriffen beim Zustandekommen der Anderung des Flé&-
chennutzungsplans nicht geltend gemacht.

Reppenstedt, den ...cccceeees. e
Samigemeindebirgermeister

S:\Gellersen\40. A. F-Plan\Texte\5015endg.doc
05.02.09 Hag



